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ZAVAZNE STANOVISKO

Vyrokova ¢ast:

Magistrat mésta Liberec, odbor uzemniho pldnovani, odd¢leni Gfadu izemniho planovéni jako
organ tizemniho planovani (dale jen ,,UUP*) piislusny podle § 6 odst. (1) pism. e) zakona &.
183/2006 Sb., o tzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zédkon), v platném znéni (dale
jen ,,stavebni zakon*) k vydavani zavaznych stanovisek, obdrzel dne 8.11.2022 zadost o zavazné
stanovisko organu tizemniho planovani, kterou podal a dne 13.1.2023 doplnil:

kterého zastupuje Ing. Petr Mindzak,
|

(dale jen "Zadatel")

ve veécl:

vystavba tii rodinnych domi
ul. Partyzanska, Liberec XI-RuZodol I

Zamér spociva ve vystavbé tii rodinnych domi, které jsou navzajem propojeny dvougarazi.
Rodinné domy maji dvé nadzemni podlazi a podkrovi, zastfeSeny jsou pultovymi
stfechami. GaraZe jsou prizemni, zastieSeny plochou stfechou, ktera bude ozelenéna.
K nejbliZzSimu RD u ul. Partyzanska naleZi garaz a dievéna pergola pro parkovani, ktera je
tvoiena dievénou traimkovou konstrukci, bez zastieSeni. Celkova zastavéna plocha ziméru
Fadovych domi je 245,25 m2. Max. vy$ka jednotlivych rodinnych domu od nejnizsiho bodu
stavby, ktery navazuje na terén je +9,17 m. RD ma max. pidorysné rozméry 6,0 x 10,0 m,
dvougaraze maji rozméry 6,0 x 6,0 m. Zpevnéné plochy, pristupova cesta a terasy, tvori
celkem 210,72 m?.

Zamér bude napojen novym sjezdem na pozemek parc. €. 1418/1, ul. Partyzanska,
parkovani osobnich automobilii je zajiSténo na pozemku investora. Rodinné domy budou
napojeny novymi pripojkami na verejnou kanalizaci, vodovodni ad a na elektro. Dest'ové
vody budou svedeny do tiech nadzemnich nadrii o objemu 1 m? do podzemni jimky o
objemu 2 m® a do akumulaéni studny se vsakovanim o objemu 9 m3.

(dale jen ,,zameér™)
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Zameér se nachazi na pozemcich parc. ¢. 1419, 1420/9, 1424/13 v katastralnim tizemi RiZodol I
(katastralni uzemi jiz nebude dale uvadéno).

Organ tzemniho planovani posoudil zamér podle § 96b odst. 1 stavebniho zdkona a shledal, ze
vyvolava zménu v izemi. Proto pfezkoumal podle § 96b odst. (3) stavebniho zadkona zdmér z
hlediska souladu s politikou izemniho rozvoje, s uzemn¢ planovaci dokumentaci a z hlediska
uplatnovani cili a ukoli uzemniho planovani a ve vazbé na § 136 zdkona ¢. 500/2004 Sb.,
spravni fad v platném znéni vydava toto zavazné stanovisko:

ZAMER JE PRIPUSTNY

Odivodnéni:

Pti vydani zdvazného stanoviska vychazel organ izemniho planovani z nasledujicich podkladi
ptedlozenych zadatelem:

» dokumentace ,,Radové domy ul. Partyzanska“ pro tzemni rozhodnuti, vypracoval: Ing. Petr
Mindzék, datum:11/2022, 1/2023.

Kromé podkladi predlozenych zadatelem vychazel organ tzemniho planovani z:

» Politiky uzemniho rozvoje Ceské republiky, v platném znéni (dale jen ,,PUR*) dostupné na
WWW:  <https://www.mmr.cz/cs/Ministerstvo/Stavebni-pravo/Koncepce-Strategie/Politika-
uzemniho-rozvoje-Ceske-republiky>

» Zasad izemniho rozvoje Libereckého kraje ve znéni Aktualizace ¢. 1 (dale jen ,,ZUR LK),
dostupné na WWW: <https.://oupsr.kraj-lbc.cz/page2416/Uzemne-planovaci-dokumenty-
kraje/zasady-uzemniho-rozvoje-libereckeho-kraje/uplne-zneni-zasad-uzemniho-rozvoje-
libereckeho-kraje-ve-zneni-aktualizace-c-1>

» Uzemniho planu Liberec, a¢inného od 12. 3. 2022 (déle jen ,izemni plan*), dostupné na
WWW: <https://www.uzemniplanliberec.cz/>

» Uzemng analytickych podkladi pro spravni obvod obce s rozsifenou piisobnosti Liberec
(dale jen ,,UAP*), dostupné na WWW: <https://www.liberec.cz/UAP/>

» Metodického pokynu Ministerstva pro mistni rozvoj CR ,,Zdvazna stanoviska organii
uzemniho planovani“ 4. vydani. Rok vyddni 2022, dostupné na WWW:
<https://www.uur.cz/media/20 Inx4dow/75-mmr-48589 2021 81-zavazna-stanoviska-4-
vydani-20221007.pdf>.

» Metodicka pomiicka Ministerstva pro mistni rozvoj CR ,,Pergola, piistiesek* z roku 2022,
dostupné na WWW:  <https://www.mmr.cz/getattachment/219772db-aacc-4200-a778§-
ac9flcacc871/Pergola-a-pristresek cerven2022.pdf.aspx?lang=cs-CZ&ext=.pdf>.

Zakonné zmocnéni a posouzeni pro vvdani zavazného stanoviska organu wuzemniho
planovani dle § 96b stavebniho zakona.

Zamgér se nachazi na izemi obce s rozSifenou piisobnosti Liberec a neptesahuje ptes jeho
hranice. Proto je UUP dle § 6 odst. (1) pism. e¢) mistné prisluSnym orgianem, ktery je
opravnény vydat toto zavazné stanovisko.

Podle ustanoveni § 96b odst. (1) stavebniho zdkona v platném znéni se vydava zdvazné
stanovisko pro zaméry podle Casti teti hlavy Il dila 4 a 5, § 126, 127, 129 odst. 2 a 3 nebo
podle zvlastniho zakona jestlize vydani rozhodnuti nebo jiného ukonu zéavisi na posouzeni jim
vyvolané zmény v Uzemi, je podkladem tohoto rozhodnuti nebo jiného tkonu zavazné
stanovisko orgdnu uzemniho planovani. Podle ustanoveni § 96b odst. (1) stavebniho zdkona v
platném znéni se zdvazné stanovisko organu izemniho planovani nevydava pro:
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a) zamery uvedené v § 79 odst. 2 stavebniho zakona,

b) zaméry uvedené v § 80 odst. 3 stavebniho zékona,

¢) zaméry uvedené v § 103 odst. 1 pism. c¢) az e) stavebniho zakona, které nezasahuji do
nezastavéného Uizemi,

d) déleni a scelovani pozemki v nezastavéném uzemi, nejedna-li se o pozemkové upravy,

e) studny individualniho zasobovani vodou,

f) stavby nebo zafizeni na zastavénych stavebnich pozemcich rodinnych domil souvisejici s
bydlenim ¢i bydleni podmifiujici a terénni upravy potiebné k fddnému a bezpecnému uzivani
téchto pozemki, staveb a zafizeni na nich,

g) stavby pro podnikatelskou &innost do 25 m? zastavéné plochy a do 5 m vysky s jednim
nadzemnim podlazim, podsklepené¢ nejvySe do hloubky 3 m na zastavénych stavebnich
pozemcich rodinnych domt,

h) stavby nebo zafizeni na zastavénych stavebnich pozemcich staveb pro rodinnou rekreaci
souvisejici s rodinnou rekreaci ¢i rodinnou rekreaci podminujici a terénni upravy potiebné k
fadnému a bezpecnému uzivani téchto pozemkd, staveb a zafizeni na nich.

Predmétny zamér nespada do kategorie zdméri uvedenych v § 96 odst. (1) stavebniho zékona,
pro které se zavazné stanovisko nevydava. Zamér ale vyvolava zménu v tzemi dle § 2 odst.
(1) pism. a) stavebniho zakona, protoze se umistuji tfi rodinné domy. Proto je UUP
opravnény k vydani zavazného stanoviska.

Posouzeni souladu s Politikou uzemniho rozvoje CR v platném znéni a se Zasadami
uzemniho rozvoje Libereckého Kkraje v platném znéni.

V souladu s charakterem Uzemi byly republikové priority uzemniho planovani definované
v PUR CR zohlednény v ZUR LK.

Uzemi mésta Liberec je zahrnuto dle PUR CR do rozvojové oblasti OB7 Liberec a do
rozvojové osy OS3 Praha - Liberec - hranice CR, které zpiesnily ZUR LK jako rozvojovou
oblast republikového vyznamu OB7 — Liberec a rozvojovou osu republikového vyznamu
0OS3. Pfedmétny zamér neni v rozporu s cilem vymezeni rozvojové osy a oblasti ani jejich
kritérii a podminkami pro rozhodovani v Gizemi, které jsou uvedeny v kapitole B. ,,.Zpfesnéni
vymezeni rozvojovych oblasti a rozvojovych os vymezenych v Politice uzemniho rozvoje a
vymezeni oblasti se zvySenymi pozadavky na zmény v uzemi, které svym vyznamem
presahuji uzemi vice obci“ v podkapitole B. 1 rozvojové oblasti“ a podkapitole B. 2
,,Rozvojové osy* vyrokové &asti ZUR LK.

Uzemni plan byl podle ustanoveni § 54 odst. (6) stavebniho zakona uveden do souladu
s Politikou tzemniho rozvoje CR (déle jen ,,PUR CR 2008) a Zasadami tizemniho rozvoje
Libereckého kraje 2011. V ramci uzemniho planu byly republikové priority tzemniho
planovani definované v PUR CR 2008 a pozadavky vyplyvajici ze Zasad uzemniho rozvoje
Libereckého kraje (2011) zohlednény pfi stanovovani podminek pro zmény v uzemi. V rdmci
ZUR LK doslo ke zpfesnéni rozvojovych os, oblasti a koridort vymezenych v PUR CR.

Proto je soulad zaiméru s PUR CR a ZUR LK posuzovan v ramci posuzovani souladu
zaméru s uzemnim plianem, ktery je podrobnéji reSen v kapitole IIl. zavazného
stanoviska.

Posouzeni souladu s izemnim planem.

1%

Pro pozemek parc. ¢. 1419 bylo stanoveno funkéni vyuziti ,,bydleni vSeobecné (BO)*.
Z hlediska uzemniho planu se jedna o plochy stabilizované.

Pozemek parc. €. 1419 se nachéazi v regula¢nim bloku 645.B0.2.25.50.z.
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Cislice 2 za symbolem BO uréuje vy$kovou hladinu — 2 nadzemni podlazi pii celkové
maximalni vySce objektu 12 m. Celkova maximalni vyska objektu dle regulativu F.4.2.2 je
k této stavbé. Cislice 25 uréuje koeficient zastavéni nadzemnimi stavbami (Kn), to je 25 %.
Cislice 50 uréuje koeficient zelen& (Kz), to je 50 %. Charakter zastavby byl stanoven jako ,,z
— zastavba zahradnich mést, coz je zastavba pfevazné samostatné stojicich objektl stfedniho
meéftitka (transformované rodinné vily, vétsi vicebytové domy obdobného charakteru a jim
objemové odpovidajici domy jiné funkce) odsazenych od uli¢nich Car v obytnych zahradach
na pozemcich soustfedénych v pravidelném uspotadani definovaném siti vefejnych
prostranstvi vymezenych v souladu s terénni konfiguraci v nové zastavbé soustiedéné podle
podrobné dokumentace (izemni studie) a pfi individudlni dostavbé ¢i prestavbé na okraji ¢i
uvnitf stabilizovanych ploch s potfebou zachovat uli¢ni ¢ary, stavebni Cary, orientaci hiebene.

Pro pozemky parc. ¢. 1420/9, 1424/13 bylo stanoveno funkcni vyuziti ,,smiSené obytné
méstské (SM)“. Z hlediska tizemniho planu se jedna o plochy stabilizované.

Pozemky parc. ¢. 1420/9, 1424/13 se nachazi v regulacnim bloku 296.SM.2.40.20.z.

Dle regulativu F.4.1.2 ¢islo SM znamena potadové Cislo. SM znamena, Ze se jedna o funkéni
vyuZiti — smiSené obytné méstské (SM).

Cislice 2 za symbolem SM uruje vyskovou hladinu — 2 nadzemni podlazi pii celkové
maximalni vySce objektu 12 m. Celkova maximalni vyska objektu dle regulativu F.4.2.2 je
k této stavbé. Cislice 40 uréuje koeficient zastavéni nadzemnimi stavbami (Kn), to je 40 %.
Cislice 20 uréuje koeficient zelend (Kz), to je 20 %. Charakter zastavby byl stanoven jako ,,z
— zastavba zahradnich mést, coZ je zdstavba prevazn€ samostatné stojicich objektl sttedniho
meéfitka (transformované rodinné vily, vétsi vicebytové domy obdobného charakteru a jim
objemov¢ odpovidajici domy jiné funkce) odsazenych od uli¢nich ¢ar v obytnych zahradach
na pozemcich soustfedénych v pravidelném uspotadani definovaném siti vefejnych
prostranstvi vymezenych v souladu s terénni konfiguraci v nové zastavbé soustiedéné podle
podrobné dokumentace (izemni studie) a pii individualni dostavbé ¢i prestavbé na okraji ¢i
uvnitf stabilizovanych ploch s potiebou zachovat uli¢ni ¢ary, stavebni cary, orientaci hiebene.

Zamérem je vystavba tfi rodinnych domi, které jsou navzajem propojeny dvougarazi.
Rodinné¢ domy maji dvé nadzemni podlazi a podkrovi, zastieSeny jsou pultovymi stiechami.
Garaze jsou ptizemni, zastfeSeny plochou stfechou, kterd bude ozelenéna. K nejbliz§imu RD
u ul. Partyzanské nalezi garaz a dievéna pergola pro parkovani, ktera je tvofena dievénou
trdmkovou konstrukci, bez zastfeSeni. Celkova zastavéna plocha zaméru fadovych domi je
navazuje na terén je +9,17 m. Kazdy RD ma max. pidorysné rozméry 6,0 x 10,0 m,
dvougardze maji rozméery 6,0 x 6,0 m. Zpevnéné plochy, pfistupova cesta a terasy, tvori
celkem 210,72 m?.

Dle tabulky F.2.4.1. jsou v plochach bydleni v§eobecné rodinné domy piipustné.
Dle tabulky F.2.4.2. jsou v plochach smiSenych obytnych méstskych rodinné domy piipustné.

Zamér je v souladu s funkcnim vyuZitim plochy bydleni vieobecného i plochy smisenych
obytnych méstskych.

Pro oba vySe uvedené regulacni bloky byla stanovena vyskova hladina 2 nadzemni podlazi,
pro které je stanovena vyska 2 x 3 m + bonus 6 m, stavba tedy mize mit maximalni vysku 12
m. Dle regulativu F.4.2.2. se vySka stavby v metrech definuje jako nejvétsi ptipustny rozdil
mezi vySkami nejvysSiho bodu piislusné stavby a nejnizSiho bodu terénu pftiléhajiciho k této
stavbé. Dle projektové dokumentace jsou rodinné domy dvoupodlazni s podkrovim,
zastteSeny pultovou stfechou. Max. vyska rodinnych domil je po +9,17 m od nejnizsiho bodu
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stavby, ktery pfiléhd na terén. Zamér je v souladu se stanovenou vyskovou hladinou
zastavby.

Predmétné pozemky maji celkem vyméru 900 m?, celkova zastavéna plocha rodinnych domi
véetné garazi je dle projektové dokumentace 245,25 m? a zpevnéné plochy tvoii 210,72 m?.

Zamér trech rodinnych doma je umistén do dvou regulacnich bloku (645.B0.2.25.50.z.;
296.SM.2.40.20.z.), které maji rozdilny koeficient zastavéni a koeficient zeln€. V regulacnim
bloku se 645.B0.2.25.50.z se nachazi pozemek parc. &. 1419, na kterém se nachazi 95,4 m?
nadzemnich staveb a 270,45 m? zelen&. Pro tento regulaéni blok byl stanoven koeficient
zastavéni 25 % a koeficient zelen¢ 50 %. V regulacnim bloku 296.SM.2.40.20.z. se nachazi
pozemky parc. &. 1424/13 a 1420/9, na kterych se nachazi 149,85 m? nadzemnich staveb a
173,63 m? zelen&. Pro tento regula¢ni blok byl stanoven koeficient zastavéni 40 % a
koeficient zelen¢ 20 %.

V plose BO se nachazi pozemek parc. &. 1419, ktery ma vyméru 396 m?, koeficient zastavéni
je max. 25 % tj. 99 m? a koeficient zelené min. 50 % tj. 198 m?. V tomto regulaénim bloku se
nachézi ¢ast zaméru o zastavéné plose 95,4 m?, coz je 24,09 % a 270,45 m? zelené, coz je
68,3 %. Zamér je v souladu s koeficientem zastavéni i s koeficientem zelené v ploSe BO.

V ploSe SM se nachazi pozemky parc. €. 1424/13 a 1420/9, které maji celkem vyméru
504 m?, koeficient zastavéni je max. 40 % tj. 201,6 m? a koeficient zelené min. 20 % tj.
100,8 m?. V tomto regulaénim bloku se nachazi ¢4st zdméru o zastavéné plose 149,85 m?, coz
je 29,7 % a 173,63 m? zeleng, coz je 34,5 %. Zamér je v souladu s koeficientem zastavéni i
s koeficientem zelené v plose SM.

Soucasti zaméru je pfisazend pergola k nejsevernéjSimu rodinnému domu, kterd je tvofena
pouze tramkovou konstrukci a bez zastfeSeni, pod pergolou je umisténa zpevnéna plocha,
kterd slouzi pro zaparkovani jednoho OA. Déle je soucdsti zdméru pfisazend pergola
k nejjiznéjsSimu RD, kterd je opét tvofena dievénou tramkovou konstrukci bez zastieSeni, pod
kterou je umisténa zpevnénd plocha, ktera slouzi jako terasa. Dle metodické pomlicky MMR
,Pergola, pristfesek™ z roku 2022 je pergola lehka konstrukce (sloupy, tramy, popt. lat¢) a
slouzi pfedevSim k vytvofeni krytého mista nebo zdkouti. Pergola je prvkem zahradni
architektury, a proto nepodléha posuzovani podle stavebniho zékona. Nejedné se o nadzemni
stavbu, a proto se nezapocitava do koeficientu nadzemnich staveb.

V plose BO a SM byl stanoven charakter zastavby ,,z* — zastavba zahradnich mést, coz je
zastavba prevazné samostatné stojicich objektt stfedniho méfitka (transformované rodinné
vily, vétsi vicebytové domy obdobného charakteru a jim objemové odpovidajici domy jiné
funkce) odsazenych od uliénich €ar v obytnych zahraddch na pozemcich soustfedénych v
pravidelném uspotfaddni definovaném siti vetejnych prostranstvi vymezenych v souladu s
terénni konfiguraci v nové zastavbé soustfedéné podle podrobné dokumentace (Gzemni
studie) a pfi individudlni dostavbé ¢i prestavbé na okraji ¢i uvniti stabilizovanych ploch s
potiebou zachovat uli¢ni ¢ary, stavebni Cary, orientaci hiebene.

Hmota navrZzeného feSeni zamé&ru respektuje tvar pozemku, ale 1 pfirozené tvoii prechod mezi
vyraznym objemem pfilehlé haly a drobnéjsim méfitkem rodinnych domi. Jedna se tedy o
hmotu navazujici na okolni zastavbu rodinnych domti. Ploché zelené sttechy garazi vytvari
dalSi pocitové vegetacni patro, na kterém jsou v 6 m odstupech usazené rodinné domy
zastteSené pultovymi stfechami. Pidorysny posun v podélné ose rodinnych domul nejenze
¢leni hmotu do mensich celk, ale soucasné 1 vytvaii soukromy prostor v urovni zahrad a
drobnych nadvoii pfed vstupy do domG a vjezdy do gardzi. Pfisazend pergola
k nejsevernéjSimu rodinnému domu nad parkovacim stanim opticky navazuje na stavajici
uliéni ¢aru kulici Partyzénskd. Z diivodu existence stavajici haly v blizkosti jihozapadni
hranice pozemku, byly ztéto strany voleny vstupy do domu a gardzi vcetné piistupové
komunikace. Pro zahradni cast byla vy€lenéna severovychodni a jihovychodni strana
protahlého pozemku, které ptirozen€ navazuje na uceleny blok zastavby rodinnych domi.
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Definovana zastavba pievazné samostatné stojicich objektli sttedniho méfitka (vicebytové
domy, ,,viladomy* a jim odpovidajici domy jiné funkce) je splnéna provazanim drobnéjSiho
méfitka jednotlivych rodinnych domt do jednoho celku, kdy tato varianta neni vyloucena.
Rodinné domy jsou vzdjemné propojeny dvougarazemi, a tak zamér jako celek vytvaii jednu
hmotu, kterd je ovsem déle ¢lenéna na mensi, nebot’ garaze jsou prizemni a rodinné domy
maji tii nadzemni podlazi (provazanost drobnéjSiho métitka jednotlivych rodinnych domi do
jednoho celku).

Jedna se o stabilizované plochy, kde navaznost na uli¢ni ¢aru byla respektovdna tramovou
konstrukci nad parkovacim stanim. Obytna zahrada je v rdmci moznosti po obvodu objektu od
severovychodni strany po jihozapadni Cast. Zamér neodporuje stanovenému charakteru
zastavby zahradnich mést.

v

ktery navazuje na terén, koeficient zastavéni nadzemnimi stavbami je v plose BO 24,09 %
(dle UPL max. 25 %) a v plose SM 29,7 % (dle UPL max. 40 %). Koeficient zelené je v plose
BO 68,3 % (dle UPL min. 50 %) a v plose SM 34,5 % (dle UPL min. 20 %), coZ odpovida
regulacim ploch 645.B0.2.25.50.z.; 296.SM.2.40.20.z.

Dle regulativu F.2.3.7 Stanovenému vyuziti ploch musi odpovidat zplisob jejich uzivani,
umist'ovani staveb, zatizeni, Gprav, kultur a ¢innosti véetné jejich zmén. Pfi povolovani jeho
zmén musi byt pfihlédnuto i k mistnim podminkdm urbanistickym, ekologickym,
hygienickym a technickym.

Dle regulativu D.1.5.2 se na plochéach pro bydleni stanovuje pozadavek zajistit pro obyvatele
1 stani / 60 m? CUP bytli v bytovych domech + pro navstévniky 1 stini / 600 m? CUP bytd,
resp. 1 stani / 100 m?> CUP bytii v rodinnych domech + pro navstévniky 1 stani / 1 000 m?
CUP byt v rodinnych domech.

Kazdy RD mé celkovou uZitnou plochu 146,82 m?. CUP rodinnych domii je tak celkem
440,46 m?. Pro zamér tii rodinnych domd je tak potfeba zajistit min. pét parkovacich stani.
Dle dokumentace jsou zajisténa pro kazdy RD tfi parkovaci stani, celkem tedy devét. Zamér
je v souladu s regulativem D.1.5.2.

Soucasti zaméru jsou tii nadzemni nadrze o objemu 1 m®, podzemni jimka o objemu 2 m* a
akumula¢ni studna se vsakovanim o objemu 9 m’. Déle také kanaliza¢ni piipojka (3 ks), ktera
prochazi dale pfes pozemek parc. ¢. 1420/1 a je napojena v ul. Suldovského. Vodovodni a
elektor ptipojka je napojena na ul. Partyzanskou. Pozemek parc. €. 1420/1 se nachazi
v plochéach bydleni v§eobecného (BO), jedna se o plochy stabilizované. Dle regulativu F.2.4.0
se jednd o stavbu, kterd bezprostfedné souvisi s hlavnim vyuZitim (trvalé bydleni v rodinnych
domech), a proto mlZe tvofit jeho bezprostiedni soucast, neodporuje funkénimu vyuziti
bydleni v§eobecného.

Dle regulativu F.2.4. Ptfehled ploch srozdilnym zplsobem vyuziti, F.2.4.0 Zakladni
vybavenost Uzemi piedstavuje obecny vycet podminéné piipustnych pozemk, staveb,
zafizeni a jinych opatfeni, které bezprostfedné souvisi s hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim a
proto mohou v souladu s charakterem Uzemi a za podminek neodporujicich hlavnimu a
pfipustnému vyuZiti tvofit jeho soucast.

Z uvedeného je ziejmé, Ze z hlediska funkéniho vyuziti daného uzemnim planem je
predlozeny zdmér v souladu s regulativem F.2.4.1 bydleni v§eobecné (BO), kde rodinné domy
jsou pripustné tak i s regulativem F.2.4.2 smiSené obytné méstské (SM), kde rodinné domy
jsou téz piipustné. Déle je zamér v souladu z hlediska dodrzeni podminek prostorového
usporadani, tzn., Ze byly dodrZeny stanovené podminky regula¢nich blokt 645.B0.2.25.50.z.;
296.SM.2.40.20.z. (vySka zastavby, koeficient zastaveéni, koeficient zelené¢ a charakter
zastavby). Zamér je dale v souladu s regulativem F.2.3.7 tim, Ze respektuje charakter okolni
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zastavby. Zamér je v souladu s vySe uvedenymi regulativy. PFedmétny zamér je v souladu
s izemnim plinem Liberec.

Posouzeni souladu s regula¢nim planem.

Na tizemi mésta Liberec neni k dne$nimu dni vydan zadny regulacni plan.

Posouzeni souladu s cili uzemniho planovani a ukoly uzemniho planovani (§ 18 a 19
stavebniho zakona).

Organ tizemniho pldnovani posoudil zamér z hlediska uplatiiovani cild a ukolt izemniho
planovani stanovenych v § 18 a 19 stavebniho zdkona, zejména soulad s ustanovenim § 18
odst. 3 a 4 stavebniho zdkona, podle kterého se ma posuzovat soulad zaméru se stavajicim
charakterem tUzemi, ktery je vefejnym zdjmem, ktery je tfeba chranit a soulad s §19 odst. 1
pism. c), d) a e) stavebniho zdkona, podle kterého se ma zkoumat, zda zdmér vyhovuje
stdvajicim podminkdm v Gzemi, zda s nim nejsou spojeny problémy a rizika s ohledem na
vetejné zdravi a na zivotni prostiedi a jaky ma vliv na vefejnou infrastrukturu.

Zamérem je vystavba tfi rodinnych domi, které jsou navzdjem propojeny dvougardzi.
Rodinné domy maji dvé nadzemni podlazi a podkrovi, zastfeSeny jsou pultovymi stiechami.
Garéze jsou pfizemni, zastieSeny plochou stfechou, ktera bude ozelenéna. K nejbliz§imu RD
u ul. Partyzanska nalezi garaz a dfevéna pergola pro parkovani, ktera je tvofena dievénou
trdmkovou konstrukci, bez zastfeSeni. Celkova zastavéna plocha zaméru fadovych domu je
245,25 m?. Max. vyska jednotlivych rodinnych domu od nejnizsiho bodu stavby, ktery
navazuje na terén je +9,17 m. Kazdy RD md max. pidorysné rozméry 6,0 x 10,0 m,
dvougaraze maji rozméry 6,0 x 6,0 m.

Predmétny zdmér je umistovan do tUzemi, ve kterém se nachédzeji zejména stavby
obdélnikovych a ¢tvercovych pidorysi o dvou nadzemnich podlazi a podkrovim se
sedlovymi, valbovymi nebo mansardovymi stiechami vétSich sklond, ale i stfechami
plochymi. Zastavéné plochy staveb v tomto tizemi jsou v rozmezi 80 — 200 m?.

Rodinné domy (3x) svou jednotlivou, ale i celkovou hmotou a zastavénou plochou 245,25 m?
(2x 87 m? a 1x 71,25 m?) odpovidaji okolni zastavbé. Stavby rodinnych domu jsou navrzeny
terén, coz je také v souladu s okolni zastavbou. Zamér je umistén ke komunikaci, respektuje
uli¢ni a stavebni ¢aru v ul. Partyzanska.

Jedna se o provazani drobnéjSiho meéfitka jednotlivych rodinnych doml do jednoho celku.
Hmota zamétu respektuje tvar pozemku, ale i1 pfirozené tvoifi pfechod mezi vyraznym
objemem pfilehlé haly a drobnéjSim meéfitkem rodinnych domi. Jednd se tedy o hmotu
navazujici na okolni zastavbu rodinnych domut. Navrzeny zadmér svymi parametry odpovida
urbanistickym, architektonickym a estetickym poZadavkiim na prostorové uspotradani tizemi a
feSeni staveb v tomto Gzemi.

Zamér bude napojen novym sjezdem na pozemek parc. €. 1418/1, ul. Partyzanska, parkovani
osobnich automobilll je zajiSténo na pozemku investora. Rodinné domy budou napojeny
novymi piipojkami na vefejnou kanalizaci, vodovodni fad a na elektro. DeStové vody budou
svedeny do tfech nadzemnich nadrZi o objemu 1 m?, do podzemni jimky o objemu 2 m? a do
akumulaéni studny se vsakovanim o objemu 9 m’. Zamér nevyvolava negativni vliv na
vetejnou infrastrukturu.

Z vySe uvedenych divodi je zamér pripustny.
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Dopliiujici informace:

- Dle § 96b odst. (5) stavebniho zdkona zavazné stanovisko CJ] MML 027686/23 plati
2 roky ode dne vydani, tj. od 31.1.2023.

- Dle § 96b odst. (6) stavebniho zakona platnost zavazného stanoviska nelze prodlouzit,
pokud se zménily podminky v uzemi.

- Proti tomuto zavaznému stanovisku se nelze samostatné odvolat. V souladu
s ustanovenim § 149 odst. (1) spravniho tadu je obsah tohoto stanoviska zavazny pro
vyrokovou c¢ast rozhodnuti vydaného podle stavebniho zdkona. Proto odvolani proti
obsahu tohoto stanoviska lze uplatnit v souladu s ustanovenim § 81 odst. (1) spravniho
fadu az po vydani ptislusného rozhodnuti stavebnim ufadem a v souladu s ustanovenim §
83 odst. (1) spravniho fadu do 15 dnti ode dne jeho vydani k Odboru tizemniho pldnovani
a stavebniho fadu Krajského tufadu Libereckého kraje. Odvolani se v souladu
s ustanovenim § 86 odst. (1) spravniho fadu podéava ke spravnimu organu, ktery napadené
rozhodnuti vydal (stavebni ufad).

Upozornéni:
- Toto zavazné stanovisko neni stanoviskem statutdrniho mésta Liberec v postaveni
ucastnika fizeni dle § 85 odst. (1) pism. b) stavebniho zakona.

- Toto zavazné stanovisko neni stanoviskem statutdrniho mésta Liberec jako vlastnika
sousedniho pozemku nebo nemovitosti v postaveni Ucastnika tizeni dle § 85 odst. (2)
pism. b) stavebniho zakona.

- Toto zavazné stanovisko neni souhlasem statutdirniho mésta Liberec jako vlastnika
pozemku ¢i stavby dle § 86 odst. (2) pism. a) stavebniho zdkona.

Ing. Petr Kolomaznik
vedouci odboru uzemniho planovani

Za spravnost vyhotoveni: Ing. Sarka Brozkova

Ptiloha:

Piedlozena dokumentace véetné ovéfenych &asti dokumentace ,,Radové domy ul. Partyzinska“
(Préivodni zprava, Souhrnna technické zprava, Koordinaéni situace v M 1:250, Rezy a Pohledy M 1:100,
schéma zastavénosti, schéma zelen€) ze dne 31.1.2023 pod UP/7110/238151/22/Br - UPUP nezbytnych k
vydani zavazného stanoviska.

Pocet listu: 4 Pocet priloh: 1 Pocet svazki: 1

Obdrzi s piilohou:

Ing. Petr Mindiékl IDDS: al' iv9f2





