Najemni smlouva

meéstského fotbalového aredlu U Nisy v Liberci
¢. CJ MML 025450/16

statutarni mésto Liberec

se sidlem 460 01 Liberec - Liberec I-Staré Mésto, nam. Dr. E. Benege 1/1
IC 002 62 978
zastoupene Tiborem Batthydnym, primatorem mésta,

¢islo bankovniho uctu 4096142/0800, vedeny u CS, a.s. Liberec
(ddle jen ,pronajimatel”)

a

FC SLOVAN LIBEREC a.s.

se sidlem Liberec, Na Hradbach 1300, PSC 46001

IC 613 26 461
zapsana v obchodnim rejstiiku, vedeného Krajskym soudem
v Usti nad Labem, oddil B, vlozka 593

zastoupena Ing. Zbyiikem Stillerem, piedsedou predstavenstva

¢islo bankovniho u€tu:  950920257/0100, vedeny u KB, a.s. Liberec

(dile jen ,ndajemce*)

uzaviely niZze uvedeného dne, mésice a roku v souladu s ustanovenim § 2201 a nasl. zdkona

¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, ve znéni pozdé&jsich predpisil, tuto ndjemni smlouvu:

I. Preambule

Z diivodu zajiSténi a zlepSeni Cinnosti méstského fotbalového aredlu U Nisy v Liberci
az divodu zachovani a dalSfho rozvoje fotbalu uzaviraji smluvni strany tuto najemni

smlouvu.

I1. Pfedmét smlouvy

1. Pronajimatel je vlastnikem méstského fotbalového aredlu U Nisy v Liberci sestavajiciho

se z nasledujicich pozemki vcetné jejich soucasti a souvisejiciho pfislusSenstvi:

v k. 1. Liberec
a) parcela &. 5379/1, k.. Liberec
b) parcela €. 5379/3, k.0. Liberec, jejiZ soucasti je stavba bez ¢p.
¢) parcela €. 5379/4, k.. Liberec, jejiz sou¢asti je stavba bez Cp.
d) parcela & 5379/5, k.. Liberec, jejiZ soudésti je tribuna ZAPAD
e) parcela €. 5379/6, k.. Liberec, jejiz soudasti je fotbalové hiisté
f) parcela ¢. 5379/8, k.. Liberec
g) parcela €. 5379/9, k.. Liberec, jejiz soucasti je fotbalové hfisté
h) parcela €. 5395/1, k.u. Liberec, jejiz soucasti je fotbalové hfisté
i) parcela €. 5395/6, k.. Liberec, jejiz soudasti je budova &p.1300, ul. Na Hradbach, Lbe I

Najemni smlouva FC Slovan Liberec ¢. CJ) MML 025450/16 Strankal1z6



a)
b)
c)
d)

parcela ¢. 5395/11, k.a. Liberec

parcela €. 5395/14, k.. Liberec, jejiz soudasti je tribuna SEVER, ul. Na Hradbach , Lbc I
parcela €. 5395/17, k.a. Liberec, jejiz soucasti je stavba bez ¢p.

parcela ¢. 5395/18, k.u. Liberec, jejiz soudasti je budova &p.1300, ul. Na Hradbach, Lbc I
parcela €. 5395/19, k.u. Liberec, jejiz sougasti je budova &p.1300, ul. Na Hradbach, Lbc 1
parcela €. 5407/2, k.u. Liberec, plocha z asfaltového betonu

parcela ¢. 5407/7, k.. Liberec, jejiZ soucésti je stavba ob¢anského vybaveni

parcela ¢. 5407/8, k.0. Liberec, jejiz soucasti je fotbalové hiisté

parcela ¢. 5407/10, k.u. Liberec, jejiz soucasti je tribuna JIH

parcela &. 5407/11, k.. Liberec, jejiz sou¢asti je tribuna VYCHOD, studna a piisluSenstvi
parcela ¢. 5407/14, k.10. Liberec, jejiZ soudasti je tribuna JIH

parcela ¢. 5407/15, k.. Liberec

parcela ¢. 5407/16, k.u. Liberec

parcela €. 5407/17, k.u. Liberec, jejiz soucasti je stavba bez ¢p.

parcela ¢. 5407/21, k.u. Liberec

parcela ¢. 5407/22, k.. Liberec, jejiz soucasti je budova &p.1300, ul. Na Hradbach, Lbc I

v k.u. Nové Pavlovice

parcela €. 577/1, k.a. Nové Pavlovice, jejiz soudasti je fotbalové hiiste
parcela €. 577/2, k.a. Nové Pavlovice, jejiZ soucasti je stavba bez ¢p
parcela €. 577/3, k.u. Nové Pavlovice, jejiz soucasti je stavba bez ¢p.
parcela €. 578/1, k.. Nové Pavlovice, jejiz souasti je fotbalové hiiste.

Pfedmétem ndjmu je téz:

stavba obcanského vybaveni — budova bez ¢p (tribuna SEVER), kterd stoji na
pozemcich p. &. 5395/14 (ve vlastnictvi SML),  p. &. 5395/15 (ve vlastnictvi CR,
Utadu pro zastupovéani statu ve vécech majetkovych (UZSVM)) a p. ¢. 6160/7 (ve
vlastnictvi CR, Povodi Labe s.p.)

e dozorovy kamerovy systém

e osvétleni hraci plochy.

Tento majetek uvedeny v €. II. odst. 1. této smlouvy pfenechava pronajimatel najemci do
najmu v rozsahu a za podminek stanovenych touto smlouvou. Tento majetek uvedeny
v L. IL odst. 1. této smlouvy je déle v textu smlouvy uvadén i jen jako ,,Pfedmét najmu®.

Smlouva nabyva platnosti dnem podpisu této smlouvy a sjednava se na dobu uréitou
od 1.7.2016 do 30. 6. 2018.

Pronajimatel pfedd ndjemci prfedmét najmu do wuZivani ve stavu zplisobilém
ke smluvenému uzivani zplisobem stanovenym touto smlouvou.

Pfedmét ndjmu je ndjemce opravnén uzivat vyluéné podle stavebné technického urCeni,
k zajisténi provozu méstského fotbalového aredlu U Nisy, k provozovani sportovist’
a sportovnich zafizeni a k vlastni podnikatelské ¢innosti, ke které je opravnén.

Vzhledem k tomu, Ze ndjemce ke dni podpisu této smlouvy Pfedmét ndjmu uzZiva na
zakladé predchozi najemni smlouvy, tak k fyzickému pfedani Pfedmétu nijmu nedojde

a Pfedmét ndjmu se povazuje za predany dnem 1. 7. 2016.

ITI. Pravni poméry smluvnich stran
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1. Najemce je povinen na svij naklad provadét veskeré opravy a Gdrzbu Pfedmétu najmu.
Nijemce je povinen vZdy svyhledem na ndsledujici kalendéini ctvrtleti predloZit
pronajimateli (Odboru majetkové spravy) plan oprav a udrzby ke schvaleni. (Terminy pro
predloZeni téchto Ctvrtletnich planid jsou: 28. tnor, 31. kvéten, 31. srpen a 30. listopad
kalendainiho roku.). Pronajimatel se zavazuje k planu oprav a Gdrzby vyjadfit do 14-ti
dnl od jeho pfedloZeni, pronajimatel je rovnéZ opravnén zahrnout i jiné neZ najemcem
navrzené opravy do tohoto planu oprav a Gdrzby. Najemce bude pronajimateli pfedkladat
zpravy o provedenych opravach a drzbé vidy do 15 dnd po skonceni kazdého
kalendainiho ¢tvrtleti. Najemce umoZni povéfenym pracovnikim pronajimatele kontrolu
fadného provadéni oprav a Gdrzby, v¢. udasti na kontrolnich dnech apod.

2. Nijemce rovné€z nese ze svého néklady spojené s odstrafiovanim zévad a $kod, které byly

Mrwe

pracovnich povinnosti pracovnikll ndjemce nebo tieti osobou.

3. Néajemce neodpovidé za havarie budov, konstrukci nebo jejich Casti, které jsou disledkem
Zivelnych pohrom nebo jinych, ndjemcem neovlivnitelnych skutecnosti a nenese na nich
vinu.

4. Veskera technickd zhodnoceni pronajatého majetku, tj. rekonstrukce a modernizace, je
najemce opravnén provadét pouze s predchozim pisemnym souhlasem pronajimatele.
Protyto pfipady odepisuje technickd zhodnoceni ve svém UuCetnictvi najemce
a u pronajimatele se vstupni cena o tyto vydaje nezvySuje.

5. Néjemce ma pravo odepisovat realizované technické zhodnoceni zafazené do ucetnictvi
najemce od 1.1.2003 ve svém u€etnictvi po dobu trvani ndjemni smlouvy.

6. Nijemce je povinen hradit veSkeré poplatky spojené se svou podnikatelskou ¢innosti
a poplatky stanovené a uplatiiované v této souvislosti organy statni spravy. Najemce
zajistuje a hradi vSechny potfebné revize v fadnych terminech, na vyzadani je povinen je
piedloZit pronajimateli.

7. Rozhodnuti o neupotfebitelnosti nebo prebyte¢nosti a vyfazeni pronajatého HIM nebo
jejim prodeji pfislusi vyhradné pronajimateli, zpravidla na navrh najemce.

8. Technickou dokumentaci pronajatého zafizeni v&etné archivu pfevzal najemce.
Na vyzadani budou poZzadované materialy zapujceny.

9. Najemce je opravnén pii splnéni povinnosti stanovenych touto smlouvou provozovat
vlastni podnikatelskou ¢innost v rozsahu této smlouvy v souladu s platnymi pravnimi
pfedpisy. Touto ¢innosti nesmé&ji byt nepiiznivé dotéena prava vlastnika.

IV. Nijemné
1. Roéni najemné bylo dohodnuto na zadkladé znaleckého posudku Ing. Petra Pavlaty
¢. 03558-0016/2016 ze dne 1.2.2016 ve vysi 100.000 K¢ + aktudlni zakladni sazba DPH
(slovy: Jednostotisickorunfeskych + aktualni zdkladni sazba DPH). Takto sjednané

najemné je splatné na ucet Pronajimatele na zékladé dafiového dokladu — faktury vystavené
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pronajimatelem jednou ro¢né vidy v ervenci pfisluiného kalendainiho roku, za ktery
se najemn¢ plati. Splatnost faktur je 14 dni.

V. Uhrada sluzeb

1. Platby za elektrickou energii, teplo, vodné a sto¢né hradi nijemce dodavateliim na zakladé
samostatnych smluv uzavienych vlastnim jménem.

VI. Pojisténi majetku

1. Najemce je povinen pojistit pronajaté budovy, technologické zafizeni, HIM. Najemce
je povinen uzaviit pojisténi ohledné svého majetku a své podnikatelské &innosti véetné
Skod na zdravi, véetné¢ odpovédnosti za §kodu zpiisobenou jeho pracovniky a za Skodu
na vécech vnesenych a odloZenych.

VII. Ochrana majetku
1. N3ajemce se zavazuje pfenechany majetek:

a) uZzivat s pé¢i fadného hospodate, zejména tento chranit pfed poskozenim, ztratou nebo
zni¢enim, ¢i jinym zneuZivanim;

b) ndjemce je povinen provadét pravidelnou ro¢ni inventarizaci hospodafskych
prostiedkil podle platnych pfedpist. Vysledek inventury pfedloZi zapisem ve dvojim
vyhotoveni pronajimateli do 31. fijna inventarniho roku s navrhem na vypofadani
inventurnich rozdili. K fyzickému provedeni inventury pfizve ndjemce pracovnika
pronajimatele. Néjemce umozni povéfenym pracovnikiim pronajimatele kontrolu
fadncho zajiSténi a ochrany majetku pienechaného do uzivani;

c) uzivat a udrZovat strojové zafizeni a vybaveni v provozuschopném stavu a v souladu
s pfedpisy bezpecnosti a ochrany zdravi pfi praci a pozarni ochrany vdéetné
hygienickych a technickych norem;

d) Skody na majetku pronajimatele zavinéné najemcem nebo t¥eti osobou v souvislosti
s plnénim ucelu smlouvy nebo podnikatelskou ¢innosti nijemce, odstrani najemce
na svij naklad v plném rozsahu; S

e) vpienechanych prostorach, budovach, sportovistich a pozemcich zodpovida
za dodrZzovani pfisluSnych pozarnich pfedpisi a piedpist pfi ochrané bezpeénosti
a zdravi pfi préci, hygienickych a technickych norem a ostatnich obecné platnych
pravnich predpist.

2. Na najemce pfechdzeji uzavienim této smlouvy povinnosti pronajimatele udrZovat
a spravovat pronajaté pozemky.

3. Najemce musi pfedem informovat pronajimatele o umyslu pfenechat kratkodobé do 30 dnt
pronajaté prostory jiné osob&. Prenechani pronajatych prostor jiné osob& na dobu delsi
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30 dni mlZe ndjemce pouze s pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele. Veskeré
doposud udé€lené souhlasy (tj. souhlasy udélené pied uzavienim této smlouvy), zejména
souhlas s podndjmem restaurace a stankd s ob&erstvenim, ziistavaji v platnosti.

VIII. VypoFiddni pFi ukon¢eni ndjmu
1. Najemni pomér zaloZeny touto smlouvou zanika:
a) Uplynutim doby, na kterou byla tato smlouva uzaviena, nedojde-li k naslednému
prodlouZeni. JestliZe jedna ze smluvnich stran nejdéle 12 mésic pied ukon¢enim
najemniho poméru neoznami druhé smluvni strang, Ze trvA na ukondeni najmu

uplynutim dohodnuté doby, prodluzuje se doba najmu vzdy o dal§ich 12 mé&sict.

b) Pisemnou dohodou pronajimatele a najemce. V tomto p¥ipadé se provede vyporadani
ke dni, ktery bude v dohod¢ uveden jako den ukon&eni ndgjemniho poméru.

¢) Pisemnou vypovédi doru¢enou druhému ucastnikovi. Ob& smluvni strany jsou
opravnény tuto smlouvu vypovédét pisemnou vypovédi pouze z nasledujicich diivodi:

ca) Pronajimatel:
I) jestliZe ndjemce porusuje povinnost podle €l. I1. odst. 5 této smlouvy;

IT) jestliZe ndjemce nedba o fadnou Gidrzbu a opravy majetku nebo pfipousti jeho
poskozovani nebo zneuZivani nebo nijak takovému jednani nebrani, a to piesto,
Ze ho pronajimatel vyzval pisemné ke zjednani napravy a nadjemce tuto napravu
v pfiméfené dobé nezjednal;

III) najemce je v prodleni s thradou ndjemného po dobu delsi neZ 30 kalendainich
dna

cb) Najemce: " :
I) jen v pfipad€, kdy mu pronajimatel bez zdkonného divodu brani v fadném
vykonu najemnich prav.

2. Vypovédni lhiita je jednoro¢ni a v pfipadé, kdy podava vypovéd najemce podle odst. cb)
dvoumésicni a poCind b&Zet vidy prvniho dne kalendainiho mésice nasledujiciho po
prokazatelném doruceni vypovédi druhému ugastnikovi. Vypovéd musi obsahovat
konkrétni diivod vypoveédi, jinak je neplatna.

3. Pronajimate]l miZe od smlouvy odstoupit, pokud nadjemce ztrati faktickou nebo pravni
zpusobilost k provozovani ¢innosti, k niZ si Pfedmét ndjmu pronajal.

4. Dojde-li k ukonceni ndjemniho poméru z jakéhokoli divodu, provedou pronajimatel
s ndjemcem vzdjemné vyporadani nejdéle do 30ti dnl od skonéeni ndjemniho poméru.
O tomto vypofadéani jsou smluvni strany povinny se vydat pisemné potvrzeni. Splatnost
Castky zjiSt€né vyporadanim je 60 dni od ukonéeni ndgjemniho poméru.
IX. Ustanoveni spolefna a zivére¢na
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1. Zamé&r Statutarniho meésta Liberec pronajmout Pfedmét najmu byl zvefejnén na Ufedni
desce ve dnech 7. 1. 2016 - 23. 1. 2016 a nasledn& byl prondjem Pfedmétu ndjmu schvalen
radou statutarniho mésta Liberec na zasedéani dne 16. 2. 2016 usnesenim &. 126/2016.

2. Pravni vztahy smluvnich stran touto smlouvou vyslovné neupravené se fidi pfisluSnymi
ustanovenimi ob&anského zakoniku a ostatnimi obecné zdvaznymi pravnimi piedpisy.

3. Veskeré zmény nebo dopliiky této smlouvy lze provést pouze oboustranné podepsanym
pisemnym dodatkem, jinak jsou neplatné.

4. Ndjemce je povinen umoznit pronajimateli kontrolu odepisovani ve svém uCetnictvi,
bude-li o to pronajimatelem poZadan.

5. Tato smlouva se vyhotovuje ve étyfech stejnopisech, z nichZ kazdé strana obdrzi po dvou
stejnopisech.

6. Smluvni strany souhlasi, Ze tato smlouva miiZze byt zvefejnéna na webovych strankich
statutdrniho mésta Liberec (www.liberec.cz), s vyjimkou osobnich udaji fyzickych osob
uvedenych ve smlouvé.

7. Smluvni strany vyslovné prohlaSuji, Ze toto Uplné znéni najemni smlouvy odrdZi stav
k datu podpisu této smlouvy. Na diikaz svého tvrzeni piipojuji své podpisy.

Pronajimatel: Najemce:

25 02 0% 2.2 Gl
Y Libomidne oot sk NV Liberal doe i niiniisiii sk

Tibor Bétthyény Ing. Zbyn&k Stiller
primdtor statutarniho mésta Liberec predseda predstavenstva
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