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Posouzeni vzniklo na zakladé studia

- nového navrhu uzemniho planu grafické ¢asti hlavniho koordinaéniho vykresu

- platného UP — hlavniho vykresu grafické &asti

- vykresu zmén — pracovni vykres

- porovnavanim nového ndvrhu tzemniho planu se stdle platnym Gzemnim planem Liberec
- studiem Casti textové ¢asti ndvrhu — Navrh

- studiem casti textové ¢asti navrhu — Odlvodnéni

Nebyla komplexné zkoumana legislativni spravnost provedeni dle pozadavk( stavebniho zdkona ani
splnéni vSech podminek danych navrhem zadani. Nebyly k dispozici viechny podklady nutné

k posouzeni a komplexni posouzeni nebylo dano zadanim. Posouzeni bylo provadéno nahodnym
vybérem tématik, ¢i na zakladé subjektivniho posouzeni nejasnosti v planu ¢i textové ¢asti
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A. Zakladni vychodiska

UZEMNI PLAN LIBERCE

- Splnil navrh tzemniho planu svoje vlastni zadani?

- Splnil navrh tzemniho planu ocekavani Objednatele?

- Splnil ndvrh tzemniho pldnu platné legislativni naroky?

- Byl novy navrh Uzemniho planu fadné projednan a odlivodnén?
- Byly dostate¢né odiivodnéné zmény v UP?

- Jakou roli hraje v novém navrhu UP urbanisticka koncepce

- Jakou roli hraje v novém navrhu UP krajinai'skd koncepce

- Jakou roli hraje v novém navrhu UP ndvaznost na okolni katastry
- Jaky ma vztah navrh UP ke strategii rozvoje mésta?

DUVODY PORIZENi UZEMNIHO PLANU

1) AKTUALNI - PREHLEDNY - NADCASOVY legislativni dokument
2) LEGISLATIVNi DUVODY
3) VYHODNOCEN STAREHO UP pro zajisténi harmonického rozvoje

Byly naplnény dlivody pofizeni izemniho planu?



B. Problematika procesu zadavani, projednani a schvalovani tzemniho planu

Zakladni aspekty izemniho pldnovéani — VYCHODISKA

1. Uzemni plan neumi spravné zadat a kontrolovat ani Praha — plna odborniki
2. Odbornici v soucasné dobé fesi Metodiku zaddvani tzemniho planu
3. Odbornici povazuji soucasné zpracovani Uzemniho planu za neprehledné a nesrozumitelné

Z téchto zakladnich vychodisek vyplyva, Ze problémy Uzemniho planovani stéle lezi na bedrech
odbornikl, ne pofizovatel(l. Takto je tfeba ze strany potizovateld, predevsim v obcich bez nalezité
odborné podpory, pfistupovat. (Pro informaci — na FA CVUT probihd 3-lety vyzkum na téma jak
zaddvat UP)

Zakladni nastroje Uzemniho planovani

VYCHODISKO — nékdy je zapotfebi jiny nastroj nez Uzemni plan, kdy? je potfeba kvalitné rozvijet
obec.

1 — program Uzemniho rozvoje obce

- Existuje od roku 1990

- Skoro nikdo jej nepouziva

- Z&akladni princip planovani

- Bez PUR neni jasné co planovat

2 —jednotlivé politiky obce
3 — strategie — ne strategicky plan

Paragraf 84, odst. 2 zdkona o obcich = obec si schvaluje a)program rozvoje, b)rozpocet

Deficity Uzemniho planovani

1) Charakteristika obce - Pokud neni charakteristika obce sdélend v planu, jedna se o
mimobéZnou cestu.

2) Vztah osidleni a krajiny - Deficit krajinného planovani potvrzuji nekoncepéni vazby USES a
CHKO. Uzemni plany nefesi vazby mésta na krajinu a naopak. Nepopisuje ani vliv hospodateni
v krajiné, ochranu krajiny a jeji kultivaci.

3) Absence strategického planovani - Municipalni planovani neni vyspélé, strategické planovani
v soucasnych béznych koncepcich je formalni.

4) Ekonomické vazby - Soucasné Uzemni planovani ekonomické vazby vlibec nefesi. Pouze
formalné.

5) Zhotovitel / pofizovatel - Chybi vztah k FeSenému Gzemi, kvalitni vzdélani v Gzemnim
planovani.



C. Obecné aspekty nového navrhu tzemniho planu

Obecné priority UP

- Zachovani razu jedine¢né urbanistické struktury, struktury osidleni a jedinec¢né kulturni
krajiny

- Predchazet prostorové socialni segregaci

- Uprednostnit komplexni feseni pted jednostrannymi hledisky

- Zvysovat kvalitu Zivota a rozvoj hospodarstvi

- Vytvaret predpoklady pro vyuZivani opusténych aredll, brownfieldd

e jaké maji vlastnosti Uzemni jednotky na svych rozhranich

e jaké jsou vazby UP na ostatni pldnovaci nastroje

e jaké jsou vazby UP na vefejné investice

e jaké jsou vazby UP na soukromé zaméry

e jaké jsou iniciacni nastroje

e jaké jsou relevantni prirodni, kulturni, socialni, technické a ekonomické jevy

e Jak je reSena krajina, jaky je ndvrh jeji tvorby, prostupnosti, cesty, retence, ficni krajina,
mokrady, souvislost s historickou krajinou

e Jak je feSen vodohospoddarsky systém

e Jak navrh reaguje na turistické trasy a objekty

e  Pfesun centralni prijezdni dopravy z méstské ulice Masarykova do jiné méstské ulice Za valy

e  Otdzka kulturni krajiny

e (Otazka pudy a hospodareni

e Podminky rozvoje kulturni hodnoty mésta

e QObrazy mésta, veduty, horizontaly

e  Ztrata situacni pevnosti — kompaktnosti

o Sirdi a kratdi vazby s okolnimi sidly — cesty, mentalni vazby, vefejna doprava, vzdélani,
kulturni

e Typologie objektl

e Obecni a verejné aktivity — pospolitost, sousedstvi, opétovné ziskani vztahu k vécem

e Pojmenovani véci a mist

e  Prolindni planu mésta pldorysné

e Prolindni planu mésta vyskové

o Nové komunikace — verejny zajem?

e Je proveden rozbor dopravy ve mésté?



D. Konkrétni postiehy k vlastnimu zadani a ndvrhu

ZADANI

- Zadani je uréeno datem 30. 10. 2008 - tedy zadani Gzemniho planu je zastaralé a
neaktualni jiZ pfi procesu vlastniho navrhu — 8let staré zadani bude mit v disledku zasadni
podil na mnoZstvi namitek a prfipominek

Hospodarstvi mésta

- Zadéni se zaméfuje na rozvoj hospodarskych funkci — v tomto sméru neni zadani
naplnéno. Neni doloZeno, Ze navrzené plochy jsou dostatecné pro dalsi ekonomicky rlst
mésta. Plochy jsou spiSe omezovany. Plochy pro pracovni pfileZitosti, sluzby, obchod — tedy
predevsim vyroba, apod. jsou spiSe eliminovany. Je pochopitelné, Zze mésto Uzemnim planem
ovliviiuje mnozstvi vystavby obchodnich center, pfi zaméru budouciho rozvoje ale musi
uzemni plan prinést moznosti vystavby, pfinasejici nové pracovni pfilezitosti.

- Plochy pro vyrobu — rozsiteni hrubym odhadem 10%

- Chybi provéfeni zon u obalovny Machnin jihovychod — prostor, neruseni, doprava na dalnici
mimo obytné zény, krajinu nerusici rezerva pro vyjimecné a pracovni pfileZitosti

- Rozvojové plochy pro vyrobu, pracovni pfilezZitosti ve snadné dostupnosti ddlnice mimo
prijezdy obytnyma zénami — nejsou.

- Bylo by vhodné provéfit, zda novy navrh tzemniho planu uspokoji modelovy pfipad vstupu
vyznamného investora do mésta napf.: Modelovy pfipad — rok 2021, pocet obyvatel 110.000,
prijde spole¢nost — vyroba a distribuce, pocet zaméstnancd 300, potrfebna plocha 15-20.000
m2

- Plochy pro Logistiku a vyrobu pres vlastni zaddni popisuje jako — uspokojeno ve standardnich
plochach (tedy stavajicich?)

Bydleni

- Uzemni plan fesi vyhledovou potfebu na 106.000 obyvatel, varianta na 120.000 obyvatel byla
zamitnuta, neni vSak patrné kdy a proc. Ve smyslu stdvajiciho poctu obyvatel 104.000
obyvatel je Uzemni plan v pocatku Spatné zalozen.

ZADANI — vybér z dokumentu Odivodnéni zadani — kap. A. 1.10 — A. 2.7

- Ve vSech kontrolovanych vybranych bodech zpracovatel posuzuje svoje konani pojmem
,Splnéno”

- Cervené jsou vyznaceny poznamky posuzovatele, k jednotlivym bod(im oddvodiujici splnéni
navrhu

-V pfipadé, Ze Ize pozadavek posoudit, ve vétsiné pripadl NENI odvodnéno rozhodnuti, jak
zpracovatel postupoval, ¢i proc zvolil dané feseni

- Lze konstatovat, Ze pomérné znacné mnozstvi mnozstvi zkoumanych lokalit byly graficky
necitelné, ¢i v rdmci moznosti a dostupnych materidlll nedohledatelné

- Zpracovatel v urcitych pfipadech pracuje s predpoklady, kterd nebyly naplnény, a presto
uvadi argument ,splnéno”

- Ve vétsSiné pozadavk( zpracovatel uvadi ,bylo provéreno” neni vSak mozné doloZit zda tomu
tak skutecné bylo, a co z provéreni pro dany problém vyplyva



A.1.10 ,J“ POZADAVKY NA VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH A PLOCH PRESTAVBY S OHLEDEM NA
OBNOVU A ROZVOJ SIDELNI STRUKTURY A POLOHU OBCE V ROZVOJOVE OBLASTI NEBO ROZVOJOVE
OSEA.1.10.1

splnéno:

- v krajiné nebyla vytvofena nova sidla a samoty, - ob¢anské vybaveni na plose byvalé Textilany bylo
dle studie schvalené ZM nahrazeno plochami smisenymi centralnimi (C) a po nasledném projednani
plochami smiSenych aktivit (A) s Sirsi Skdlou mozného vyuZiti,

- konverze Hornich kasaren nabyla navriena, byla vSak umoZznéna jejich zafazenim do ploch
smiSenych aktivit (A), ndsledné viak znemoznéna stanoviskem MOCR,

vev, v

- pfestavba ploch golfového hfisté Liberec-Machnin na bydleni byla s ohledem na jeho umisténi v
naletovém kuZelu letisté Liberec nahrazena rozsitenim ploch obcanského vybaveni-sport (S) resp.
sidelni (rekreacni) zelené (Z) ve vazbé na viceucelovou nadrz na Orlim potoce.

A.2.1,A“ POKYNY VYPLYVAJiCi Z POZADAVKU STATUTARNIHO MESTA LIBEREC
A.2.1.11.splnéno:

- vymezeni zastavitelnych, nezastavitelnych resp. ponechani nezastavénych ploch na plochach dle
UPML zastavitelnych a zastavénych bylo opétovné provéreno vé. aktualné schvalenych zmén,

- zastavitelné plochy UPML byly pokud mozno respektovany a7 na ptipady vyslovného nesouhlasu
DO nebo jasnych stretl s nové stanovenymi limity vyuZiti Uzemi s tim, Ze se predpokladala v nové
legislativé Uprava institutu nahrad za znehodnoceni pozemkd zménami v tizemi,

A.2.1.2 2. splnéno:

- vymezeni zastavitelnych ploch na plochdch ve vlastnictvi SML bylo opétovné provéreno, s ohledem
na jejich omezeny rozsah a umisténi ve vztahu k urbanistické struktufe mésta se jednalo vesmés
pouze o dil¢i plochy pro individualni bydleni navic ¢asto v lokalitdch v zajmu ochrany pfirody,

- zastavitelné plochy nové vymezené na plochach verejné zelené a plochach rekreace a sportu byly
pokud mozno kompenzovany ndhradami v dané lokalité, rozsah ploch potencidlni vefejné zelené a
ploch rekreace a sportu byl navic rozsifen zafazenim dosud bezprizornich ploch zelené do systému
sidelni zelenég,

A.2.1.5 5. splnéno:

- moznosti vymezeni novych ploch pracovnich aktivit byly provéreny, avsak s ohledem na
zodpovédny navrh jiz ve fazi konceptu a respektovani omezujicich limitd nebyly nalezeny Zadné
zasadni kapacity nahrazujici plochy vyfazené na zékladé jeho projednani,

- podminky pro vyuZiti ploch vyrobné obchodnich — nové plochy vyroby a skladovani byly
prehodnoceny za Ucelem zajisténi primarniho vyuziti téchto ploch pro produkéni aktivity 1., L i 1V.
sektoru pfi moZnosti postupného vytésriovani nevhodnych (nizkokapacitnich) obchodnich zafizeni,
jak to lze chapat? (odstranit mensi kaufland?)

A.2.1.6 6. splnéno:?



- vymezeni a rozmisténi lokalnich center bylo provéfeno v souvislosti s opusténim koncepce 11
centralnich namésti (Koucky, 2001) a nové zpracovanou ,,Vizi pro Liberec” (TUL, 2011), k zasadnim
zménam rozmisténi vsak nedoslo, proc?

A.2.1.7 7. splnéno:?

- na zakladé projednani konceptu byla vybrana rozvojova varianta vychdzejici z predpokladaného
poctu 106 000 obyvatel, pro zohlednéni moznych trendi vyvoje, na které reagovala varianta ¢. 2 (120
000 obyvatel) byl z ni vyplyvajici pfirlstek zapocten s nizkou (= 20%) pravdépodobnosti, - na tyto
kapacity byl exaktné navrzen rozvoj ploch pro bydleni a k tomu spise empiricky a s ohledem na
dostupny potencial mésta plochy pro pracovni aktivity, (to je v poradku?)

A.2.1.13 13. splnéno:

- zastavitelné plochy pro bydleni na vychod od Hejnické ulice byly provéfeny a po rozhodnuti
prisludnych subjektt (vybor pro UP, povéreny zastupitel, pofizovatel) v ndvrhu vymezeny a7 po
koridor Zelezniéni trati, v planech neni 74dna zména oproti plvodnimu UP

A.2.1.14 14. splnéno:

- zastavitelné plochy pro vyrobu v ndvaznosti na obalovnu Machnin byly provéfeny a po rozhodnuti
prisludnych subjektd (vybor pro UP, povéfeny zastupitel, pofizovatel) v ndvrhu ¢asteéné zachovany na
zakladé fatalniho deficitu na Uzemi mésta Liberec, dle plan( zachovano celé — pod Machninem
rozsiteni BC — bydleni ¢isté (Uplny kraj katastru

A.2.1.17 17. spInéno:

- zastavitelna plocha pro bydleni 6.101. B v Pilinkové byla provéfena a po rozhodnuti pfislusnych
subjektd (vybor pro UP, povéfeny zastupitel, pofizovatel) v ndvrhu zachovdna v omezeném rozsahu,

- v této lokalité byla doplnéna o plochu 6.164:S pro zazemi rekreacniho arealu na nezastavitelnych
svazich pod Hlubokou.

Ani jeden z kédu reSenych pozemk( nebyl nalezen v grafickém planu — neni odlivodnéno proc
zUstane zachovan omezeny rozsah

V zadném z bodu neni oduivodnéno rozhodnuti
A.2.2.32 32. splnéno:

- lokalita v okoli nové vodni nddrze na pomezi OstasSova a Machnina byla celkové preresena se
zmensenim rozsahu vodni plochy i navazujicich sportovné rekreacnich ploch a vymisténim
navrhového Useku sbérné obvodové komunikace v souvislosti s celkovou tUpravou zdkladni doprani
kostry v této Casti mésta,

Neni popsano jaka lokalita, proc byla prefesena, z jakého divodu byla fesena tak detailné.
A. 2.6 ,,F“ POKYNY VYPLYVAJiICi Z NAMITEK ZASTUPCU VEREJNOSTI

A.2.6.3 3. splnéno: - do navrhu UP byl doplnén pozadavek zpracovani Gzemni studie zelené na celé
Uzemi SML, Gizemni studie zelené ma byt PODKLADEM pro zpracovani UP — ne naopak

A.2.6.4 4. splnéno:

- vymezeni lokalnich center bylo provéfeno a mistné upraveno, konkrétni ndméty nebyly zpracovateli
doruceny, zpracovatel si odporuje — v jedné ¢ésti textové Casti tvrdi, Ze bylo odstoupeno od



vymezovani lokalnich center, zde fika pozZadavek na vymezeni center je splnén provérenim a mistnim
upravenim — vzhledem k vyznamu lokdlnich center 100.000 mésta je tato ¢ast ve smyslu planovani
strategického i prostorového zcela nedostatecnd

A.2.6.5 5. splnéno:

- prlichodnost krajiny pro pési a cyklisty byla provéfena a mistné doplnéna, konkrétni naméty nebyly
zpracovateli doruceny, dalsi nicnerikajici obecny zavér

A.2.7.6 6. splnéno:

. plochy 6.100. Z, 6.106. Z a 6.107. B byly vyfazeny z rozvojovych ploch konceptu UP, Il. plocha 7.17. S
byla pfesunuta vychodnim smérem, kde jsou a proc byly vyfazeny



PLAN ZMEN

e Zmeénovy plan nefika nic vic, jen to Ze se nékde zakazuje stavét

eV nékterych ¢astech podminéné planem regula¢nim, ¢i Uzemni studii, neni vhodné
stavebni uzavéru vymezovat Uzemnim planem

e Soucasny platny UP nabizi prakticky stejné mnoistvi rozvojovych ploch

Nahodnym vybérem byly prozkoumdny nékteré lokality na prvni pohled nelogického planu zmén

e Uzemi Makro

- PlOvodné oznaceny jeden celek rozvojové plochy pro sluzby a obchod byl rozdélen na 3
lokality

- 6.1.85 Z—sidelni zelen

- 6.75.P —verfejny prostor

- 6.191.S — plocha pro sport a sportovni vybaveni

= 7 hlediska uzemniho planu povaZzujeme takto rozdélené plochy principu za preurcené.
Parcelace Uzemnim planem se podobd spiSe planu regulacnimu

= Sidelni zelen ve svém podrobném feseni nema odlvodnéni.

= Do verejného prostoru k prodejnim objektiim byla navrzena tramvajova linka. Pricemz
hustota osidleni v lokalité tomu neodpovida.

= Ulice Sportovni zfejmé se zajisténou infrastrukturou, v budoucnosti blizka urcitému
méstskému celku s obchodnim zazemim namisto umoznéni a zahusténi vystavbou napf. i
v kterémkoli ze stavajicich systému (RD, bytovky), je vymezena pro sidelni zelen.

= Mimo jiné dochdazi k zabordim soukromych ploch pro sidelni zelen

= PrGzkumem v katastru bylo nakonec zjisténo, Ze vyznamné ploch pozemki ve vlastnictvi
mésta, kterych je celkové malo, jsou pro rozvoj uzemnim planem omezeny.

=V blizkosti dalni¢niho télesa je odebrana plocha pro budouci vystavbu (nyni ve vlastnictvi
OMW) a do budoucna opét klasifikovana jako zeleri. Rozvojové plochy okolo silni¢niho télesa
mohou bezkonfliktné spiSe slouzit napriklad vystavbé, ktera slouzi samotnému silni¢énimu
provozu, ¢i pfipadné vystavbé objektd, které mohou slouZit jako hlukové bariéry. Ve vysledku
Uuzemni pldn do budoucna vytvafi zelen, o kterou nebude nikdo pecovat.

e Minkovickd — vymezeni plochy odebrané z plochy zastavitelé ve formé trojuhelniku okolo
stavajiciho rodinného domu nebylo pochopeno, a da se povaZovat za zneuziti Gzemniho
planovani, a to i z hlediska druhu sousedni zastavby v okoli.

e (Oznaceni 906.Z — nedohledatelné

e Karlovarskd — Ize pochopit omezeni zdstavby smérem do zelené, je-li zadani mésta
omezovani vystavby do volného prirodniho prostoru, nelze, vsak pochopit pro¢ tzemni
plan zakazuje vystavbu v severnim bloku mezi jednotlivou jiz stavajici zastavbou.

e Nad Strazi — v platném UP oznageno jako zemédélskd plda, ve zméndach nezastavitelné
Uzemi, pfitom v Uzemi je mozné definovat plochy pro zastavbu

e Centrum — mimo jeden pfipad nezastavitelnosti méstské rohové parcely, jsou provedené
zmény pochopitelné



NAVRH

VYHODNOCENi NAVRHU

- Zpracovatel UP vzhledem k nutnosti konsenzualniho schvaleni nesourodou politickou
reprezentaci uplatfiuje na problematiku zahusténi stavajici struktury mésta realny pohled a
usiluje o zachovani specifiky mésta s pfimérené rozvolnénou zastavbou zahradnich ¢tvrti
proniknutou spojitym systémem pasu sidelni zelené, kterd byla opakované podporena pfi
jeho projednavani. — VZHLEDEM K REALNYM POZADAVKUM UZEMNI POLITIKY CR A VIZIM
MESTA LIBEREC BY MEL ZPRACOVATEL PODROBNE VYSVETLIT TENTO ZAKLDN/ PRINCIP
NAVRHU. Z posouzeni a priizkumu pfistupnych dokumentaci a pldnd nenf tento
prezentovany koncept patrny

- Stabilizované plochy predstavuji zdanlivé znacny potencial zastavby, rozhodné vsak ne
takovy, na jaky poukazuje teoretickd prace studentl TUL z roku 2011, ktera pocita s totalnimi
prestavbami vyrobnich ploch pro bytové ucely a s dosazenim optimalnich regulativli na
revitalizovanych plochach bez ohledu na majetkopravni vztahy. — prace byla vypracovana za
Ucasti renomovanych architekt( a urbanist(, ne tedy pouze studenty jak uvadi zpracovatel.
Je samoziejmé nutné zachovat vyrobni plochy. Pohled na préaci TUL 2011 by mél byt
revidovan a vhodné zjistit do jaké miry byly Vize naplnény

- systémové zvyseni ploSného regulativu a regulativu vySkové hladiny témér ve vsech
pfipadech dostavby proluk stavajici zastavby narazi na odpor sousedl Dostavba proluk s
pfirozenym vyvojem, a mésto musi umét tuto politiku prosadit

- rozbor vystavby v jednotlivych plochach je nutny provést vice precizné s podstatné vyssim
casovym ndrokem. V nékterych informacich se vSak zpracovatel popira — viz intenzifikace a
zpUsob bydleni

- soucasny stav = 102.000 obyvatel — navrh 2030 = 103.666 obyvatel??? Do této politiky nejsou
zaneseny soucasné aktualni informace o tendencich bydleni ve mésté, Liberci jako
zajimavého mista pro bydleni pro mladé lidi, vyvoj pracovnich pfilezitosti a demografickém
vyvoji a stavu porodnosti. Uzemni plan predpoklada vyvoj na zakladé populacniho vyvoje, bez
ohledu na vliv nabidky a poptavky, prostfedi mésta, ¢i pracovnich pfilezitosti. Rozvoj mésta
na zakladé rozboru zpracovatele a jeho ukazatel(l potfeby bytové vystavby je tfeba vyrazné
presné ovéfrit a posoudit.

- Vymezeni ploch pro hospodarskou zakladnu mésta reflektuje mozné zmény v jeji strukture
smérujici od tradi¢nich prdmyslovych vyrob k oboriim s vyssi pfidanou hodnotou. Ty budou
vyzadovat dalsi rozvoj samostatnych kapacitnich ploch vyroby a skladovani (E), na druhé
strané svou ekologickou Setrnosti umozni tésnou ndvaznost na plochy pro bydleni pfipadné i
pfimé promiseni s obytnou funkci v plochach smisenych aktivit (A) véetné tzv. brownfields.
Rozvoj mésta zdavisi nejen na strategii ploch pro vyrobu a ploch pro obory s vyssi prfidanou
hodnotou, ale celkovy pldn mésta jak bude zachdzet a zprostfedkovdavat vzdélanost mistnich
obyvatel. Bez ohledu na aktudlni politiku vlastnik(i rozvojovych ploch, se musi mésto pokusit,
vytvofit plochy, které rozvoj pracovnich pfilezitosti umozni

HOSPODARSTViI MESTA

- Plochy pro vyrobu — rozsiteni hrubym odhadem 10%
- Chybi provéreni zén u obalovny Machnin jihovychod — prostor, neruseni, doprava na dalnici
mimo obytné zény, krajinu nerusici rezerva pro vyjimecné a pracovni pfilezZitosti



- Rozvojové plochy pro vyrobu, pracovni prileZitosti ve snadné dostupnosti dalnice mimo
prijezdy obytnyma zénami — nejsou.

- Bylo by vhodné provéfit, zda novy navrh izemniho planu uspokoji modelovy pfipad vstupu
vyznamného investora do mésta napr.: Modelovy ptipad —rok 2021, pocet obyvatel 110.000,
prijde spolecnost — vyroba a distribuce, pocet zaméstnancl 300, potfebna plocha 15-20.000
m2

- Plochy pro Logistiku a vyrobu pres vlastni zaddni popisuje jako — uspokojeno ve standardnich
plochach (tedy stavajicich?)

BYDLENI

- Uzemni plan fesi vyhledovou potfebu na 106.000 obyvatel, varianta na 120.000 obyvatel byla
zamitnuta, neni vSak patrné kdy a pro€. Ve smyslu stdvajiciho poctu obyvatel 104.000
obyvatel je Uzemni plan v pocatku Spatné zalozen.

- Prestoze k dispozici nejsou prlizkumy a reserse, neni jasné, jak si mésto predstavuje svij
rozvoj, pokud nepripousti kapacitni rozvoj bydleni, zcela dle moznych a redlné situace.

- Zpracovatel uvadi, Ze byla provéfena moznost vyuziti ploch v UP v souladu s budouci velikosti
a doplnény perspektivni rozvojové plochy pro bydleni

- Plan zmén tomuto zdméru neodpovida. SpiSe plochy zmensuje, ¢i neefektivné vyuziva pouze
jednostranné vyuziti ulic

- Tabulka kapacit str.9 - B.2.1.4 — uvadi rozestavénych 1.200 bytovych jednotek —v planu 9.080
bytovych jednotek

- 29.080 je 3.000 RD a 6.000 bytd, kap. C.2.1.2 — nasledné uvadi : umoznit pfimérené
uspokojeni individualnich pozadavk( pro Liberec typické priméstské rodinné bydleni
v pfimém kontaktu s pfirodnim zazemim na plochdach bydleni — formou soustfedéné zastavby
— objektivné se jevi Ze napt. pldn zmén toto bydleni potlacuje.

- Textova ¢ast uvadi rozvoj bydleni (pro Liberec typického) na vychod od ulice Hrejnické az
k Zeleznici — grafickd ¢ast zGstava dle pdvodniho UP

- Hanychov — kdéd pozemkd - 742 a 743 Na jedné strané ulice jedno povoleno 1 patro, na druhé
strané ulice 2 patra. V planu zmén tato zména vyznacena neni. /zemi by mélo byt vyznaceno
jako celek s maximalni vySkou

CENTRUM

- Plocha-C.3.0.4 - expanze a zahusténi historického mésta = vyuziti periferii a revitalizaci —
rozvoj zahusténim podél vody — ale zdroven v zaplavovém UGzemi.

- Plocha - C.4.01 - sousttedit pozornost na revitalizaci — zajistit zklidnéni dopravy — jako by
vykfik — Gzemni plan neresi zklidnéni dopravy (nemame dopravu)

-V centru je evidentni podpora malych parkt, oddechové zelené, chybi koncept zapojeni feky
do méstského zeleného prostoru. V planu Nejsou rfeSeny vétsi zelené plochy, prostornéjsi
oddechové a relaxacni parky (jako podklad nemame generel zelené).

- vtextové Casti se piSe o postupném uvoliovani zaplavového uzemi — ale to je pouze textové
prohlaseni — neni jasny ndstroj jak tohoto zdméru docilit.



ZELEN

Obecné

Meandr feky Nové Pavlovice Uzemi 11-03-14-16/4 : co se stalo sportovisté zlstaly stejné,
zelena beze zmény, z vyroby udélali smisenou funkci, to je pozitivni, v zaplavovym pasu
zanechano sportovisté a zelen, 1.69.A — pozemek = prestavované Uzemi v zaplavové zéné.
Meandr Myslivecka — zména z obchodnich ploch na sportovisté, centralni smisena jako
pozitivni krok — ale drobné ¢lenéni malého Uzemi je ale nepochopitelné

Neni k dispozici generel a vyhodnoceni zelené, jako zadsadni dokument k moZznosti
komplexniho posouzeni

nevidi se systém zelené — predevsim podél feky - pficné vstupy zelené do zastavitelného
Uzemi nejsou logické.

Na ukor rozvoje mésta at jiz bydleni ¢i smiSené jsou plochy ponechany zeleni napf. severné
od Vilové ulice za vyrobni plochou

Narocna Citelnost planu a odpovidajicich popisek. U urcitych tzemich (mensich) uplna
necitelnost.
Vzhledem k morfologii je pfeurcitost Uzemniho planu spiSe negativni

Vzhledem ke sloZitosti — a ¢asté nemoznosti viibec v pisemné ¢asti oznacené kody lokalit najit
v Casti grafické — by stalo za zvaZzeni interaktivita planu

Zajimavy pohled na skutec¢nou a jednoduchou strukturu mésta by prineslo v planu mésta
vymezeni 5 druht ploch v 5 barvach — bydleni, obéanska vybavenost, vyrobni plochy,
infrastruktura, zelen a prazdné zbytkové plochy.



E. Obecna doporuceni

Uzemni plan je jednou &asti obecného tématu architektury a péce o kulturni prostredi, které se
odrdzi na kvalité naseho Zivota a udrZitelného rozvoje obce.

Lidsky svét se sklada ze vztah( a prostiedi, ve kterém se tyto vztahy odehravaji. Uzemni plan ve svych
soucasnych podobdch tyto vztahy ani prostredi prilis nereflektuje. Vztahy mezi jednotlivymi prostory
resi tlustou ¢arou mezi dvéma barevné odliSnyma plochami.

Vyporddat se s legislativni Ulohou izemniho planu a zaroven obec stavét na principech zdravého
rozvoje vyzaduje nékolik krok(. Zakladni pozadavek je uméni navrh tzemniho planu predist a jeho
vliv na budouci vyvoj obce vyhodnotit ze vsech hledisek a politik obci od socidlni, pres vzdélavaci,
kulturni, dopravni, atd.

Vysledné podobé kvalitniho Uzemniho planu pfedchazi nékolik obecnych doporuceni, které spolecné
mohou pfispivat k poZzadovanému vysledku.

1. Strategie

Vize mésta zastoupena strategif ¢ili strategickym planem (déle SP) jako spole¢na dohoda obce. Rada
obci a mést mad sice SP, ale pro praxi ¢i podporu Uzemniho pldnovani je to pouze formalni dokument,
Casto vyrobci kopirovany z jedné obce pro druhou. SP je zasadni dokument obce, vznikly po Sirsi
diskusi. Jeho soucasti je vyznaceni zdmér a asovy plan, dohoda nad prioritami. Musi obsahovat i plan
investic, mapu majetku obce, mentaini mapu obce i seznam mist ¢i objektl vhodnych pro
architektonické soutéze. Vizi mésta mUze zajistit i zdkonem dany program rozvoje obce, ¢i jednotliva
politika obce. Vidy je tfeba mit na védomi, Ze strategie obce je zdkladni podklad pro Uzemni plan, pro
jeho zadani. Bez strategie jako podstaty rozvoje obce nelze ocekdvat soulad Uzemniho planu a
skutecnych potreb, a v krajnich pripadech hrozi nenapravitelné skody, pokud namisto vize obce
Uzemni pldn skrze zpracovatele zohledriuje pouze soukromé zajmy v Gzemi.

2. Srozumitelnd a jasna podoba tzemniho planu

Vétsina obci Uzemni plan ma zpracovany, ale stejné jako strategicky plan je to ¢asto pouze formalni
dokument, slouZici pouze k vyporadani individualnich pozadavk, nikoli odbornému doporucent
smérovani obce, pfi¢emz ostatni nastroje Uzemniho planovani zlistavaji nevyuZity. Je nutné si
uvédomit, Ze Uzemni plan je zasadni dokument obce, jeji prostorova vize. Pfed zpracovanim
uzemniho planu je nutné Uzemni studii, architektonickou soutézi, atd. dlileZité lokality a témata
(rozvojové plochy, centrum, doprava,...). Uzemni plan musi byt srozumitelnym dokumentem a musi
obsahovat vykres urbanistické koncepce, vénovat péci krajinnému planovani a propojeni obce

s krajinou.

3. Zodpovédna sprava méstského majetku

Vétsina obci nema prehledné znazornéni svého nemovitého majetku ani strategii péce o né;j.

V dusledku toho byvaji rozhodnuti ¢asto nekoncepéni a neprehledné, a pozemky i budovy Casto lezi
nevyuzité. Mapa méstského majetku a strategie nakladani a rozvoje méstského majetku véetné jeho
rozsirovani ve formé nakupl ¢i smén je soucasti strategického planu. Pro zdravy rozvoj obce a
uzitnost pro jeji ob¢any se doporucuje podpora jeho alternativniho a kratkodobého vyuziti. Vyhodné
je pribéziné vyhodnocovat naklady na udrzbu komunikaci, vefejného prostoru pro mozné srovnavani
a optimalizaci pfi nové vystavbé ¢i prestavbach.

4. Zaméreni na konkrétni projekty Ci problematiku




Problémy mésta by ze strany vedeni mély ziskat zvySenou péci. Méli by byt reseny celkové,
koncepcné, se zapojenim kvalitnich specialistli a odbornik( a za Ucasti vefejnosti. Zaroven pfi
véasném zpracovani mohou byt relevantnim podkladem pro Gzemni pldnovani. Re$eni probléma tak
mUze byt pripraveno dle jejich priority, bez ohledu na pfipadné dotacni tituly. Pfiprava tak ziska
dostatecny €as, aby mohla byt provedena kvalitné a pti zapojeni vefejnosti. Pak je mozné ziskat na
realizaci dotacni podporu. Zlomek ¢asti rozpoctu by mél byt vénovan realizaci ndmétu ze strany
obcan.

5. Zavedeni funkce méstského architekta

Pozice méstského architekta prispiva nejen rozvoji obce. Méstsky architekt se stava medidtorem mezi
zamérem a obcany. Propaguje a administruje architektonické soutéZe vCetné participace obyvatel.
Vyviji osvétovou a vychovnou ¢innost smérem k vétSimu zdjmu vefejnosti, zejména déti a mladeze.
Spolupracuje se skolami a seniorskymi kluby na vzdélavacich projektech. Je schopen vést koordinaci a
mediaci mezi obcany, developery, stavebniky a méstem. M4 prehled o grantech a pomuze pfi ¢erpani
grant(l do verejného prostoru a krajiny. Koordinuje a dohlizi na kvalitu méstskych investic do
vystavby a spravy majetku. Umi spolupracovat se skolami architektury a do rozvoje obci a pfiprav
zaméru zapojit studenty architektury. V souvislosti s Gzemnim planem je schopen cist zadani, ¢i navrh
a srozumitelné je zprostfedkovat laikim ve vedeni mésta i ob¢anim. Naopak je schopen pozadavky
mésta a ob¢anl implementovat do zadani ¢i ndvrhu tzemniho planu.



F.

Konkrétni doporuceni

Za podstatné povazujeme

Z hlediska prdvniho a legislativniho

neposuzovano

Z hlediska architektonicko-urbanistického

Prostudovat komplexné Navrh zaddni a vymezit nesplnéné podminky

Prostudovat textovou ¢ast I. VYROK a Il. ODUVODNENI (600 stran)

Nechat zpracovatele vypracovat plan vsech navrhovych zmén, Soucasny navrh neobsahuje
prehledny plan zmén vici platnému Uzemnimu planu, tedy ve smyslu zmén vyuZiti Uzemi,
vyskové regulace, atd. Kazdd zména oproti stavajiciho UP by méla byt pisemné popsana a
odlvodnéna v textové ¢asti.

Prozkoumat a provéfit navrh urbanistické koncepce a odlivodnit

Ovérit Zasady prostorového usporadani - je trochu patrné, Ze jdou proti zakladnim zasadam
priorit izemniho planovani pro zajiSténi udrzitelného rozvoje tzemi, tzv. kompaktniho
mésta, i proti vlastnimu zadani a PUR CR 2008.

Ovérit charakteristiky podminek vyuziti vymezenych ploch a jejich zdGvodnéni - podlaznost,
zastavitelnost, zelen) —

Neni doloZena ndvaznost na izemni plany sousednich obci — nebyl dodan podklad.

Nereflektuje priority — demografické, socialni, pracovni pfileZitosti, kapacity pro rozvoj
bydleni,... Nereflektuje ekonomické moznosti mésta

Jednotlivé plochy navrhuje ad hoc — bez oddvodnéni

Navrzené vyuziti ploch nékterych ploch je pro mésto nevyhodné



G. zavér

Novy ndvrh Uzemniho planu problémy mésta neprojedndva ani nefesi. Neni Citelné, zda navazuje na
véechny predchozi Strategie a vize. V(¢i stavajicimu UP nepfidal rozvoji mésta zadnou kvalitu, naopak
v nékterych ohledech by jeho aplikace mohla zpUsobit na rozvoji mésta nenapravitelné skody.

Pro projednavani dalSich krokt v procesu zpracovani Uzemné planovaci dokumentace doporucujeme
méstu sestavit odborny tym sloZeny z kvalitnich architektl a specialist(, jehoZ ukolem by bylo
podrobné prostudovani navrhu tzemniho planu a porovnani se strategii mésta.

V Praze, 17. 4. 2016




