MAGISTRAT MESTA LIBEREC

odbor hlavniho architekta

nam. Dr. E. BeneSe 1, 460 59 Liberec 1 tel. 485243 111

C.j.: HA/7110/167210/18/Be - HAUP Liberec, dne 13. 8. 2018
CJ MML 175996/18
Vyftizuje: Ing. Lenka Bedrnikova/485 243 582

Poskytnuti informace dle zakona ¢. 106/1999 Sb., o svobodném pristupu k informacim

Dne 30. 7. 2018 obdrzel Magistrat mésta Liberec, odbor hlavniho architekta, Vasi zadost
o informace dle zakona ¢. 106/1999 Sb., o svobodném pfistupu k informacim, ve znéni
pozd¢jsich predpisii (dale jen ,,zdkon o informacich®), ve které zaddate o poskytnuti seznamu a
textll ndmitek zastupce vetejnosti podanych k ndvrhu tzemniho planu k vetejnému projednavani
v bfeznu tohoto roku.

Z4dost byla dne 10. 8. 2018 upfesnéna a po upiesnéni je pozadovan seznam namitek
zastupce vetejnosti, kde bude uveden predmét, kterého se namitka tykd, podanych k ndvrhu

uzemniho planu k vefejnému projednani v ¢ervnu 2018.

Seznam namitek zastupce vetejnosti:

Potadové &islo | Datum podani | Cislo jednaci Katastralni izemi/ lokalita

1 3.7.2018 CJ MML 150184/18 | Vesec u Liberce/ celé uzemi

2 3.7.2018 CJIMML 150147/18 | Ostasov. ~ u  Liberce/  plocha
8.28.E.3.60.20.h

3 2.7.2018 CJ MML 148729/18 | Vratislavice nad Nisou / Nova Ruda

4 27.6.2018 CJ MML 145441/18 | Liberec/ park v ulici Svojsikova

5 3.7.2018 CJ MML 150 069/18 | Doubi u Liberce, Vesec u Liberce/
celé katastralni izemi

6 2.7.2018 CJ MML 148 104/18 | Horni Hanychov/ sbérna komunikace
a koridor silnice II. tfidy

Seznam textli namitek zastupce vetejnosti:

1 Namitky

1. Zachovani nezastavénych luk podél ul. Sumna smérem k rybniku Tajch

2. Nesouhlas s tzv. "Lokalnim centrem" na kopci mezi Vescem a Vratislavicemi
nad okaly (Vyhlidkova/Nad Strani/Chatatska)

3. Dopravni feseni ve Vesci (Nesouhlas s tramvajovou trati po ulici
Ceska/Matanova, provéieni variant k nové navrzené silnici Zelené udoli - Na
Ostrové - Radostna - Vyhlidkova -Cesk4, nesouhlas s komunikaci 6.82 M okolo
sportovniho aredlu Vesec

k. u. Vesec u Liberce

4. Roz¢lenit plochy smiSenych aktivit na plochy pro bydleni, plochy pro vyrobu,
pripadné dalsi

5. Respektovat charakter Vesce pii navrzich rozvojovych ploch a dopravniho
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feSeni: Zpracovat variantu s men$im poctem rozvojovych ploch a méné
extenzivnim rozvojem dopravni sité. Stanovit vyhledovy poc¢et obyvatel ¢tvrti v
kontextu s rozvojem ostatnich ¢asti Liberce.

[
(]

Namitky

k. u. Ostasov

1. V blizkosti uvedeného pozemku je brownfield SIévarna na plose cca 12 ha, tam
by se méli stavebni zaméry - primysl, dle naseho nazoru sméfovat

2. Pracovni mista, kterymi se argumentovalo, jiz nejsou aktualni, naopak
automobilky pfetahuji pracovniky z jinych oborti (zeméd€lstvi, lesnictvi,
femeslnici...), kde se jiz projevuje kriticky nedostatek pracovnich sil.

3. Jedna se o kvalitni zeméd¢lskou ptidu II. stupné ochrany, na které se hospodaii,
neméla by se nevratné znehodnocovat. Obecné od doby zahajeni praci na
pofizovani UP doslo k podstatnym zménam, vzhledem k vysokému tibytku
zemédélské piidy v CR, je kladen diiraz na ochranu zemé&délské pidy. Doslo k
novelizaci zakona o ochran¢ ZPF, zejména ptdy vysoké kvality, tj. L. a II. tfidy
ochrany by se nemély zastavovat viibec, vyjimeéné jen ve vefejném zajmu. V
daném pripad¢ tento zdjem evidentné chybi.

4. Neni vyfeSena doprava k této lokalit€, coz mize do budoucna pfinést znacné
komplikace.

5. Dalsi zastavéné plochy sebou piinaseji negativni ekologické vlivy - omezeni
infiltrace a retence vody, zménu odtokovych poméri - jednak zvySené nebezpeci
lokalnich povodni a taktéZz ubytek podzemnich vod a nebezpeci sucha.

6. V dasledku rozsifovani primyslovych ploch hrozi potencialni nebezpeci
kontaminace okoli - zneCis$téni vody, zvySeny objem dopravy.

7. Protoze pracovni sily chybi, bude nezbytny dovoz pracovnich sil z jinych zemi -
nebezpeci zvySeni sociopatologickych jevi, kriminalita.

8. Puda je narodni bohatstvi, nenahraditelna slozka ptirody, je to to nejcenéjsi, co
jsme zdedili po ptedcich. Nelze s ni zachazet nezodpovédné, ,,beton a haly" nas
nenasyti. Ubytkem zemédélské pidy ztracime sobéstatnost ve vyrobé potravin,
stavame se zavislymi na dovozech ze zahranici. Nelze v této strategii pokracovat,
ohrozuje budoucnost lidstva.

[
w

Namitky

k. u. Vratislavice nad
Nisou

1. a) Soulad s vyhlaskou SML ¢.2/2002, kap. 4.3.4 Sektor Rochlice - Nova Ruda,
bod 3, odst. g) kde je uvedeno, ze vyska a hmota objektd bude respektovat stavajici
zéastavbu a ze nepripustné jsou vyskové a hmotové dominanty narusujici
architektonicky charakter izemi a vyznamné pruhledy

b) soulad s novou koncepci uzemniho planu lokality, schvéalenou Zastupitelstvem
MO Liberec - Vratislavice n. N. (usneseni 178/12/2011 ze dne 23.12.2011, podle
niZ ma byt maximalni vySka vystavby dvé nadzemni podlazi - B2). Vystavba
vicepodlaznich objektti v lokalité by byla v rozporu se stavaji izemné planovaci
dokumentaci, protoze ma spliovat podminky stavajiciho charakteru zastavby,
ktera odpovida ,,spise bydleni &istému - BC."

¢) soulad s regulativem pro lokalitu Nova Ruda, ul. Sladovnicka (BC, BM), ktera
je v ramci spole¢nych regulativli pro méstsky sektor ,,R-sektor Rochlice - Nova
Ruda" vymezena jako jedna z hlavnich rozvojovych lokalit individualniho bydleni
s predbéznym poctem byt 100 (projekt Rezidence Na Lukach pocita s vystavbou
268 byt plus bytova zastavba vyplyvajici z izemni studie predstavena
predstaviteli méstského obvodu Vratislavice n. N., cca 160 bytl). Omezeni poc¢tu
bytt ma sviij diivod - zachovani kvality prostiedi. Realizaci vétsiho poctu bytt by
se neumeérné zvysil provoz na kapacitné nevyhovujicich ptistupovych
komunikacich (zejména ktizovatka ulic Tanvaldskd - Sladovnicka a Sladovnicka -
Donskd) a neptfiméfené se zvysi hluk a ruch v okoli pro stavajici vlastniky

d) respektovat zavéry KU Liberec, odbor uzemniho planovani a stavebniho fadu
OUPSR 194/2011 -rozh. ze dne 28. 6. 2011 charakterizujici rozvoj této lokality v
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SirSich souvislostech (zejména strana 8-11),

e) planovana vystavba komunikace propojujici ul. Tanvaldska a Kunraticka na
pozemcich 2009/33, 2008/4, 2416/8 a dalsich v katastralnim uzemi Vratislavice n.
N. vzhledem k charakteru lokality Nova Ruda (stavajici vystavba, blizkost
Pivovarskych rybnikd, které maji charakter mistniho biokoridoru - chranéné
rostlinné a zivoc¢isné druhy - chiédstal polni - Crex crex,...) ma zasadné destrukéni
charakter vzhledem k jeji povaze a planované prijezdné kapacité. Vyusténi
komunikace na Kunraticka v husté osidlené oblasti rodinnych domt a dalsich
objekti je naprosto nesmyslnym feSenim tohoto zaméru. Propojeni ulic
Tanvaldska a Kunraticka nema zadny ,,strategicky" vyznam a nema povahu
vetejného zajmu, nebot’ spojeni obou komunikaci zabezpecuje velmi blizka
soubézna rychlostni komunikace ¢. 14 a soustava stavajicich propojovacich
komunikaci v dané lokalité podtrhujici jeji charakter. Pivovarnické rybniky jsou
vedeny v izemnim planu jako lokalni biocentrum a jsou vyskopisné polozeny nize
nez planované vystavby. Pokud bude rozsah stavebnich praci v objemu dle navrhu,
hrozi znehodnoceni tohoto prvku USES. Planované zaméry na pozemcich 2008/3,
2009/2,2009/33, 2008/4, 2419/8, 2416/7, ktera zasobuje Pivovarské rybniky
vodou a nasledné technickou vodou Vratislavicky pivovar. Jakékoliv zasahy v
pramennych oblastech jsou negativni a mohou vést ke zméné sméru nebo hloubky
odtoku vody.

2. Poruseni usneseni zastupitelstva MO Vratislavice nad Nisou k navrhu uzemniho
planu mésta Liberec vztahujici se k pozemkiim v k.. Vratislavice n. N. Usneseni
jsou v zasadnim rozporu s ndvrhem nového tizemniho planu mésta Liberec a s vuli
obc¢antit MO Vratislavice nad Nisou vyjadienou v danych usnesenich: a) usneseni
¢. 15/12/2010 - zastupitelstvo MO Liberec - Vratislavice nad Nisou pozaduje
pouze vystavbu rodinnych domt dle studie Ing. Bedrnika, b) Usneseni €.
25/12/2010 - zastupitelstvo MO Liberec - Vratislavice n. N. uklada starostovi,
zajistit informovani obCand Vratislavic n. N. o pfipravovanych stavbach v k. u.
Vratislavice n. N. ¢) Usneseni ¢.24/12/2010 - zastupitelstvo MO Liberec -
Vratislavice n. N. uklada starostovi podat odvolani proti vydanému rozhodnuti -
stavebnimu povoleni na vystavbu bytovych domt ,,Rezidence na Lukach Liberec -
Nova Ruda", vydaného stavebnim ufadem v Liberci, z divodu zachovani
stavajiciho charakteru vystavby na pozemku 2009/2 v k.0. Vratislavice n. N. a
respektovanim stavajiciho charakteru zastavby (pfiloha €. 4 - Cervena plocha), d)
Usneseni ¢. 178/12/2011 - zastupitelstvo MO Liberec - Vratislavice n. N. po
projednéni doporucuje zménit pokyny zpracovateli utzemniho planu SML na tizemi
MO Liberec - Vratislavice n. N. v lokalit¢ Sladovnicka - Donska na plochy bydleni
BC2 (toto usneseni bylo doplnéno pii navrhu tzemniho planu, ktery byl
obyvatelim piedstaven a schvalen v roce 2011 (pfiloha €. 5). Tento navrh
uzemniho planu jsme povazovali za definitivni a v dalSim obdobi s obCany zadny
jiny navrh nebyl konzultovan (viz. zdsadni poruseni usneseni €. 25/12/2010).

3. Navrh nového UP v lokalité k.a. 2055/1 Vratislavice nad Nisou spojeny s
uzemni studii Sladovnicka - Donska je v zasadnim rozporu:

a) viz odstavec 1. bod a - e, nasledné odstavec 2. bod a - d podani téchto namitek,
b) kapacitni posouzeni v navrhu feseni dopravni infrastruktury je naprosto
poddimenzovano, neodpovida realné skutecnosti a planované kapacitni prijezdy
vozu v této lokalité v 24 hodinach jsou jiz v soucasnosti nasobné vyssi, coz
vyznamné negativné ovliviiuje stavajici kvalitu bydleni v této lokalite. Stavajici
kapacitni zatizeni: rezidenti Zijici v této lokalité, Zaci a zaméstnanci SUS a MS,
zaméstnanci a navitévnici SCCVAK, ob&ané, pro néz se komunikace Sladovnicka
- Donska stala nevhodnou, ale vyznamnou spojnici mezi ulicemi Tanvaldska -
Kunratickd. Z vySe uvedeného je patrny chybny odhad, ze s dalkovym prijezdem
(tranzitem) Donskou, ale i Sladovnickou ulici se vzhledem k jejimu charakteru,
sitkovému uspotradani a podélnému sklonu nepocita. V soucasné dob¢ neni k
dispozici zadnd komplexni nezavisla studie, posuzujici stav vlivu na stav zivotniho
prostiedi, kvalitu bydleni s realnou dopravni zatézi v souvislosti s realizaci
projektu Sladovnickd - Donska v této lokalité - kapacitni posouzeni dotcenych
ktizovatek.
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¢) se zavéry KU Liberec, odbor tzemniho planovani a stavebniho fadu OUPSR
194/2011 - rozh. ze dne 28.6.2011 charakterizujici rozvoj této lokality v SirSich
souvislostech. Zpracovatel izemniho planu zadsadnim zptisobem nerespektuje:

I) ustanoveni § 90 stavebniho zakona, a to zejména soulad s platnou a zavaznou
uzemné planovaci dokumentaci mésta Liberec ¢. 2/2002, II) pii posuzovani dané
lokality nezohlednuje charakter uzemi a pozadavky na ochranu architektonickych a
urbanistickych hodnot izemi. Pti posuzovani zaméru z uvedenych hledisek je
nutné vzit v ivahu, ze ulice Sladovnicka je jiz zastavéna rodinnymi domy se
zahradami s pfevazujici funkei rekreacni a tato skute¢nost musi byt
neopomenutelnym hlediskem pro zastavbu zbyvajici celé plochy, III) pii
posuzovani navrhované uzemni studie v souvislosti se zastavbou této plochy nelze
odhlédnout od toho, co je cilem regulativi funkéniho a prostorového uspotadani
uzemi jak jsou stanoveny v pifiloze obecné zavazné vyhlasky Statutdrniho mésta
Liberec ¢. 2/2002, IV) izemni studie nezohlediiuje souhrn nebo soucin rizik
ohrozujicich nebo porusujicich svym vnéj$im ptisobenim charakter uzemi, kdy
predkladatel Gzemni studie dolozi posouzeni vyvolanych jevii mimo jiné z hlediska
dosahu - vyznamu stavby v Gizemi, tj. urbanistickych disledkd pro uzemi v SirSich
vztazich a z hlediska urbanistickych parametrti, zejména charakteru zastavby,
meéftitka (vysky a hmoty) a rezimu stavby ve vztahu k okolni zastavbé, V) z
predloZzené Gzemni studie vyplyvaji divodné pochybnosti, zda navrhovany soubor
domil o cca 160 bytovych jednotkach odpovida charakteru plochy vzhledem k
vymezenym regulativim a charakteru izemi. Takto intenzivni zéstavba
jednoznacné vyvola vyssi zatizeni pfedevsim dopravni infrastruktury, vyvola
zvysené naroky na plochy pro parkovani vozidel, jak by mél predpokladat novy
uzemni plan v ur¢enych plochéach, VI) vzhledem k celkovému zhodnoceni tizemni
studie se pochybnosti 0 maximalnim vyuziti prfedmétné lokality potvrzujici a to v
zasadnim nesouladu, kdy pro pfedmétnou lokalitu je predvidano cca 100 byt
namisto planovanych cca 160, coz ma ziejmé souvislosti s dopravni a technickou
infrastrukturou VII) zpracovatel izemniho planu se dostate¢né nezabyval
souladem tizemni studie s celkovou urbanistickou koncepci, stejné tak souladem
uzemni studie s celkovou urbanistickou koncepci, stejné tak souladem s
charakterem izemi a s pozadavky na ochranu architektonickych a urbanistickych
hodnot v izemi dle stavebniho zakona. VIII) z vys$e uvedenych bodu Ize
dovozovat, zda zdsadni chyby pii zpracovani tzemniho plénu a tzemni studie jsou
dilem jeho neschopnosti a nekompetentnosti, ¢i t¢elovym zdmérem.

4. Namitky k ndvrhu izemniho planu v lokalit¢ Sladovnicka, Donska, Vychodni,
Ki#iva na pozemcich 2008/3, 2009/2, 2009/33, 2008/4, 2416/8, 2416/7, 2416/8,
2595, 2601/2 a dalSich v k.u. Vratislavice nad Nisou (pfiloha €. 5).

a) navrh Gizemniho planu je podfizen vydanému uzemnimu rozhodnuti pro
vystavbu bytovych domt ,,Rezidence na Lukach" vydané 15. 10. 2008, CJ] MML
174102/08. Na zaklad¢ stavebniho zakona § 93 odstavec 1 je platnost uzemniho
rozhodnuti 2 roky ode dne nabyti pravni moci. Z vySe uvedeného divodu je
informace ptredkladatele uzemniho plan o nutnosti pofizeni nového uzemniho
planu Liberec vydanému uzemnimu rozhodnuti pro projekt ,,Rezidence na
Lukach" naprosto zavad¢jici a irelevantni informaci. Pro posouzeni lokality
Sladovnicka, Donska, Vychodni, Kfiva plati stejna pravidla jako pro posouzeni
pozemku 2055/1, bod 3, odstavec a - ¢ podani téchto namitek, kde pozadujeme v
navrhu nového tizemniho planu zasadn€ zohlednit vécné shodné pripominky
zastupctl vefejnosti pii pofizovani nového uzemniho planu mésta Liberec predané
na Odbor hlavniho architekta dne 13.4.2017 (bod 1 odst. a - ¢ podani téchto
namitek),

b) Zasadni podminkou pro posouzeni rozvojové lokality Sladovnickd, Donska,
Vychodni, Kfiva je Rozsudek Krajského soudu Usti nad Labem - pobocka Liberec
ze dne 27.8.2014, kterym bylo zruseno stavebni povoleni pro vystavbu bytovych
domil ,, Rezidence na Lukéch", ¢imz bylo dano za pravdu odvolatelim pti podani
namitek proti vydanému stavebnimu povoleni: ,,bod VII. odstavec 51 - soud tak
uzavird, ze napadené rozhodnuti bylo nutno v diisledku nezdkonného postupu
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zalovaného zrusit a véc vratit spravnimu organu k dal$imu fizeni. V ném bude
tfeba provést novy piezkum zadosti o stavebni povoleni a postupem § 111 odst. 1
pism. a) stavebniho zakona vyhodnotit soulad projektové dokumentace s izemné
planovaci, s podminkami izemniho rozhodnuti nebo izemniho souhlasu ".

¢) planovana vystavba komunikace propojujici ul. Tanvaldska a Kunraticka na
pozemcich 2009/33, 2008/4, 2416/8 a dalSich v k.. Vratislavice n. N. - viz bod 1
odst. e podani téchto ndmitek.

[
N

Namitky

k. u. Liberec (p.¢.
2335/1, 2336/1, 2337/1,
2337/2,2337/3, 2336/4)

Nesouhlas s navrhem nového uzemniho planu Liberec plocha parku u ulice
Svojsikova vymezena jako plocha pro bydleni ( v ndvrhu UP Liberec pro
opakované spolec¢né jednani §lo o plochu 2.95.7). Pozadavek na zachovani plochy
vetfejné zelené a sportovisté. Oduvodnéni: Plocha se nachéazi na pozemcich p.c.
2335/1, 2336/1, 2337/1, 2337/2) v k.. Liberec, vSechny jsou ve vlastnictvi
Statutarniho mésta Liberec. Pozemky uz mnoho let slouzi jako zelené veiejné
prostranstvi a jako hfisté. Pfedmétna plocha slouzi zastavbé mezi ulici
Ruprechticka a Zizkovym namé&stim jako vefejné piistupné sportovisté predeviim
pro déti a mladez. Nejblizsi dalsi sportovisté se nachazeji az ,, v rokli" u ulice
Zborovska. Blizky park Pfemyslova slouzi spise jako plocha pro odpocinek a
posezeni, z druhé strany je park Prokopa Holého s hfistém pro mensi déti, nikoliv
napft. pro micové sporty. U hfist’ v armadnim aredlu nelze nijak zajistit jejich
vetejnou piistupnost. Tato plocha byla pfedmétem velkého sporu uz v minulosti.
Na tomto pozemku chtél investor v minulosti postavit obfi bytovy diim. Kauza
nakonec dospéla do stavu, ze byla investorovi po opakovaném zruseni izemniho
rozhodnuti zamitnuta soudem i zaloba proti méstu kviili zmafené investici.
Domnivame se, Ze jiz jednou probehly spor neni vhodné znovu nechat rozhotet.
Jde o pozemky mésta, nejde tedy o zadny zasah do prav soukromych osob. Mésto
muze pozemkKy v této plose do budoucna vyuzit pro zvySeni atraktivity prostredi
centra mésta, kde predstavuje kazda kvalitni a upravena zelena plocha
nenahraditelnou hodnotu. V Liberci existuje enormni mnozstvi zanedbanych,
nevyuzivanych ¢i opusténych ploch, ve kterych je mozné realizovat vystavbu a
zvysit tak nabidku byt ve mésté. Neexistuje zde zasadni diivod pro to, aby se tato
vystavba umist'ovala do ploch, o jejichz vyuzivani v rezimu vetejného prostranstvi
obcané v sousedstvi jiz opakované projevili zajem.

(€
9]

Namitky

k. i. Doubi u Liberce,
Vesec u Liberce

1. Za zachovani nezastavénych luk podél ulice Sumna smérem k rybniku Tajch
(6.40.02.20.40, 6.42.B2.15.70)

2. Proti tramvajové trati v iseku Rochlice - Vesec - Doubi

3. Proti hromadnému zafazeni ploch bydleni na plochy smiSenych aktivit

4. Za prevod plochy 6.194.A3.20.40.s - areal byvalé Kolory z navrhované plochy
smiSenych aktivit na plochu bydleni (méstské nebo Cisté)

5. Proti umisténi silnice 6.82.M

6. Za zachovani RASAYV a jeho ptirodniho razu

7. Plocha 6.208.A.2.40.20.s ,,pod slepi¢arnou" - zachovat nezastavitelny

8. Plochu 6.178.Q.1.20.40.h pouzit k vytvoreni funkéniho pasu zelené

9. Plocha 6.75.P - zrusit propojeni mistnich komunikaci Proletaiska - Hodkovicka,
véetné toCky tramvaje

10. Pozemky p. p. &. 490/11, 490/103 v k. . Doubi u ZS Kaplického uvést jako
zelenou, relaxacni plochu

11. Pozemky p. p. €. 490/108, 490/102, 490/31 v katastralnim Gizemi Doubi
zachovat jako zeleny val

12. Zadame zakresleni lavky pro p&si a cyklisty pies Zeleznici v Cihelné u
Zeleného vrsku a zakresleni Zelezni¢nich zastavek pro individudlni dopravu u
Densa a v Cihelné, k. 0. Doubi.
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Némitky

k. u. Horni Hanychov

Nesouhlas se zatazenim sbérné komunikace ptes Horni Hanychov, tj. mezi ulicemi
Heyrovského a Karlinska, a zaméru nové silnice I1. tfidy mezi ulicemi
Heyrovského a Jestédska fungujici jako koridor pro trasu silnice I1. tfidy k Osecné
pres Jestéd, do izemniho planu, protoze jsou neopodstatnéné, neekonomickeé,
zhorsi podminky bydleni, rozdé€li jednotlivé izemi Horniho Hanychova, aniz by
beze zbytku vytesily dopravni obsluznost izemi. Misto toho navrhujeme
prehodnoceni vhodnych alternativ, rekonstrukcei stdvajicich komunikaci
obvodovych i radidlnich s pfipadnym pouze drobnym dobudovanim novych tsekt
v profilu odpovidajicim $ifce vozovky 5500 mm doplnénym o zelen, cyklostezku a
chodnik. Trasy i profily musi byt takové, aby nemotivovaly navigacni systémy k
vedeni dopravy pies Horni Hanychov na ukor 1/35.

Doplitujici informace:
Pro poskytnuti tplného znéni uplatnénych namitek zastupcii vefejnosti je nutné postupovat
vsouladu s § 38 zdkona ¢. 500/2004 Sb., spravni tad, v platném znéni, tj. uplatnit pravo

nahliZzeni do spisu.

Obdrzi:

Ing. Petr Kolomaznik
vedouci odboru hlavniho architekta




