STATUTAR,Ni MESTO LIBEREC
MAGISTRAT MESTA LIBEREC

odbor uzemniho planovani
nam. Dr. E. Benese 1, 460 59 Liberec 1 tel. 485243 111

C.j.: UP/7110/231822/23/Re - UPUP Liberec, dne 27.10.2023
CJ MML 235050/23
Vytizuje: Ing. Sarka ReSatkova/ 485 243 526

Liberec III-Jerab
460 07 Liberec 7

Poskytnuti informace dle ziakona ¢. 106/1999 Sb., o svobodném pristupu k informacim

Dne 17.10.2023 obdrzelo statutarni mésto Liberec Vasi zadost o poskytnuti informaci ve smyslu
zakona €. 106/1999 Sb., o svobodném piistupu k informacim, v platném znéni (dale jen ,,zdkon o
svobodném pfistupu k informacim®), ktera byla zaevidovana pod cCislem 112/2023 a ptedana
Magistratu mésta Liberec, odboru uzemniho planovéni k vyfizeni.

V zZadosti poZadujete poskytnout nasledujici informace:

Chtél bych Vds pozddat o informace, jak mohu udélat zménu v uzemnim planu. 20. 2. 2023 jsem dostal
zamitavé stanovisko s C. j.: UP/7110/194337/22/Ru — UPUP.

1, Regulacni blok mad rozsdhlou vymeéru (cca 3,5ha), zahrnuje prudky svah a Cdsti zarostlé vzrostlymi
stromy, tj. pozemky redlné nezastavitelné, které umoZzriuji vyuZit stanoveny koeficient Kn v ramci
regulacniho bloku na vhodnéjsich pozemcich pro zdstavbu. Co mohu udélat, abych dokdzal pfesouvat
koeficient na jiné pozemky.

2, V soucasné dobé je vyuZito pouze cca 6% z vyméry pro nadzemni stavby, regulacni blok neni ani z
poloviny vycerpdn. Nebylo vyuZito vsech mozZnosti, které uzemni pldn umoZziiuje. Jaké moZnosti nabizi
uzemni pldn pro vycerpdni bloku.

3, Vzhledem k nizkému procentu vyuZiti lokality a skutecnosti, Ze nebyly provéreny vSechny mozZnosti,
které uzemni pldn nabizi. Co se musi provéfit za moZnosti, abych mohl znova poZddat o navyseni
koeficientu.

4, Dva bloky ode mé jsem nasel jeden blok, ktery je rozdélen na parcely, a koeficient maji riiznorody. Jak
se miZe rozdélit blok na parcely, abych nezvedal koeficient celého bloku, kdyZ se nedd cely blok zastavét.
Jaky paragraf dovoluje rozdélovat celé bloky.

44 B0.2.20.60.p Z4.15 BO.2.15.70.p Z4.14 BO.2.20.60.p 995 BO.2.75.0.p

927 BO.2.35.40.p.

5, KdyZ poddm novou Zddost o rozdéleni bloku nebo zvyseni koeficientu ddva Liberecké zastupitelstvo a
Vratislavické zastupitelstvo vyjadieni tak jaké zastupitelstvo ma vétsi slovo. KdyZ Vratislavice nad Nisou

daji kladné vyjddreni a Liberec daji zamitavé stanovisko je Zddost povolend nebo zamitnutd. Jestli
Vratislavice nad Nisou nemaji prdvo rozhodovat o svém tzemi tak proc¢ se museji vyjadrovat.

V souladu s ust. § 14 odst. (5) pism. d) zdkona o svobodném pfistupu k informacim Magistrat
mésta Liberec zastoupeny odborem tzemniho planovani, jako povinny subjekt dle § 2 odst. 1
zékona o svobodném piistupu k informacim, v zakonné 1hité zasila pozadované informace:

Proces potizeni zmény uzemniho planu je definovan zdkonem ¢. 183/2006 Sb., o Gzemnim
planovani a stavebnim tadu (stavebni zakon), v platném znéni déle jen ,,stavebni zdkon®. O
pofizeni zmény uzemniho planu rozhoduje zastupitelstvo.
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Navrh na zménu posoudi Magistrat mésta Liberec, odbor uzemniho planovani, oddé€leni tradu
uzemniho planovani, jako pfislusny Gfad tzemniho pldnovani (dale jen "potizovatel"), podle § 6
odst. 1 stavebniho zakona. Postupem podle § 46 odst. (2) stavebniho zdkona je posouzena
uplnost navrhu a jeho soulad s pravnimi predpisy. Posouzené zadosti pteda potizovatel v souladu
s § 46 odst. (3) stavebniho zakona spole¢né se svym stanoviskem Zastupitelstvu mésta Liberec k
rozhodnuti.

Na tvod organ UUP sdéluje, Ze zadatel dne 9.5.2022 podal navrh na zménu tzemniho planu
Liberec na pozemcich parc. ¢. 2480/8, 2480/1 v katastralnim tGzemi Vratislavice nad Nisou
(névrh ¢.14).

Navrh na zménu posoudil potizovatel podle § 6 odst. 1 stavebniho zdkona. Postupem podle § 46
odst. (2) stavebniho zakona byla posouzena uplnost navrhu a jeho soulad s pravnimi predpisy.
Posouzené zadosti predal potizovatel v souladu s § 46 odst. (3) stavebniho zdkona spolecné se
svym stanoviskem Zastupitelstvu mésta Liberec k rozhodnuti.

Pofizovatel doporucil zastupitelstvu mésta zamitnout navrh s ndsledujicim stanoviskem:
,,Navrhovatel poZaduje navysit koeficient zastavéni nadzemnimi stavbami Kn=40% a zaroven
navysit procento pro zpevnené plochy pro umisténi chodnikit a stani pro automobil na 30%. Na
pozemku parc. ¢ 2480/8 je zamér umistit dvojdiim o vymére 176 m?, nasledné pergolu. Na
pozemku parc. ¢. 2480/1 se jiz hlavni stavba nachazi, zde je pozadavek umoznit umisteni terasy a
pergoly véetné zpevnénych ploch - chodnikii.

Navrhovatel piivodné pozadoval porizeni zkracenym postupem, proto bylo dolozeno stanovisko k
navrhovanému obsahu zmény Uzemniho planu Liberec, ve kterém dotceny organ vyloucil viiv na
EVL, ptaci oblasti i na celkovou soustavu NATURA 2000 — neni uplatnén pozadavek na
zpracovani vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostredi (SEA). Ndasledné bylo navrhovatelem
doplnéno, Ze na zkrdacemém postupu dale netrvda a pozaduje poridit zménu standardnim
postupem.

Regulacni blok ma rozsahlou vyméru (cca 3,5ha), zahrnuje prudky svah a casti zarostlé
vzrostlymi stromy, tj. pozemky realné nezastavitelné, které umoznuji vyuzit stanoveny koeficient
Kn v ramci regulacniho bloku na vhodnéjsich pozemcich pro zdstavbu. Navyseni Kn=40% pro
cely regulacni blok je v uzemi neZadouci, v okoli je stanoven v plochach bydleni vieobecného
nejcasteji Kn=15-20%, vyjimecné v obzvlasté zastaveném bloku je Kn=25%. Z urbanistického
hlediska je navyseni koeficientu zastaveéni na hodnotu 40% v vizemi nevhodné. Mirné navyseni
Kn pro pozemek je mozné dosahnout v ramci moznosti stanovenych platnym vuzemnim planem v
ramci jiz stanoveného Kn v daném regulacnim bloku bez nutnosti jeho navysovani. NavySeni
Kn=40% je neduvodné a neni doporuceno ke schvileni, 40%-ni zastavénost nadzemnimi
stavbami je na uzemi Liberce stanovena v centradlnich a husté zastavénych oblastech, v tomto
uzemi neni Zadouci, uzemi neni urceno k takto vyraznému zahustovani.

V soucasné dobé je vyuzito pouze cca 6% z vymeéry pro nadzemni stavby, regulacni blok neni ani
z poloviny vycerpan. Nebylo vyuzito vSsech moznosti, které vizemni plan umozinuje. Vzhledem k
nizkému procentu vyuziti lokality a skutecnosti, Zze nebyly provéreny vsechny moznosti, které
uzemni plan nabizi, porizovatel nedoporucuje schvalit navrh k porizeni zmény vuzemniho planu,
nebyla prokazana nutnost navyseni Kn, vyrazné navyseni neni v uzemi Zadouct, nejedna se o cdst
mésta, ktera by byla schvalenou koncepci tizemniho planu urcena k vyraznému zahustovani.

Zastupitelstvo mésta Liberec usnesenim ¢. 38/2023 ze dne 16. 2. 2023 zamitlo navrh ¢.14 na
zménu zemniho planu Liberec.
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Odpovéd’ k bodu ¢.1, ¢.2 a €.3:

Pozemky parc. ¢. 2480/8, 2480/1 v katastradlnim Uzemi Vratislavice nad Nisou (dale jen
,»predmétné pozemky*) se dle tzemniho planu Liberec nachéazi v plochach ,,bydleni vSeobecné
(BO)“ v regula¢nim bloku 717.B0O.2.15.70.p. (dale jen ,,pfedmétny regulacni blok*), jedna se o
stabilizovanou plochu. Pro pfedmétny regulacni blok je stanoven max. koeficient zastavéni (dale
jen ,,Kn*) 15% a min. koeficient zelen¢ (dale jen ,,Kz*) 70%.

Stavebnik se svym zamérem by mél prvotné respektovat stanovené koeficienty na
predmétnych pozemcich. Pokud vSak stanovené koeficienty nejsou dodrZeny, umoZiiuje
uzemni plan Liberec na zikladé regulativu F.4.3.3 a F.4.3.4 prokazat moZnost zastavéni
nad ramec stanoveného koeficientu na zikladé podrobnéjsi dokumentace, kterou organ
UUP posoudi.

V regulativu F.4.3.3 je uvedeno, ze ,,na stabilizovanych plochach, kde maximalni hodnota Kn
stanovend v UP pievySuje hodnotu dosaZzenou o vice nez Y4, se piipousti dostavba podle nize
uvedenych zasad*

- S ptihlédnutim k podrobnému kvalifikovanému vyhodnoceni urbanistickych hodnot a
limith vyuziti Gzemi — potieba Gprav stavajici urbanistické struktury plochy (rozmisténi a
rozsah vefejnych prostranstvi a zelené..), intenzita stavajici zastavby jednotlivych
pozemki, umisténi pozemku na ploSe (stfed, okraj, narozi,...).

- Na zaklad¢ urbanistické struktury nové stanovené pro celou plochu podrobnéjsi
dokumentaci (,,komplexni feSeni“, izemni studie, regulacni plan).

Vvse uvedené v praxi znamena:

V ptedmétném regulaénim bloku je zastavéno méné neZz % vyméry urcené k zastavéni
koeficientem Kn (tzn. Ze pro dalSi mozné zastavéni zbyva vice nez % ze stanoveného koeficientu
Kn). Z toho diivodu je tfeba dolozit vySe uvedenou podrobnéjsi dokumentaci celé plochy napf.
tzv. schwarzplan (situacni vykres s vyznaCenim zastavénych a nezastavénych casti celého
regulacniho bloku s ¢iseln€ uvedenou vymeérou).

V regulativu F.4.3.3 je uvedeno, Ze ,,na stabilizovanych plochéach, kde maximalni hodnota Kn
stanovena v UP pfevySuje hodnotu dosaZzenou o méné nez "4, se dostavba podle niZze uvedenych
zasad pfipousti pouze za piedpokladu projednani podrobnéjSi dokumentace celé plochy
(,,komplexni feSeni“, uzemni studie, regulacni plan), kterd hodnotu Kn upfesni pro jednotlivé
stavebni pozemky.

- S piihlédnutim k podrobnému kvalifikovanému vyhodnoceni urbanistickych hodnot a
limith vyuziti Gzemi — potfeba Uprav stavajici urbanistické struktury plochy (rozmisténi a
rozsah vefejnych prostranstvi a zelené..), intenzita stdvajici zastavby jednotlivych
pozemki, umisténi pozemku na plose (stfed, okraj, narozi,...).

- Na zaklad¢ urbanistické struktury nové stanovené pro celou plochu podrobné;si
dokumentaci (,,komplexni feSeni“, 1zemni studie, regulacni plan).

VysSe uvedené v praxi znamena:

V ptedmétném regulacnim bloku je zastavéno vice nez % vyméry urcené k zastavéni
koeficientem Kn (tzn. Ze pro dalSi moZné zastavéni zbyvd méné nez " ze stanoveného
koeficientu Kn). Z toho divodu je tieba dolozit projednanou podrobnéjsi dokumentaci celé
plochy, napft. ,,komplexni feSeni®, tzemni studie, regulacni plan, kterd hodnotu Kn uptesni pro
jednotlivé stavebni pozemky.

V regulativu F.4.3.3 je uvedeno, Ze: ,na stabilizovanych plochéch, které redlné nedosahuji
minimalni hodnoty Kz stanovené v UP bude chranéna veskera stavajici zelei do projednani
podrobnéjsi dokumentace celé plochy (,,komplexni feSeni®, izemni studie, regulacni plan), ktera
hodnotu Kz uptesni pro jednotlivé pozemky*.
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V regulativu F.4.3.4 je uvedeno, ze: ,,Pii povolovani staveb na stabilizovanych plochach bude
pro stanoveni intenzity vyuziti jednotlivych stavebnich pozemkl v plochdch Kn a Kz
uplatnovan:

- s piihlédnutim k podrobnému kvalifikovanému vyhodnoceni urbanistickych hodnot a
limitd vyuziti izemi — potieba uprav stavajici urbanistické struktury plochy (rozmisténi a
rozsah vefejnych prostranstvi a zelené,...), intenzita stdvajici zéastavby jednotlivych
pozemkl, umisténi pozemku na plose (stied, okraj, narozi,...),

- - na zaklad¢ urbanistické struktury noveé stanovené pro celou plochu podrobnéjsi
dokumentaci (,,komplexni feSeni‘, izemni studie, regulacni plan).

Vyse uvedené v praxi znamena:

Pokud pozemek nedosahuje minimalni hodnoty Kz, je tieba dolozit vySe uvedené podrobné
kvalifikované vyhodnoceni celé plochy napft. tzv. schwarzplan (situac¢ni vykres s vyznacenim
zastavénych a nezastavénych casti celého regula¢niho bloku s ¢iseln€ uvedenou vymeérou). Nebo
dolozit projednanou podrobné&jsi dokumentaci celé plochy, napi. komplexni feSeni, tizemni
studie, regulacni plan, kterd hodnotu Kz uptesni pro jednotlivé stavebni pozemky.

Dle regulativu F.4.4.1 na dosazeni stanovenych hodnot maximalni vySkové hladiny zéstavby a
koeficientu zastavéni Kn neni pravni narok, mohou byt snizeny v dalSich fazich projektové
pfipravy na zdkladé¢ podrobného vyhodnoceni vlivii urbanistickych hodnot a limith vyuziti
uzemi.

Pro ptedmétné pozemky je mozné dosahnout navyseni Kn v rdmci jiz stanoveného Kn v daném
regulacnim bloku (dolozeni podrobnéjsi dokumentace dle regulativi F.4.3.3 a F.4.3.4), bez
nutnosti jeho navySovani. V soucasné dobé je vyuZito pouze cca 6% z vyméry pro nadzemni
stavby, regulatni blok neni ani z poloviny vycerpan. V ramci doloZené podrobnéjsi
dokumentace Ize na zakladé provéreni dosahnout pouze mirného prekroceni Kn, v radu
jednotek %, nikoliv vS§ak extrémniho presaZeni o vice jak 1% stanoveného koeficientu
zastavéni (ze stanovenych 15% na 40%). Takto velké presaZeni Kn by mélo vliv na
celkovou dostavbu v predmétné ploSe a zaroveni by se jednalo o nadmérnou zastavbu
predmétnych pozemkii. VySe uvedené bylo jiz Zadateli sdéleno v ramci nesouhlasného
zavazného stanoviska organu uzemniho planovéani na zamér vystavby dvojdomu na pozemku
parc. €. 2480/8 ze dne 4.5.2023 pod ¢.j.: UP/7110/097042/23/Br — UPUP.

Z. vySe uvedeného je patrné, Ze na zakladé podrobnéjsi dokumentace predmétného bloku
dle regulativu F.4.3.3 a F.4.3.4, nelze prokazat presaZeni koeficientu ze stanovenych 15%
na 40%. Takto velké pfesazeni by melo vliv na celkovou dostavbu v pfedmétné plose a zaroven
by se jednalo o nadmérnou zéastavbu pfedmétnych pozemk, doslo by k nadmérnému zahusténi.
Dale je také ziejmé, Ze zména izemniho planu Liberec o navySeni koeficientu na z 15% na
40% neni Zadouci, nebot’ predmétny regulac¢ni blok neni vycerpan a také by se jednalo o
nezadouci zahusténi lokality. Tak také rozhodlo Zastupitelstvo mésta Liberec, které ma
kompetenci dle § 6 odst. (5) pism. a) stavebni zakona. Takto velka zastavénost (40%) a nizky
koeficient zelené (30%) je stanoven v centralnich castech mésta a to nejen u ploch bydleni
vSeobecného, ale i u ploch smiSenych obytnych centralnich a smiSenych obytnych méstskych.
Ve srovnani s uvedenym napft. i vyrobni plochy v primyslové zoné Jih musi spliovat koeficient
zelen€ 20%. V tomto piipade se vSak jednd o béZznou predméstskou zastavbu na uzemi Liberec,
kde se bézn¢ stanovuje koeficient zastavéni 15 — 20% a koeficient zelené 60 — 70%.
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Odpovéd’ k bodu ¢.4:

Vami zminéné tii regulacni bloky 927.B0.2.35.40.p., 995.B0O.2.75.0.p., Z4.14.BO.2.20.60.p.
jsou vymezeny ul. Vychodni ze severozépadni strany, ul. Donska ze severovychodu a plochou
zelen¢ z jihu (pas sidelni zelené ZS). Toto izemi bylo projektantem uzemniho pldnu Liberec
rozdéleno na tii, jiz vySe uvedené, regulacni bloky. Regulacni blok 927.B0.2.35.40.p. a
995.B0O.2.75.0.p. jsou plochy stabilizované a regulacni blok Z4.14.B0.2.20.60.p. je plochou
zmén zastavitelnou. Regula¢ni blok 995.B0.2.75.0.p. je jiz pIn€ vyuzit stavaji stavbou rodinného
domu ¢€.p.173 a tudiz tomu odpovida i stanoveny Kn a Kz. V regula¢ni bloku 927.B0.2.35.40.p.
se téz jiz nachazi stavajici objekt €.p.1597. Soucasti tohoto regula¢niho bloku je i ¢ast pozemku
parc. ¢. 2457/11, kde pouze Cast pozemku byla vymezena v plochach BO (tvofi zahradu
stavajiciho RD), a proto byl stanoven vys$i Kn nez je v lokalit¢ bézné, nebot se jedna o
umoznéni dals$i vystavby podél ul. Vychodni (s ohledem na stanoveni charakter zastavby).
Regula¢ni blok Z4.14.B0O.2.20.60.p. je plochou zmén zastavitelnou neboli navrhovou, ktera je
urcena k zastavéni, a proto stanoveni Kn a Kz odpovida bézné stanovenym koeficientim v okoli.
V okoli se nachéazi regula¢ni bloky se stanovenym Kn 15-20%.

Vymezeni jednotlivych regula¢nich bloki stanovuje projektant izemniho planu v ramci
urbanistické koncepce tizemniho plianu. Urbanistickou koncepci se stanovuje ploSné a
prostorové usporadani uzemi, které je vyjadieno pomoci funkénich ploch a jejich
prisluSnymi regulacemi.

Odpovéd’ k bodu ¢.5:

Dle § 6 odst. (5) pism. a) stavebniho zdkona rozhoduje o pofizeni izemniho planu zastupitelstvo
obce. Z tohoto ustanoveni je ziejmé, ze opravnény organ obce rozhodujici o potfizeni uzemniho
planu resp. pofizeni zmény uzemniho planu je Zastupitelstvo mésta Liberec.

Pravomoci Méstského obvodu Liberec-Vratislavice nad Nisou jsou vymezeny platnou obecné
zavaznou vyhlaskou statutarniho mésta Liberec ¢. 7/2011 ,,Statut mésta Liberec®. Dle Hlavy IIL.,
¢l. 13 pism. r) Statutu mésta Liberec je Méstsky obvod Liberec-Vratislavice nad Nisou opravnén
vydat stanovisko kUzemnimu planu. Z vySe uvedeného je ziejmé, Ze pravomoc
k rozhodovani o porizeni uzemniho plianu (jeho zmény) je svérena Zastupitelstvu mésta
Liberec. Zastupitelstvo mésta Liberec zpravidla prihlizi k usneseni, které prijalo
Zastupitelstvo Méstského obvodu Liberec-Vratislavice nad Nisou.

Pouceni:

Pokud s uvedenym zplsobem vyfizeni zaddosti nesouhlasite, mizete na postup podat stiznost dle
§ 16a zakona 106/1999 Sb., o svobodném piistupu k informacim, a to u statutarniho meésta Liberec
ve lhaté do 30 dnl ode dne doruceni tohoto sdéleni. O stiznosti bude rozhodovat Krajsky urad
Libereckého kraje.

Ing. Petr Kolomaznik, v.r.
vedouci odboru uizemniho planovani
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