Zapis ¢. 50

z jednani Rady architektii mésta Liberce
konaného dne 16. 12. 2022

Pfitomni Ing. arch. Josef Smutny, Ing. arch., MgA. Martin Kloda

¢lenové:

PFfitomni Ing. arch. Jifi Jandourek, A. Lenert, Mgr. J. Solc, arch. R. Cerny, T. Keltner, M. Blaha, Ale
ostatni: Keltner, arch. Plasil, R. Hala

Omluveni: Ing. arch. J. Cigler, ing. arch. Jana Jand'ourkova, ing. arch. M. Hlavackova

Program jednani: 9:30 - 10:30 OBHLIDKA LOKALIT (tykd se pouze ¢lenti RA)

1) 10:30 — 11:30 TERASY BREZOVA ALEJ — ING. ARCH. R. CERNY
2) 11:30 — 12:30 BD TATRANSKA — ING. ARCH. J. PLASIL
Administrativa

Piedmét jednani: 1)TERASY BREZOVA ALEJ — ING. ARCH. R. CERNY

Zidost

Investor zada RA s ohledem na pfipominky z minulého jednani RA (11.11. 2022
—druhé projednani) o opakované treti projednani navrhu souboru bytovych
domd.

Na zakladé zZadosti autora navrhu, ktery nebyl pfitomen na projednani RA
11/2022, nebyl vypracovan zapis z tohoto jednani. Autor navrhu podal Zadost o
opakované projednani na RA 12/2022. V mezidobi projednal osobné svj
zdmér s odborem Uzemniho planovéani SML a predsedou RA. Po dohodé

s pfedsedou RA byla pfed samotnym projedndnim provedend spolecna
prohlidka Gzemi za Ucasti ¢lend RA, zaméstnancl KAM, investora a jeho
zastupcl.

Investor a autor navrhu Zadaji RA o podporu pro zménu Uzemniho planu
v feSeném Uzemi preklopenim regulace nové vytvoreného bloku vzniklého
rozdélenim soucasného bloku z BO.4.20.60. na BO.8.35.50.

Pro treti projednani nezaslal autor navrhu podklady v digitalni formé a
prezentoval zmény zanesené do navrhu a odGvodnéni zmény UP pouze
V papirové verzi a Ustné.

Popis projektu

Novy zamér tii bytovych domi Terasy Bfezova alej se nachazi v morfologicky
extrémné sloZitém Uzemi v sousedstvi plvodni historické a nejstarsi budovy
zajezdniho hostince v Liberci. Pfi prvnim projednani zaméru RA konstatovala,
Ze navrh nevyhovuje UPD, avSak Ze Uzemni plan neni schopny v detailu popsat
extrémné sloZité uzemi. RA souhlasila s konceptem zastavby, které autor
navrhu prezentoval, a souhlasila, se Ze princip feseni je v souladu

s charakterem Uzemi.




Plivodni feSeni projednané a odsouhlasené v unoru 2022 prezentovalo koncept,
ktery odkazoval na reakci zastavby na terén a vizudlné v 3D modelu bylo
bydleni, resp. obytné prostory usazeny na terénu. Posledni prezentovany navrh
na terén nereaguje a zastavuje terén spolecnou podnozi.

RA dopliuje obrazovy komentar pivodniho zameéru, jehoZ princip byl
odsouhlasen na prvnim projednani projektu (Gnor 2022). RA zaroven
poukazuje na klasické a pro Liberec charakteristické principy zastavéni

v pfirozeném terénu, bez nasypu ¢i srovnavani terénu podnozemi. (obr: KeilGv
vrch).




RA nedoporucuje zménu tzemniho planu dle poZzadavku investora v této fazi
propracovanosti navrhu

RA konstatuje

Pro treti projednani autor nedodal digitalni grafické podklady a pisemné
odlvodnéni poZzadované zmény Uzemniho planu.

Projednani predchazela podrobna prohlidka tzemi. Pfi projednani se RA kromé
posouzeni vyvoje navrhu projektu zabyvala dopadem poZadované zmény
regulativu v Uzemi na dalsi vyvoj v lokalité a vyjadrila se k smyslu této zmény na
pozemku investora. Zména regulativl se netyka pouze pozemku investora, ale
vsech pozemk( v zapadni ¢asti sou¢asného bloku.

Zastupce odboru Uzemniho planovani p¥i projednéni uved|, ze soucasny blok
pro zménu Uzemniho planu pljde rozdélit, v Uzemi ma logicky smysl s ohledem
na stavajici charaktery vystavby a rozdéleni bloku je mozné provést vefejnou
komunikaci.

V ptipadé celkové vysky zdméru nad 30 m a pozadavku na zastavbu
v regulativu BOS8 je autor povinen pfipravit a projednat izemni studii. Dle
dolozZenych fezl vyplyva, Ze propojeny objekt ma celkovou vysku 30,65 m.




RA souhlasi se zménou, kterou autor ndvrhu provedI| v prostoru ulice Jizerska a
takto upravenym verejnym prostranstvim. RA se zcela ztotoznuje s navrzenou
komunikaci umoznujici nutnou prostupnost izemi i s ohledem na vyvoj

v lokalité.

Dal$i momenty prezentovaného navrhu ¢ odGvodnéni pozadavku na zménu UP
zUstavaji sporné ¢i neprokazané.

V ptipadé zadosti o zménu Uzemniho planu, musi sdm autor prokazat dopady
predlozeného navrhu v SirSim kontextu. V pripadé tohoto navrhu bude nutné
doloZit dopad nové vytvorené pozadované hrany mezi novymi lokalitami s
vyskovou regulaci 3 a 8 podlazi v mikroudoli feSeného bloku.

RA upozornuje, Ze zména regulace ovlivni i zastavbu v okoli ulice Husova, kde
by pozadovana zména UP také povolila vystabu 8 nadzemnich podlaZi.

V takovém pfipadé je tfeba v souvislosti se samotnym ndvrhem tzv.
»0dzoomovat” od ndvrhu zdméru a dolozit celkovy dopad na Uzemi.

RA se domniva, Ze pretrvavajicim problémem navrhu (i pres dil¢i kroky
smérujici k vyssi kvalité celkového feseni) zUstava snaha o maximalizaci vyuZiti
pozemku s extrémné naro¢nou terénni konfiguraci. Formu a rozloZeni zastavby
do urcité miry determinuje feseni podzemniho parkovaciho objektu
spoleéného pro viechny t¥i bytové domy. Reseni parkovani ma v daném terénu
limitované moznosti a omezené parametry, véetné kvality a jednoduchosti
budouciho uzivani. Klicovou otazkou mikrourbanismu v tomto vyskové
narocném terénu je citlivost navrhu vici osazeni v terénu a prace s terénem.

RA zaroven upozornuje na sloZité a stavebné i ekonomicky narocné zalozeni
spodni stavby v daném terénu a dovoluje si odkazat na frazi L. M. van der Rohe
»less is more” s ohledem na ekonomickou efektivitu a zhodnoceni budouci
stavby.

RA doporucuje
- Zpétvzeti ndvrhu na zménu Uzemniho planu
- Neménit stavajici UP regulativ BO4 na BOS

- V pfipadé pretrvavajiciho zajmu na poZzadovanou zménu predloZit
zpracovanou Uzemni studii

Zajistit navrienou prostupnost Uzemim dohodou v Uzemi se vSemi aktéry

2)BD TATRANSKA — PLASIL

Zadost
Opakované posouzeni studie novostavby méstského domu v SirSim centru
Liberce

Popis projektu — kontext
Autor navrhu poprvé popsal a projednal stavebni zamér bytového domu v ulici
Tatranska na RA v 07/2022. RA nesouhlasila s navrzenym zamérem. V ulici
Tatranska se pfipravuji soubézné tfi vyznamné stavebni zaméry. Autor navrhu




predstavil svlij navrh v ulici Tatranska jako prvni a informoval RA o ostatnich
zamérech. RA komentovala predevsim dopad vsech tfi pomérné vyraznych
zamérl na verejny prostor v okoli, samotnou ulici a jeji budouci charakter a
prostupnost Gzemim.

U vlastniho navrhu RA komentovala feSeni parteru, kdy byl parter objektu
vymezen piedevsim pro vjezd a vyjezd do gardZi bez jasné vySkové kompozice.
Projednan byl prostup objektem, ktery navazuje na ulici Kladenska a bylo
doporuceno tento prostup blokem dale zpracovat. RA taktéz doporucila pro
dalsi jednani dolozit dostupné informace o sousednich projektech, provérit
odstoupeni od stavajici uliéni ¢ary z divodu rozsiteni ulice, doplnit pficny fez
Uuzemim a objektem a dolozit feseni ulicniho profilu pred objektem.

RA souhlasi s predlozenym navrhem

RA konstatuje

Autor navrhu bezprecedentné provéril a prokazal vsechna doporuceni a
projednané problémy v izemi, mimo navrh ulicniho profilu. Nové navrhl 9
podlazni objekt s velkorysym prostupem do méstské tfidy 1. maje, vyraznym
ramem parteru v podobé technického podlazi pro nadzemni garaze a v ¢astech
ulicniho parteru ustoupil od stavebni c¢ary c¢imz celkové spolu s velkoryse
otevienym prostorem pasaze vytvofil mentalni rozsifeni uliéniho prostoru.

Lze konstatovat, Ze navrh lze povaZovat za vyrazny a soucasny méstsky dim
s nebyvale velkorysou pasazi a chytfe zvolenou skladbou meéstskych byta.
Prichod objektem — uvazovanou venkovni galerii — Ize povaZovat za vyznamny
méstotvorny prvek a novou kvalitu v lokalité. Prestoze se jedna o rozdilnou
situaci, byl navrh prlchodu pfirovnan k casem ovérenému, funkénimu a
oblibenému prdchodu pavilonu G v TU Liberec. Monumentalnost prichodu by
méla byt zmirnéna detailnéjsim propracovanim do pozice externi galerie.

V pribéhu diskuse byla projednana i moznost , pfisunuti“ a otevieni nebytového
prostoru do galerijniho priichodu.

Z hlediska prostupnosti priichodu obyvateli s omezenou pohyblivosti (vozickari,
matky s kocarky) prokdazal autor nemozné reseni z dlvodu velkého vyskového
rozdilu a odkazal na stavajici bezbariérovy prostup v sousednim hotelu Imperial.

Vyskové se navrzeny objekt vyrovnal s fFimsou sousedniho jizniho zaméru. Nutno
vsak pripomenout nazor RA z projednani dostavby sousedniho Hotelu Imperial,
kdy jeden z ¢len RA definoval malebnost ulice v jeji vyskové ,rozskdkanosti“.

RA doporucuje
- Propojit a zasadit do jednoho spole¢ného pohledu a vizualizaci
vSechny tfi pfipravované projekty, predevSim v soucasné dobé
dostupny navrh dostavby hotelu Imperial. Autor by si mél zajistit
informaci o skute¢ném stavu projektu investora na sousednim jiznim
pozemku
- U pruhledd prichodem doloZit skutecny stav redlnym prihledem
(ne vizualizaci)
- Detailné zpracovat galerijni prichod a jeho ndvaznost na
parkovaci plochy s plnym védomim nové vzniklého verejného prostoru
- S odkazem na malebny charakter rdzné vyskové urovné v ulici
zvysit fimsu objektu nad Fimsu sousedniho jizniho projektu (zjistit
skutecny stav projektu souseda i z tohoto dlivodu)




V Liberci dne: 16. 12. 2022

Zapsal: Ema Susova

Ovéfil:

Ing. arch. Josef Smutny, predseda
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