Zapis ¢. 59

z jednani Rady architektii mésta Liberce
konaného dne 13.10.2023

Pfitomni Ing. arch. Josef Smutny, Ing. arch., Ing. arch. Jana Jandourkova, Ing. arch. M. Hlavad¢kov3, Ing.
clenové: arch. Jana Pyskova

Pfitomni Ing. arch. Ondrej Plasil, Ing. arch. Filip Soukup

ostatni:

Omluveni: MgA. Martin Kloda

Program 10:00-11:00  OD KORINT PRESTAVBA SiDL. BROUMOVSKA

jednani: 11:00-12:00 BD Holubova, BD Kozdkova

12:00-13:00 Obéd

13:00 -13:30 Bytovy diim Botanicka

+ predstaveni zadani US Horska

14:00-14:30  SEZNAMENI S UZEMNIiMI STUDIEMI
14:30-15:00  Administrativa, zapis

1. OD KORINT PRESTAVBA SiDL. BROUMOVSKA
Popis projektu - kontext

Opakované projednani. Zamér nastavby OD Korint se na RA projedndval na naslednych zasedanich

35. RA 26. 3. 2021, 36. RA 30. 4. 2021, 37. RA 4. 6. 2021, 56. RA 23. 6. 2023
RA nesoubhlasi s prezentovanym navrhem

RA konstatuje
RA musi po nékolika projednanich konstatovat, Ze se projekt/zamér nedafi mezi zastupci investora a
méstem projednat. V kaidé prezentaci ndvrhu dochdzi krozdilnému rozsahu spoluprace na
vefejném prostranstvi Ci jeho zapojeni pro aktivity budouciho zaméru. Projekt se permanentné
dostava do konfliktu s rozsahem a feSenim parkovacich ploch, které ovliviiuje celkovy ndvrh. Ani po
opakovanych vyzvach RA se nepodafrilo uklidnit architekturu objektu, aby byla v souladu s tzemim,
ve kterém se nachazi.
V soucasné dob& ma ndvrh ve své posledni podobé nesouhlasné vyjadieni OUP Liberec, pravé
divodu nesouladu charakteru v Gzemi. Neplati nazor, Ze soulad s Gzemnim planem stoji pouze na
splnéni vyskovych limitd.
Charakter architektury, Uzemi a forma pfistupu k lokalité a procesu jako takovému je dlvod
dlouhodobé neshody na dohodé v izemi mezi méstem a investorem

Mésto podporuje zménu v Uzemi - revitalizaci plvodniho objektu, pfipadné i stavajiciho, kultivaci
verejného prostoru v okoli objektu a vystavbu novych byt( v lokalité

Zména stavu (objektu) v lokalité je spole¢nym zajmem mésta a investora a impulsem pro dohodu
v Uzemi.

Zmény v PD:




V ramci poslednich zasadnich Uprav ze strany autor( projektu doslo na zakladé doporudeni RA
k rozSifeni objektu pro komer¢ni ¢ast — kavarna na pozemek mésta a vytvoreni pasaze v pfizemi
objektu mezi ndméstim a sidlistém.

Zamér rozsiteni prostord pro kavarnu mésto v pfipadé oddvodnéni, odsouhlaseni architektonického
navrhu RA a pozitivnich dopadll na lokalitu podporuje. Vybudovéni pasaze RA kvituje, aviak
v prezentovaném feSeni povazuje navrh za nedostate¢ny. Z navrhu pozice pasaze sic vyplyva logika
pohybu obyvatel v ramci sidliSté, pasaz je vSak prostorové poddimenzovana jak v Sitce, tak ve vysce
a dle ndvrhu se jevi jako pasdz mrtva s pouze jednim vstupem do fit centra ve Il. NP a nepropisuje
vyhody a smysl funkénich obchodnich pasazi.

Za zasadni povaZzuje RA redlné doplnéni dalSich komercnich ploch a predevsim doporucuje zajisténi
vétSiho Fetézce - obchodu s potravinami, ktery na sebe navdie dalSi komeréni vyuziti. Soucasny
navrhovy rozsah komercnich ploch pro objekt je nedostatecny a neni v souladu pozici objektu jako
stfedobodu lokalniho centra. Pvodni OD zajistoval komeréni plochy v rozsahu cca 4 500 m?. Stavajici
navrh dle zastupce investora obsahuje 2 000 m? komer&nich ploch ve 3-4 komerénich jednotkach.
Tyto viak nejsou systémové prezentovany a fitness o rozméru 1 000 m? nepuisobi divéryhodné. U
komercéniho prostoru fitness navic architekt ponechal balkony z obou stran objektu, stejné jako u
bytovych jednotek.

K diskusi je reseni Il. NP, které by mohlo slouZit jak sluzbam, napt. Iékarské stredisko, restaurace,
fitness a ma pro tyto funkce prostorovou a komunikacni kapacitu. Stejné jako by mohlo slouzit pro
byty Ci kancelare. Tuto situaci by si mohl investor zajistit urcitou flexibilitou architektonického reseni,
aby mél prostor pro dalsi vyjednavani ¢i rozhodovani.

Architektura

Zménu fasad na reSeni se systémem zelené je pro dany objekt v klimatickém prostfedi nevhodny a
neudrzitelny, s vysokymi naroky na spotfebu vody a naklady na udrzbu. RA tento systém investorovi
nedoporucuje. Navic feseni na bazi zelené fasady ve vizualizacich neresi zakladni problém zameéru,
tedy zcela nesidlistni formu architektury, pficemz tim neni myslen ndvrat &i inspirace k architekture
80. let 20. stoleti.

RA md stdle stejny ndzor na nepfistupnou maximalizaci objemu objektu ve vSech rozmérech
v kompozici sidlisté, a to bylo jiZz RA popsano po prvnim jednani o zaméru. RA vidi feseni ve zméné
architektury objektu. Navrh prezentovany béhem patého projednani povazuje pro Uzemi stale za
cizorody.

Doprava:

Parkovaci stani v po¢tu 26 mist v exteriéru na vlastnim pozemku nepfinasi Zadnou pfidanou hodnotu
mista. Navrh vychodni ¢ast, dfive zasobovaci ponechdva jako parkovaci plochu a v tomto pfipadé zde
opét chybi dohoda s méstem na feSeni této casti projektu, kde se potkavaji pozemky ve vlastnictvi
mésta a investora.

RA pfi vSech projednanich doporucuje dohodu mésta a investora i pfi reseni parkovacich ploch,
pfipadné zajisténi parkovacich ploch pro komercni prostory a sluzby.

Ekonomie a spoluprace s méstem

RA se v debaté zabyvala i doporucenim investorovi o prehodnoceni ekonomie navrhu a jasném
vymezeni developerskych principl pro komunikaci s méstem. RA si je jistd nazorem, Ze v tomto
pfipadé je nutné dosdhnout oboustranné vyhodné dohody mezi méstem a investorem. Investor by
mél prokdzat zdjem o Uzemi zajiSténim dostatecnych retailovych ploch k diskusi s méstem
predloZenou realnou navratnosti a mésto by mélo komunikovat s investorem preferované zajmy a



http://ii.np/
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sluzby, napfiklad lékarské, Ci jiné méstské sluzby nebo vyuziti pro mistni Skolu. Z této spoluprace by
méla vyjit pfidana hodnota a zvySeni kvality prostfedi jak pro mésto, tak pro budouci uzivatele
objektu.

RA v tomto pFipadé pro dalsi projednani navrhuje vyuzit zahrani¢niho ¢lena RA Petera Gera

Zaveér

RA podporuje nastavbu objektu v souladu s tzemnim planem a charakterem modernistického
sidlisté. Zaroven upozorfiuje na urcitou vyznamnou a jedine¢nou hodnotu objektu Korint ve své
pozici centralniho objektu sidlisté Broumovska, s ndvaznosti na stavajici namésti, na jehoz dalsi
fungovani bude mit realizace zdméru vyznamny dopad. Tato extrapozice s pfimou navaznosti na
vefejny prostor zavazuje vSechny aktéry ke svédomitému rozhodovani a spolupraci na dohodé o
tzemi.

RA doporucuje

RA vyslechla vSechny aktéry projektu pro dohodu v Uzemi a navrhuje spolecné projednani projektu
mezi investorem, KAM a RA.
- Zménit objem objektu architektonickym fesenim — doporuceni RA = snizit objekt
minimalné o jedno podlazi
- Ovérit rozsiteni komeréni plochy mezi schodistovymi halami na pozemku mésta
kvalitni studii parteru a ndvazného prostranstvi — viz vyjadreni RA po prvnim projednani
- Rozsifeni pasaZze na 7-8 m a jeji zapojeni do obchodniho parteru
- Navysit, resp. zefektivnit, prostory komerce a sluZeb v maximalni vhodné mife pro
danou lokalitu

Nadale z pGvodnich projednani plati

- DoloZit dohodu s méstem o vyuZziti Uzemi a kvalitnim zpracovani navrhu verejného
prostoru

- Zpracovat navrh reseni vefejného prostoru na rozhranich s ostatni okolni panelovou
vystavbou

- DoloZit dopady zvySené dopravni zatéze a vyrazné zvysit architektonickou kvalitu
reSeni parkovani

- DoloZit kompletni parametry vystavby

- DoloZit parametry udrzitelného ndvrhu z hledisek socialnich i ekologickych

2. BD HOLUBOVA
Popis projektu - kontext

Opakované projednani po Upravach.

RA soubhlasi. Souhlas je podminén dokoncenim uprav vefejného prostranstvi ve spolupraci
s krajinaFskym architektem a v souladu s KAM

RA konstatuje
Objekt se nachazi v pfimo na rozhrani modernistického sidlisté a zastavby. Navrh se opird o
urbanisticky a tvarovy charakter sidlisté. Je v souladu s Uzemnim planem.




Autor upravil vstup do objektu a jeho okoli dle komunikace s RA. Presto svétla vyska 2,3 m vstupniho
prostoru neni idealni. Tomu odpovidaji i neodpovidajici a zkreslujici vizualizace feSeného vstupniho
prostoru.

Za vyznamnéjsi problém navrhu vSak RA povazuje chybéjici funkéni ndvrh vefejného prostranstvi,
terénnich Uprav a krajinarského reseni.

RA doporucuje
- Zapojit krajinarského architekta do projektu verejnych ploch a uprav zelenych ploch
v zahradé objektu, predevsim doresit praci s terénem
- Spolupracovat na praci s technickymi objekty s KAM

3. BD KOZAKOVA
Popis projektu - kontext

Navrh vicebytovych rodinnych dom( v neuchopeném a bezcharakternim prostoru sidlisté rodinnych
doll a vil.

RA oclekavala doplnéni aktualnich podkladu, které byly prezentovany na projednani. K tomu vsak
nedoslo.

Podklady dodané KAM pro projednani RA jsou zcela neakceptovatelné.

RA nesouhlasi s navrhem feseni

RA konstatuje
RA v fesené lokalité jiz projednavala nékteré projekty a je seznamena s Uzemim bez jakéhokoli
charakteru zdastavby ¢i zadkladnich principech vytvarejicich kvalitni obyvatelé Uzemi v soucasnych
standardech jak zdastavby, tak verejnych ploch. Tuto situaci povaZzuie za pozlstatek planovani
v systému 90let a dalsi vystavba nemuzZe tuto situaci zhorsit, ale musi ji alespori v minimalnich
parametrech zlepsit.

PredloZzeny navrh spiSe neZ charakteru rodinnych domid odpovida charakteru domd bytovych. RA
nema zvyse uvedenych dlvodd problém s maximalnim vyuZiti pozemk( v souladu s Uzemnim
planem. V takovém pripadé vsak RA bude ocekavat od investora uprimny pfistup a invencni zplsob
doplnéni verejnych prostor a komunikaci, jak na samotném projednani zaznélo.

Za neprlichodné Ize povaZovat navrh velkoplosnych parkovacich ploch u rodinnych domu. Nelogicky
je systém parkovacich ploch a ohledem na topografii pozemku a lepsi pfistupnosti z ulice Houbarska
V ptipadé navrhu verejné pristupnych komercnich prostor povazuje RA za nutné tyto prostory mit
verejné pristupné. Navrh domu, ani urbanistické reseni nereaguje na atypickou situaci pozemku
v zatdcce.

Z hlediska architektury objektu, je zcela jasné patrné, Ze oba objekty jsou ctyfpodlaznia ndvrh by mél
pracovat s poslednim patrem, aby byl v principu patrem usko¢enym a v souladu s Uzemnim planem
RA upozornuje, Zze budouci obyvatelé objektu prakticky nebudou mit pouzitelnou zahradu.




Z hlediska verejnych ploch je nutné zapracovat pristup do komercnich ¢asti objektu, zajistit vystavbu
chodniku podél pozemku a pro zlepseni situace verejnych ploch nepracovat dale s ndvrhem détského
hristém, které nebude a nema kdo vyuzivat. Za nutné povazuje RA rozsiteni uli¢niho profilu.

4. BYTOVY DUM BOTANICKA

Popis projektu - kontext

Radé architektll bylo opakované k projednani predloZen navrh tykajici se feseného tizemi. (cca 6
navrhd objektd bytovych dom( v izemi vé. Gzemni studie na jiZzni strané ul. Horska, Ing. arch.
Plasila). RA je s timto Uzemim peclivé a detailné obeznamena.

RA souhlasi s ndvrhem bytového domu Botanicka s doporucenim

RA konstatuje
RA povaZuje ndvrh bytového domu za velice povedeny. Z hlediska méstského urbanismu pfirozené
doplnuje blok bytovych domd mezi ul.Horskou a Botanickou z jizni strany a vymezuje uli¢ni ¢aru
vefejného prostranstvi na severu. Pozici uli¢ni ¢ary autor ndvrhu zvolil velice peclivé.
Architektura objektu odkazuje ktradi¢ni horské architekture v lokalité. Objekt ma vlastni
sebevédomy styl zcela vhodny na Uzemi rozhrani mésta a krajiny.
Nutno podotknout, Ze ac tato architektura reflektuje urbanismus bloku, zcela ignoruje globalni
architekturu sousednich bytovych vil, cozZ ji umoZnuje tvarit se méstsky do verejného prostoru.
Mezi drobné detaily, ke kterym se RA pfi projednani vyjadrila otazkami, patfi vstup do objektu z boku
budovy od ulice Botanicka, kdyz se nabizi pocitové lukrativni pfistup z namésti. Obyvatel domu pak
pfi pfichodu od mésta nemusi diim obchazet a parter je do ndmésti vice otevreny.
Za ne zcela povedeny povaZuje RA navrh parteru a pfilehlého prostoru k ulici Horska. Ulice Horska se
ma proménit v urcity typ méstské tridy a objekt se k ni ma tvari oteviené predevsim s uzitnym a
prehlednym parterem. Ndvrh ale nabizi pouze okno v zafezu vjezdu do garazi.

RA doporucuje
PrestoZe RA rozumi zdméru autora vychazet z domu do klidné polohy z doku domu, doporucuje
vétsi otevienost parteru a nastup do domu z budouciho ndmeésticka.

RA doporucuje prepracovani ¢asti parteru do ulice Horskd smérem k plnohodnotné uzivatelnosti a
dostupnosti véetné vyuZiti pozemku za ¢asti vjezdu pro verejnost, jako soucast komercnich ploch
v pfizemi

Za pozitivni by RA povaZzovala zvyseni kvality bydleni zajisténim lepsi pfistupnosti vlastni zahrady,
pfipadné jeji priclenéni ke konkrétnim komercnim ¢i bytovym prostoram

Uzemni studie Horska:

Nové byla predloZena Uzemni studie, prezentovand zastupci KAM.
RA konstatuje
Uzemni studie nebyla prezentovdna autorem navrhu. Hodnoceni bude pouze v obecné roviné.




RA povaZzuje celkovy navrh za nekoncepcni s prvky nepochopeni samotné podstaty prostoru a
historické podstaty plivodniho venkovského urbanismu a jeho odkazu.

Krajinarsky navrh nerespektuje sou¢asnou hodnotu v prostoru budouciho verejného prostoru
namésti, tedy stdvajici haj, a neodlvodnuje jeho odstranéni ani navrzenou novou formu vysadby,
kterd neni sama o sobé pochopitelnd. V ndvrhu feseni zapadni ¢asti neni ¢itelna sloZitd morfologie,
ani pripadna biologie krajiny.

S nepochopenim se setkalo umisténi détského htisté v krizovatce hlavni ulice a absolutni
nedoreSeni uli¢ni ¢ary v ulici Horska.

RA doporucuje opakované projednani s autory navrhu

V Liberci
dne: 13.
10. 2023

Zapsal:

Ing. arch. Josef Smutny, predseda Ovéril: MgA. Martin Kloda
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