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Navrh usneseni

Zastupitelstvo mésta po projednani

schvaluje

uzavreni Dohody o narovnani mezi statutdrnim méstem Liberec a Bytovym druZstvem VL-
NARSKA dle ptilohy €. 1 tohoto materidlu

a
uklada
PhDr. Ivanu Langrovi, zajistit podepsani Dohody o narovnani mezi statutarnim méstem Libe-

rec a Bytovym druZstvem VLNARSKA dle piilohy ¢&. 1 tohoto materialu
T: ihned



Divodova zprava

Struény obsah: Statutirni mésto Liberec a Bytové druZstvo VLNARSKA (BDV) jsou
spoluvlastniky 4 bytovych domi v Liberci, BDV bylo povéfeno kompletni spriavou domi
a bytid. SML, jakoZto ¢lenu Druistva, bylo pfidéleno 19 bytovych jednotek k uZivéni,
které pronajima Zadatelim o méstsky byt. SML a BDV se dostaly do sporu ohledné dlu-
hii ndjemed méstskych byti v celkové vysi 254.731 K&, kdy tito nehradili najemné a na-
klady na sluzby. Proti dluhim na sluzbich BDV zadrZelo SML vynos z nijmi
z méstskych byti za rok 2011 v ¢astce 187.823 K&. Tento spor vyiistil v podani Zaloby
statutirnim méstem Liberec proti BDV. V rimci soudniho Fizeni na¥idil soud stranam
povinnou ucast na media¢nim jednini, kde SML a BDV za tuéasti medidtorky dogly
k dohodé.

SML a BDV uzavrely v roce 2003 smlouvu o sdruZeni investori za uéelem vystavby 4 byto-
vych domi €.p. 1117, 1118, 1119 v ul. Hedvéabna a 1120 v ul. Kadmirova v Liberci (déle jen
»domy®). Domy byly postaveny se statni dotaci ze SFRB. Mandatni smlouvou ze dne
26.11.2003 uzavienou mezi SML a BDV bylo druzstvo, jako jeden ze spoluvlastniki, povéte-
no kompletni spravou bytovych domt, pozemki a spravou ngjmd, véetng uzavirani ndjemnich
smluv, vybirani a vymahani ndjemného, poplatki za sluzby, poddvéni navrhi na zahdjeni
soudniho nebo spravniho fizeni ve v&cech bytd a bytového fondu, a daldimi souvisejicimi
¢innostmi. BDV bylo pfitom zmocnéno povéfit spravou tieti osobu, kterou se stala spole€nost
Interma BYTY akciova spole¢nost (dale jen ,,spravce) na zakladé mandétni smlouvy uzavie-
nés BDV.

Vroce 2004 se SML stalo sou€asné ¢lenem druzstva, kdy mu byly ptid&leny k uZivéni byty —
druZstevni jednotky v uvedenych domech. SML tyto byty pfidéluje Zadatelim o méstsky byt
v ramci ,,bytové politiky” mésta, tzn. uzavieni ngjemni smlouvy se Zadatelem je schvéleno
Radou mésta Liberec. Spravu ndjmii méstskych byt zajistuje pro SML BDV prostiednictvim
spravcovské spole¢nosti Interma BYTY.

Vroce 2011 zadrZelo BDV méstu vynos z ngjmi z mé&stskych bytt ve vysi 187.823 K¢&. Di-

vodem jsou dluhy 3 ndjemcti mé&stskych bytl na Ghradach za sluzby spojené s uZivanim byti:
dluh na sluzbach ve vysi 28.111 K&, dluznik nebyl zaZalovan,
zemiel nezanechal Zadného majetku. Dluh je nevymahatelny.

1)

2) — dluh na sluzbach ve vysi 93.264 K¢, dluznik byl DruZstvem zaZa-
lovan, fizeni vSak bylo pro timrti dluznika v roce 2012 zastaveno. Dluh je nevymaha-
telny.

3) S - . sluzbich 79.042 K&, dluh na nijemném ve vy 54.314 K¢,
dluznik je stile ndjemcem méstského bytu. SML zahdjilo na podzim 2015 s

jednéni, dosdhlo uznéni dluhu ze strany dluznika, pfipravuje se dohoda o

splatkach. zalal platit ¥4dné najemné a vhrady za sluzby a soucasné i

v ramci svych moznosti splaci dluh.

Druzstvo dluZné Castky hradilo dodavatelim sluZeb ze svych zdroji a poZzadovalo po SML
jako €lenovi druzstva, jemuz byly pfedmétné byty pfidéleny, dluhy po svych ,,podnajemcich
uhradit. SML toto odmitalo. V priibéhu sporu dva ze t¥ dluznikd zemteli a dluhy se staly ne-
vymahatelnymi. V priib&hu let doslo k nékolika jednanim mezi zastupci SML, BDV a sprav-
covské spoleCnosti Interma BYTY, aviak bezvysledn&. Vzhledem k tomu, Ze hrozilo proml-
Ceni zadrZenych vynosti z ndjmt, podalo SML v srpnu 2015 Zalobu na zaplaceni této &astky
k Okresnimu soudu v Liberci. V rdmci Hzeni nafidil okresni soud strandm sporu zG&astnit se



media¢niho setkdni za p¥itomnosti mediatora. SML a BDV se zicastnily mediaéniho jedna-
ni a za soucinnosti mediitorky Mgr.Ilony Srollové dospély k nasledujicimu Fefeni vza-
jemnych spori ohledné dluhi po zemfelych ndjemcich méstskych byti:

1. Dluh ve vysi 28.111 K¢ pFevezme BDV, které se vyrovna se
svoji spravcovskou spole¢nosti Interma BYTY.

o Dluh g ve vysi 93.264 K& prevezme SML, které uhradi tuto &dstku
BDV.

3. BDV uhradi SML zadrZené nijemné ve vysi 187.823 K&.

4. Po uhrazeni vySe uvedenych &istek SML vezme Zalobu zpét.

V navaznosti na toto finan¢ni narovnani dojde i k tipravé vzajemnych vztahd, prav a povin-
nosti ohledn€ spravy méstskych byti, kdy spravu najmti méstskych bytd pievezme SML. Pfe-
vedeni spravy méstskych bytd na SML zaroveti usnadni budouci ptevod spoluvlastnickych
podili SML na BDV v ramci skon&eni vazaci doby dle podminek poskytnuti dotace ze SFRB.
Do doby pfevodu spoluvlastnickych prav k bytovym domdm na BDV je vhodné a nanejvys
Gcelné, aby strany mély mezi sebou vyfeSeny vekeré sporné zaleZitosti a otazky.
V navaznosti na uzavieni dohody o narovnani dojde k uzavieni dohody o spravé méstskych

byti.

Vzhledem k tomu, Ze spor mezi SML a BDV je dlouhodoba zaleZitost; je zde vyznamna sloZi-
tost vzajemnych vztahii mezi SML a BDV ve vztahu k bytovym domtim a meéstskym bytim,
kdy tito vystupuji soub&Zné v roli spoluvlastnikil, mandanta a mandatéfe, druZstva a drudstev-
nika - prévnické osoby a pronajimateld; smluvni dokumenty nejsou vZdy zcela jasné a zfejmé
a vedly smluvni strany k odlisnym vykladim; vysledek ptipadného soudniho sporu nelze za
teto situace zcela ptedvidat, pfiéemz viak lze ogekévat, Ze vyslednd &astka, kterou by méla ve
sporu neuspeSna strana hradit, nékolikandsobné piekro&i piivodné Zalovanou ¢astku, a to
z divodu ndkladd fizeni vynaloZenych stranami sporu. Odbor $kolstvi a socidlnich véci pro-
to navrhuje, v souladu s dohodou stran dosaZenou za souéinnosti mediatorky v ramci
media¢niho jedndni, vyFeSit sporné zilezitosti mezi SML a BDV smirnou cestou a dopo-
rucuje orginim mésta schvilit dohodu o narovnani mezi statutirnim méstem Liberec a
Bytovym druZstvem VLNARSKA dle p¥ilohy & 1.

Veskeré dokumenty soyvisejici se spornou zaleZitosti (smlouvy, komunikace, vyu&tovani
atd.) jsou k dispozici na odboru $kolstvi a socidlnich véci, odd&leni humanitnim, u Mgr. Ivany
Vodolanové, pravnika odboru.

Ptilohy:
1. Dohoda o narovnani mezi SML a BDV

2. Dohoda o zplisobu feSeni spornych dluznych ¢astek — media¢ni dohoda
3. Usneseni soudu o nafizeni mediace



Ptiloha &. 1
Dohoda o narovnani

é. soe

statutarni mésto Liberec

se sidlem nam. Dr. E. Benese 1, 460 59 Liberec 1

IC 002 62 978

zastoupené Tiborem Batthyanym, primatorem mésta

¢islo bankovniho udtu: 4407182/0800, vedeny u CS, a.s. Liberec
(déle jen ,,.SML*)

a

Bytové druZstvo VLNARSKA

se sidlem Masarykova 12, Liberec 1, 46001

IC 25474995

zastoupené Mgr. Michalem Mochalem, pfedsedou ptedstavenstva, a Ing. Jifim Kubinem,
mistopfedsedou pfedstavenstva

zapsané v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Usti nad Labem, oddil Dr,
vloZka 665

¢islo bankovniho uétu: éSOB, 270157251/0300

(déle jen ,,Druzstvo*)

PREAMBULE

Vzhledem k tomu, Ze:

1. Spoletnou vystavbou na zékladé Smlouvy o sdruZeni investort &. 7003/03/0044 (dale
jen ,smlouva o sdruzeni investori) ze dne 7.11.2003 se SML a Drustvo (oba
spolecné dale jen ,,smluvni strany*) staly spoluvlastniky bytovych domi cp. 1117,
1118, 1119 vul. Hedvébni a 1120 vul. Ka$mirova v Liberci (déle jen ,,bytové

domy*);

2. Mandétni smlouvou €.j. 7003/03/0045 ze dne 26.11.2003, ve zné&ni dodatku &. 1 ze dne
12.7.2005 (dale jen ,,Manddtni smlouva“) bylo DruZstvo povéfeno kompletni spravou
bytovych domt, uzavirdnim n4jemnich smluv, vybiranim a vymahanim najemného a

dal$imi souvisejicimi ¢innostmi;

3. Na zdklad€ rozhodnuti o pfijeti do druZstva z roku 2004 a 2006 se SML stalo &lenem
DruZstva a smlouvami o piidé€leni druZstevni jednotky mu bylo ptid&leno celkem 19

byt k uzivani v pfedmétnych bytovych domech (déle jen ,,méstské byty™).



4. SML pfid&luje méstské byty do ndjmu Zadatelim o byt, pfiemZ najemné a thrady za
sluZby spojené s ndgjmem vybira od ndjemct méstskych byti Druzstvo prostfednictvim
svého spravce — spole¢nosti Interma Byty, a.s. Vynos z najemného z méstskych bytd
pfeposila spravcovska spolednost méstu;

5. Mezi smluvnimi stranami doslo ke konfliktu ohledng& tihrady dluhi na njemném a na
sluZbach spojenych s ndjmem po zemfelych néjemnicich méstskych bytu;

6. Druzstvo ke dni uzavfeni této dohody zadrzuje SML vytéZek z vybranych najmi
z méstskych byt za rok 2011 v celkové vysi 187.823,- K&, a to z divodu vyse
uvedenych dluhl néjemct méstskych byti za sluzby, kdy tito ndjemci nehradili
naklady za sluzby, které jim v priib&hu trvani ndjmu vznikly, a které byly uhrazeny
z vlastnich prostfedki Druzstva. DruZstvo poZzaduje po SML, jakoZto druZstevnikovi,
uhradit dluZné naklady za sluZby spojené s uzivanim méstskych byt

7. SML podalo dne 20.7.2015 Zalobu o zaplaceni zadrZzeného vynosu z ndjmd. Rizeni je
vedeno u Okresniho soudu v Liberci pod sp. zn. 23 C 259/2015. Tento soud pred
projednanim véci natidil v souladu s §100 odst. 2 zékona & 99/1963 Sb., obc¢ansky
soudni fad, v platném znéni, strandm G&ast na mediadnim setkani, jehoZ se strany
zCastnily dne 8.1.2016 a za ucasti medidtorky Mgr. Ilony Srollové dosly k feSeni,
které je obsahem této dohody;

8. Aby se do budoucna pfedeslo obdobnym sporiim a nejasnostem ohledné vzajemnych
vztahil, prav, povinnosti a odpové&dnosti ve vztahu k mé&stskym bytim, maji smluvni
strany v umyslu vyjasnit, narovnat a nové upravit otazky spravy méstskych byti do
budoucna;

9. Na zéklad® prob&hlého mediaéniho setkani a dalsich vzajemnych jednanich dosp&ly
smluvni strany k dohod¢ o narovnani vzdjemnych prav a povinnosti a ¥eseni sport
mezi smluvnimi stranami;

uzaviraji smluvni strany niZe uvedeného dne, mésice a roku v souladu sust. § 1903
zékona ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, v platném znéni, tuto dohodu o narovnéani (dle
jen ,,Dohoda®):

1. Predmét dohody

1.1.Pfedmétem této Dohody je tiplné narovnani prav, povinnosti, nérokd a vzéjemnych
pravnich vztahd mezi smluvnimi stranami ohledn& druZstevnich méstskych byti
v bytovych domech &.p. 1117, 1118, 1119 v ul. Hedvabna a 1120 v ul. Ka$mirova
v Liberci ve spoluvlastnictvi SML a DruZstva, a to vzniklych do dne uzavieni této
Dohody, a za podminek uvedenych v této Dohod€ tato préva, povinnosti, naroky a
vzajemné vztahy nahradit novymi a smimg& tak vyfesit veskeré spory a nejasnosti
vzniklé mezi SML a DruZstvem do dne uzavieni této Dohody.
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2. Narovnani spornych dluhi a pohledavek
2.1.Smluvni strany prohlaguji, Ze ke dni U¢innosti této Dohody:

2.1.1.SML mé za Druistvem pohleddvku ve vysi 187.823 K& (slovy:
stoosmdesatsedmtisicosmsetdvacettti korun &eskych) predstavujici vytézek
z najmu méstskych byt vybranych DruZstvem za obdobi leden — &erven 2011 a
nevyplacenych SML (déle jen ,,zadrZené ndjemné*);

2.1.2.Ndjemcem méstského bytu g
byl— ktery zemi'el SN2 zanechal dluh na Ghradach za

sluZby spojené s uZivanim méstského bytu v celkové vysi 28.111 K& (slovy:
dvacetosmtisicstojedendct korun &eskych) (déle jen ,,dluh 1°), nezanechal vak
jakykoliv dal$i majetek. O zaplaceni této dluzné &astky nebylo Z4dné soudni
fizeni vedeno.

2.1.3.N4jemcem méstského bytu /GGG
byl A, ktcry zemtel JUNSSSSENa zanechal dluh na Ghradich za
sluzby spojené suZivinim méstského bytu v celkové 93.264 K&- (slovy:
devadesattfitisicdvéstéSedesatétyfi korun &eskych) (déle jen ,,dluh 2°),
nezanechal v3ak jakykoliv dal$i majetek. O zaplaceni této dluzné &astky bylo
Druzstvem jako Zalobcem vedeno proti— fizeni u Okresniho soudu
v Liberci_ avSak pro umrti Zalovaného bylo soudni fizeni
v roce 2013 zastaveno.

2.1.4.N4jemcem méstského byTu_ je
R ktery ma dlub z titulu ngjmu méstského bytu v celkové
vysi 133.356 K¢ (slovy: stotficettfitisictfistapadesatiest korun Seskych) (dale jen
»dluh 3%, ztoho ¢&ini dluh na ndjemném 54314 K&- (slovy:
padesatctyfitisictfistactrndct korun &eskych) a dluh na thradich za sluzby
spojené s uZivanim méstského bytu 79.042 K¢.- (slovy:
sedmdesatdevéttisicCtyficetdva korun Geskych). O zaplaceni dluhu 3 nebylo
vedeno Zadné soudni Fizeni.

2.2. Smluvni strany se vzdjemné dohodly na nasledujicim vyfeSeni zadrZeného najemného
a dluZnych €astek po vySe uvedenych ndjemnicich:

22.1. Dluh 1 ve vysi 28.111 K& (slovy: dvacetosmtisicstojedenact korun
Ceskych) pfebird DruZstvo, které na thradu tohoto dluhu neobdrzi platbu
od SML, nybrz dluh 1 bude uhrazen spravcovskou firmou INTERMA



BYTY, a.s. formou slevy za sluzby poskytované dle mandétni smlouvy
uzaviené mezi spravcovskou firmou a Druzstvem.

2.22. Dluh 2 ve vy8i 93.264 K&, (slovy: devadesattiitisicdvéstéSedesatdtyti
korun Eeskych) pfebira SML a zavazuje se jej uhradit BDV, a to do 30 dni
od uzavieni této dohody bezhotovostnim ptevodem na tidet DruZstva, (N

2.2.3. Druzstvo se zavazuje uhradit SML zadrZené néjemné ve vysi 187.823 K&
(slovy: sto osmdesat sedm tisic osm set dvacet tfi korun &eskych), a to do
30 dni od uzavieni této dohody bezhotovostnim pfevodem na uéet SML, &.
uc.: 4407182/0800.

2.2.4. SML a Druzstvo se vici sob& vzdavaji naroku na thradu pfislugenstvi
dluhll a pohleddvek dle odst. 2.2.1 az 2.2.3. této dohody, a to v plném
rozsahu.

2.2.5. 'V navaznosti na ujednéni ¢l. I1I této Dohody, SML ptebira ,,spravu dluhu
3 (Y sprivou dluhu se rozumi evidovani dluhu,
zajisténi postupu a podniknuti vhodnych, ugelnych a nezbytnych krokt
k vymoZeni diuzné &astky od dluznika, evidence obdrZenych splatek dluhu
3 a jejich vytltovani ve vztahu k DruZstvu. DruZstvo timto vyslovné
souhlasi a zmoctiuyje SML kuzavieni dohody o splatkach s paEmem )

, jejiz souasti bude uznani dluhu 3 co do divodu a
vyse. Splatky dluhu budou poukazovany na ucet SML. SML se zavazuje
provadét vyuctovani uhrazenych splatek dluhu 3 a obdrZenou &astku
pfipadajici na dluh na sluzbach poukézat DruzZstvu mési¢ng, a to vzdy do
15. dne nasledujiciho mésice, nedohodnou-li se strany jinak. V piipads, Ze
SML pfistoupi k vyméhani dluhu 3 soudni cestou, SML jednou ro&n&
provede vyuctovdni vymoZenych Castek a pom&mou &ast ptipadajici na
dluh na sluzbach poukaZe DruzZstvu.

2.3.V pfipad¢ prodleni povinné strany se zaplacenim &éastek dle odst. 2.2.2. a 2.2.3. je
opravnénd strana opravnéna poZadovat po povinné stran& urok z prodleni v zdkonné
vysi.

2.4.Smluvni strany shodné prohlasuji, Ze vypoiaddanim dluhii dle ¢l. 2 odst. 2.2. této
Dohody jsou si vzdjemné€ tipIné a konedn& vyrovnany, a Ze veskeré pohledavky, dluhy,
naroky a zédvazky vzniklé mezi smluvnimi stranami v souvislosti s uZivanim
mestskych bytd do dne Gcinnosti této Dohody, a to v&etn& piislusenstvi takovych
pohledéavek, jsou zcela a uplng vyporadany a Ze smluvni strany nemaji vici sobé
Zadnych jinych dluhtl, pohledavek, zdvazki a ndrokd vyjma téch, jeZ jsou pfedmétem
vyporadani dle ¢l. 2 této Dohody, a to bez ohledu na to, zda po dni G&innosti této
Dohody vyjde najevo omyl v tom, jaké dluhy a pohledavky a v jaké vysi byly mezi
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smluvnimi stranami sporné nebo pochybné. Ustanoveni §1904 ob&anského zakoniku

timto neni dotéeno.

2.

7 vz

Smluvni strany prohlasuji, Ze po uhrazeni ¢4stek dle tohoto ¢€l. 2 odstaved 2.2.1 —2.2.3
této Dohody nebudou vii€i sobé jiz uplatiiovat Z4dné naroky na jakakoliv plné&ni, a to

véetn€ nérokd na uroky zprodleni, ndhradu S$kody & narok@i z bezdtvodného

obohaceni. SML se zavazuje, Ze do 30 dnil po provedeni thrad &astek dle tohoto &l. 2
odstavcil 2.2.2. a 2.2.3. vezme zpé&t Zalobu proti BDV pod sp. zn. 23 C 259/2015.

3. Narovnini vztahi v souvislosti se spravou méstskych byti

3.1.Mezi smluvnimi stranami je spornd otdzka vykladu ust. &l. II odst. 4 Mandatni

3.2:

smlouvy — uzavirdni ndjemnich smluv, vybirdni a vyméhani nijemného z byt,
poplatki za sluZby spojené s uZivanim bytd, poddvanim navrhi na zah4jeni soudniho
nebo spravniho fizeni ve vécech byti a bytového fondu, a to ve vztahu k méstskym
bytim, vsouvislosti s nimiZ smluvni strany vystupuji soub&Zné& v roli
spoluvlastnikd, mandanta a mandatafe, druZstva a druZstevnika - pravnické osoby a
pronajimatele.

Smluvni strany se dohodly, Ze pog¢inaje dnem 1.4.2016 bude spravu najmd
méstskych bytd zajiStovat SML. Spravou méstskych byt se rozumi nésledujici:
uzavirani, zmény a ukonc¢ovani najemnich smluv, vybirdni a vymahani (mimosoudni
1 soudnf) n4jemného a tvhrad za sluZby spojené suZivinim méstskych bytd,
zahajovani a vedeni soudnich a spravnich fizeni tykajicich se ndjemnich a popt.
jinych uZivacich vztaht k méstskym bytéim. Bliz§ podrobnosti a podminky Spravy
najmi méstskych byt budou upraveny samostatnou dohodou uzavienou mezi SML
a DruzZstvem.

4. Zavérecna ustanoveni

4.1. Tato Dohoda pfedstavuje tiplné a konedné vypotadani veskerych prav, povinnosti a

zdvazkl a pravnich vztahl mezi smluvnimi stranami vzniklymi v souvislosti se
spravou a uZivanim druZstevnich méstskych byt

4.2.Tuto Dohodu lze ménit nebo dopltiovat pouze na zakladé vzajemné dohody a

souhlasu obou smluvnich stran, a to vyhradn& formou pisemnych dodatki
podepsanych obéma smluvnimi stranami.

4.3.Bude-li nebo stane-li se n€které ustanoveni této Dohody neplatnym, neiéinnym nebo

neproveditelnym, neni tim dotéena platnost, i¢innost nebo proveditelnost ostatnich
ustanoveni této Dohody. Smluvni strany se zavazuji nahradit takové ustanoveni



ustanovenim platnym, u¢innym a proveditelnym, které se co nejvice blizi Gdelu
sledovanému nahrazovanym ustanovenim. Stejné plati i pro mezery v Dohodg.

4.4.Dolozka platnosti pravniho konu dle § 41 zdkona &. 128/2000 Sb., o obcich, ve
znéni pozd€jSich pravnich pfedpisi: Uzavieni této Dohody bylo schvéleno
pfisluSnymi organy Mésta, a to Radou mésta Liberec usnesenim ¢. .......... ze dne ...
2016 a Zastupitelstvem mésta Liberec usnesenim ¢&. ..... ze dne .... 2016.

4.5.Tato Dohoda nabyva platnosti a u¢innosti dnem podpisu obou smluvnich stran.

4.6.Tato Dohoda je vyhotovena ve 3 stejnopisech, z nichZ dvé vyhotoveni obdrzi SML a
jedno Druzstvo.

4.7.Smluvni strany souhlasi, Z¢ tato Dohoda miize byt zvefejnéna na webovych
strankdch statutdrniho mésta Liberec (www.liberec.cz), s vyjimkou osobnich udaji
fyzickych osob uvedenych v této Dohodé.

4.8.Smluvni strany prohlasuji, ze si tuto Dohodu fadng& ptedetly, porozumély jejimu
obsahu a souhlasi s ni, a Ze ji uzaviraji na zakladé jejich svobodné, pravé a vazné
vile, nikoliv v omylu ¢ za napadné nevyhodnych podminek, na dikkaz &eho
pfipojuji své vlastnoruéni podpisy.

V Liberci dne
statutdrni meésto Liberec Bytové druzstvo VLNARSKA
Tibor Batthyany, primator Mgr. Michal Mochal, pfedseda pfedstavenstva

Bytové druzstvo VLNARSKA
Ing. Jifi Kubin, mistopfedseda piedstavenstva



