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schvaluje

Smlouvu o vzajemnémi@voducinnosti, majetku a dkterych souvisejicich prav, povinnosti a
zavazk mezi Libereckym krajem a statutarnindstem Liberec dlefflohy ¢. 1

a uklada

PhDr. Ivanu Langrovi, naéstkovi primatora, fedlozit smlouvu k podpisu primatoroviésta

T:30.4.2016



Divodova zprava

Struény obsah: Zamér vzdjemného prevodu prispévkovych organizaci Gim déti a mladeze
Vétrnik a D étské centrum Slunitko mezi Libereckym krajem a statutarnim meéstem Libe-
rec schvdlilo zastupitelstvo nista 25. Gnora 2016. Nyni je fedkladdna smlouva, jejimz
piredmétem je vzajemny grevod €innosti, majetku a nékterych souvisejicich prav, povin-
nosti a zavazki obou prispévkovych organizaci

Smlouva o vzajemnémigvoducinnosti, majetku a dkterych souvisejicich prav, povinnosti a
zavazk prispevkovych organizaci DC Slugko a DDM \eétrnik je predkladana

odborem Skolstvi a socialnictol ve spolupraci s odbory majetkové spravy a ekokypma
zaklad jednani politickych reprezentaci SML a LK a v sald s usnesenim Zk 33/2016.

Cilem celého zasmu je znéna zZizovatelskych kompetenci kdBkému centru SLUNIKO Li-
berec, pispivkova organizace (dale jen Slikd), jehoZ ¥izovatelem je v satasné dob SML a
k Domu dti a mladeze ¥trnik, Liberec I, Riegrova 16 f{gpivkova organizace (dale jencwr-
nik), jehoz #izovatelem je nyni LK.

Problematiku fispivkovych organizaci upravuje zakén250/2000 Sb., o rozptovych pravi-
dlech Uzemnich rozgti, ve zréni pozdjSich gedpidi. Tento zdkon neumaije p'echod #zo-
vatelskych kompetenci Kigpivkové organizaci z jednohorizovatele na #izovatele jiného.
Neni proto mozné tuto zu uskuténit bez sotasného zaniku jedné&ippivkové organizace a
vzniku prispivkoveé organizace nove.

Uvedeny proces zahrnuje vznik a zanikspsvkovych organizaci, igvod rozsahlého movitého i
nemovitého majetku,ipchod prav a povinnosti zastnané z pracovépravnich vzta, ziskani
opravreni k poskytovani zdravotnich sluzeb, ziskani ziveaského oprawimi, zapis do rejsi-
ku Skol a Skolskych z&eni atd.

Zahajeni tohoto procesu musiegdchazet uzaeni smlouvy mezi krajem adstem o pechodu
¢innosti gredmetnych @ispevkovych organizaci, movitého a nemovitého majetlaitan souvi-
sejicich prav a povinnosti.

Je tedy nezbytné, aby po schvéleni smlouviolpou Zastupitelstvem Libereckého kraje
v bieznu 2016 byl text smlouvy schvalen také Zastugiitem nésta Liberec. Jer¢ba, aby tim
mj. zastupitelstva kraje adsta deklarovaladli k prevodu Zizovatelskych kompetenci a 8n¢
majetku bez vyrovnani ceny, a to&emim rozdilu ceny majetku a vySe provoznikisgivku
obou fispEvkovych organizaci a to formou smlouvy meziéwla zizovateli. Po schvaleni a
podpisu této smlouvy se stanou zavazky z ni plyne@eaznymi pro obstrany a proces ziny
bude probihat dle harmonogramu v ni uvedeném.

Zakladni principy smlouvy jsou nésledujici:
Rozhodnym okamzikem pragvodc¢innosti je 1. 9. 2016
1. Zatimco ,nové Slurgko" a ,stavajici Sluntko” budou po dobu ¢kolika mésiai exis-
tovat soubzné, u Vetrniku dojde vzhledem pozadawk na zapis do Skolského rej-
stiiku k preklopeni ze dne na den, tj. z 31. 8. 2016 na 2096.
2. Zamestnanci budou mezi organizacemiepedeni ze zakona, bez nutnosti dalSi
smlouvy mezi #izovatelici organizacemi.
3. Majetek, ktery stavajici p. o. vlast#iispravuji, bude jejichizzovateli navzajem da-
rovan a to vetns zistatki na fondech p. o. ke dni jejich zruSeni.



4. V obdobi mezi pevedenimginnosti a déeSenim vSech vkldda zapid v katastru
nemovitosti, budou nové organizace majetek uziaataklad smlouvy o vygjéce.

5. Mésto se smlouvou zavazuje dotovat provoz je&titkou 2 mil. K po dobu 10 let
(od 1.1.2017 do 1. 1. 2026).

Odbor Skolstvi a socialnickée spolu s odborem majetkové spravy a odborem ekikyodopo-
rucuji predlozenou smlouvu schvalit

Prilohy:
1. Smlouva o vzajemnémig@voducinnosti, majetku adkterych souvisejicich prav, povin-
nosti a zavazkprispivkovych organizaci DC Slugko a DDM \etrnik
2. Ptehled odhadnich cen jednotlivych nemovitosti
3. Znalecké posudky elektronicky (v listinné podobé k dispozici na odboru majetkové spra-

vy)



Prilohac. 1

Smlouva
0 vzajemném grevodu ¢innosti, majetku a nékterych souvisejicich prav,
povinnosti a zavazk
¢. OLP/739/2016
€. XXXXXX

Smluvni strany:

Liberecky kraj

se sidlem: U Jezu 642/2a , 461 80 Liberec 2
ICO: 70 891 508

zastoupeny: Martinemd®ou, hejtmanem
(dale jen ,Kraj*)

a

Statutarni mésto Liberec,

se sidlem: nam. Dr. E. BeneSe 1/1, 460 59 Liberec 1

ICO: 00 262 978

zastoupené: Tiborem Batthyanym, primatorem Statiti@rmesta Liberec
(dale jen ,Mesto®)

uzaviraji tuto
smlouvu o vzajemném pevoducdinnosti, majetku a nekterych souvisejicich
prav, povinnosti a zavazk

l.
Predmét smlouvy

1. Prednttem této smlouvy je vzajemnyigvod c¢innosti gispivkovych organizaci
specifikovanych ¥lanku 1l. této smlouvy a vSech prav, povinnostiévazki, véetrg
prav a povinnostivyplyvajicich z pracowpravnich vztah, které s pevadnymi
¢innostmi souviseji.

2. Na zé&klad této smlouvy se€innosti, které dosud vykonavaib diti a mladeze ¥trnik,
Liberec |, Riegrova 16, ifspivkova organizace, se sidlem Liberec |, RiegrovaP%,;
46001, C 66111498, ¥izena Krajem (dale také jako ,DDM&wnik"), prevadji ke dni
1. 9. 2016 naifispivkovou organizaci sipdpokladanym nazvemun cti a mladeze
Vétrnik Liberec, pispivkova organizace (déle také jako ,DDM Liberec*)etkdu se touto
smlouvou Msto zavazuje itdit nejpozdji ke dni 1. 9. 2016, a dale zajistit, aby rozsah
vykonavanychtinnosti Zistal plr¢ zachovan progednictvim této jim v budoucnuizené
prispivkové organizace.
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3. Na zéaklad této smlouvy seinnosti, které dosud vykonavasdké centrum SLUNIKO
Liberec, pispivkova organizace, se sidlem Liberec - Liberec X¥r$tHarcov,
Pekarkova 572/5, RS 46015, € 00828963, izena Mstem (dale také jako ,DC
SLUNICKO"), prevadji ke dni 1. 9. 2016 naifspsvkovou organizaci sipdpokladanym
nazvem [Btské centrum Liberec,i{spivkova organizace, kterou se touto smlouvu Kraj
zavazuje #dit nejpozd;ji ke dni 1. 6. 2016 (dale také jako ,DC Liberecd)déle zajistit,
aby rozsah vykonavanyckinnosti Zistal plrt zachovan progednictvim této jim
v budoucnu #zené pispsvkové organizace.

.
Pirevod a specifikac&innosti

1. DDM Vétrnik vykonava ke dnicinnosti této smlouvyinnosti dle ust. 8 111 zakona
¢. 561/2004 Sb., o ipdskolnim, zakladnim, i®dnim, vysSim odborném a jiném
vzklavani (Skolsky zakon), ve &ni pozdjSich a provaécich gedpigi v tomtorozsahu:

Dum diti a mladeze
1ZO: 108 030 431
mista poskytovaného védvani nebo Skolskych sluzeb:
1. Riegrova 16, 460 01 Liberec 1
2. Sous 401 a 402, 468 61 Desna v Jizerskych horach
3. Oldrichov v Hajich 182, 463 23
4. 5. kwtna 36, 460 01 Liberec 1

2. DC SLUNICKO vykonava ke dnii¢innosti této smlouvyinnosti v tomtorozsahu:

A. dle zdkona¢. 372/2011 Sb., o zdravotnich sluzbach a podminkagéiich
poskytovani (zakon o zdravotnich sluzbach):

a. Poskytovani zdravotnich sluzeb a zaogwit dttem zpravidlado 3 let wku
(pokud ze zdravotnich nebo socialnictivaldi neni nutné poskytnout §ié
détem starSim, do 6 let), které nemohou tgyat v rodinném prosdi,
zejména dtem tyranym, zanedbavanym, zneuzZivanym a ohroZemymyvoji
nevhodnym socialnim prasdim nebo &em zdravota postizenym;

b. Poskytovani specializované ambulantnigoé&tem do ¥ku 18 let.
B. dle zakona¢. 359/1999 Sb., o sociapravni ochrané déti:
a. Provozuje z#&zeni pro dti vyZadujici okamzitou pomoc do 6 letku —

~Paprsek” v souladu s § 42 zakotha359/1999 Sb., o sociaipravni ochraé
déti, ve zreni pozdjSich pedpidi.

b. Realizuje vykon Ustavni vychovyil na z&klad rozhodnuti soudu.

C. Poskytuje respitni @& hendikepovanym &em na zadost jejich zakonnych
zastupa.

d. Poskytuji péi kratkodobou nebo dlouhodobou formou trvalého,etytiho

¢i denniho pobytu podle konkrétni pelby se snahou o zachovani fank
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vazby na rodinu, iemZ u dti s vaznym zdravotninii socialnim postizenim
Ize podle paeby poskytovat p# maximalré do 6 let ¥ku.

Aktivn¢ spolupracuji s organy sociéhpravni ochrany &i, soudy,
ob¢anskymi sdruzenimi a dalSimi subjekt§i prganizovani ndhradni rodinné
p&e.

Spolupracuji s Krajskym tAdem Libereckého kraje ftip zajiS€ni
zprostedkovani nahradni rodinné ggedsti swienych do z&zeni. Umoziuje
praktickou vyuku Skolam se zdravotnickym, socighmavnim a pedagogickym
zamerenim.

Vykonava ekonomické, provozni, technické, investia administrativni
¢innosti et spravy movitého a nemovitého majetku ve vlasthicty
Libereckého kraje anakladd s nim v souladu s taitovaci listinou v
rozsahu pdebném pro naplmi hlavniho delu a hlavniho fednetu ¢innosti
Détského centra SLUNIKO, prispsvkové organizace.

Poskytovani vychovné p& o dti od 1 do 3 let ¥ku ve vychovném
zarizeni JESLE, v dennim rezimu, piprava a podani ditské stravy.

w@elem provozovani ¢innosti  stanovenych fizovaci listinou spravuje

DC SLUNICKO tyto objekty:

Soubor nemovitosti futtke souvisejicich s objektem Pekarkaim 572/5, Liberec
(tj. budovac.p. 572 na pozemkud.627/1, budova bezp. nebo evidemiho cisla
postavena na pozemkwp627/2, pozemky §.627/1, pé. 627/2, a pi. 628/1, a to
vSe vetre vSe v k.U. Stary Harcov a pozemek3269/2, k.u. Liberec).
Holeckovacp. 381/8, Liberec 7 (s@@st pozemku p.831, k.0. Horni RZzodol - ve
vlastnictvi Mesta) a pozemky 832 a 833, k.U. HorniZodol.

2.2. Sodasré organizace vyuziva nebytové prostory v objektddbré jsou ve vlastnictvi

statutarniho rgsta Liberec, pro zaji&hi ¢innosti ambulance na zakkdizawenych
smluv o vymij¢ce. Jedna se o tyto prostory:

Aloisina vy3ina 645, Liberec 15 — MS Koralek

Brezinova 389, Liberec 5 — MS Praminek

Burianova 972/2, Liberec 6 — MS Kika

Husova 991/35, Liberec 1 - MS Klasterni, odEng prac. Husova

Mésto se zavazuje, Ze vySe uvedené nemovitbggjich ¢asti poskytne DC Liberec
formou souhlasu s vyipckou do uzivani zadglem realizaceinnosti DC Liberec po
dobu nejmé& 10 let od 1. 9. 2016. Vyjitelem budou organizace spravuji¢igusné

nemovitosti Msta.

3. Kraj se touto smlouvou zavazuje zrusit DDMstiik ke dni 31. 8. 2016Cinnosti
uvedené v odstavci 1 tohoténku se ke dni 1. 9. 2016gvedou na DDM Liberec, ktery
se Mesto zavazujeridit ke stejnému dni.

4. Mésto se touto smlouvou zavazuje zrusit DC SLOKD nejpozdiji k 30. 9. 2016 ne
vdak dive neZ k 31. 8. 201&Cinnosti uvedené v odstavci 2 tohattinku se ke dni
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1. 9. 2016 fevedou na DC Liberec, které se Kraj zavatalizve lhit¢ uvedené ¥lanku
| odstavci 3.

. Na zaklad této smlouvy ke dni 1. 9. 2016 Krafgvede na Nisto ¢innosti v odstavci 1
tohotoc¢lanku, jakoZ i souvisejici prava, zavazky a povstndMajetek podl€lanku IV.
Kraj nasledd M¢stu daruje na zaklgddarovaci smlouvy. Nbkto se zavazuje zajistit
kontinualni vykonavanéinnosti uvedenych v odstavci 1 tohatidnku prostednictvim
jim ztizeného DDM Liberec.

. Na zaklad této smlouvy ke dni 1. 9. 2016&dto gevede na Krafinnosti v odstavci 2
tohotoclanku, jakoZ i souvisejici prava, zavazky a povstndMajetek podl€lanku IV.
M¢ésto nasled& Kraji daruje na zaklad darovaci smlouvy, s vyjimkou nemovitého
majetku uvedeného v odst. 2.2, kteryédtb vymjc¢i budoucimu DC Liberec
prostednictvim svych organizaci. Kraj se zavazuje zajikbntinualni vykonavani
¢innosti uvedenych v odstavci 2. tohottanku prostednictvim jim #izeného DC
Liberec.

. Kraj se zavazuje podat diglusného rejgikoveho soudu 8asovym pedstihnermavrh na
zapis DC Liberec do obchodniho réjeti, a to tak, aby DC Liberec mohlo ke dni
1. 9. 2016 z&t vykonavatéinnosti DC SLUNCKO. Kraj se zavazuje bez zbyteého
odkladu zajistit progednictvim DC Liberec podani Zadosti o registracprislusnych
organi, a to tak, aby ke dni 1. 9. 2016 bylo DC Libereclp zakof ¢. 359/1999 Sb., o
socialre-pravni ochraé déti, ve zréni pozdjSich pgedpisi a ¢. 372/2011 Sb.,
o zdravotnich sluzbach a podminkach jejich poslkdnmdv (zakon o zdravotnich
sluzbach)oprawno vykonavatéinnosti uvedené v odstavci 2 a aby mohl byt dékon
pirevod majetku podlélanku IV. Ve vztahu k provozovani Jesli poda DCdrdx Zadost
o vydani zivhostenského opraym u Magistratu résta Liberec — Zivnostenskyad.

. Mésto se zavazuje podat sigilusného rejstkového soudu gasovym pedstinem navrh
na zapis DDM Liberec, které se zavazatadit, do obchodniho rejgku, a to tak, aby
DDM Liberec mohl ke dni 1. 9. 2016 &a vykonavat¢innosti DDM Veétrnik. Kraj a
M¢ésto se zavazuji podat u Krajskéhtadu Libereckého kraje s dostatgm ¢asovym
piedstihnem fislusné navrhy na zapis Zm v Udajich vedenych v rejitu Skol a
Skolskych z#&izeni u domu é&i a mladeze tak, aby tatonnost, kterou bude do 31. 8.
2016. vykonavat DDM ¥trnik, mohl v souladu se Skolskym zakonem op&ayn
vykonavat DDM Liberec, a to iinnosti od 1. 9. 2016. a aby mohl byt do&em gevod
majetku podl&lanku IV.

M.
Pracovnépravni vztahy

. K prechodu prav a povinnosti z pracépgravnich vztahh dojde ve smyslu § 338 odst. 2
zékonac¢. 262/2006 Sb., zakonik prace, veérin pozdijSich gedpisi, a to jak pi
pievedeniinnosti podleilanku Il. odstavce 1, takiippievedeniinnosti podledlanku Il.
odstavce 2.
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V.
Majetek

1. Majetek Kraje pedany k hospodani DDM \etrnik a majetek, ktery je ke dni podpisu
této smlouvy v majetku DDM &trnik a po jeho zruSeni se stane majetkem Krajejjela
Kraj na zaklad darovaci smlouvy Nbstu stim, Ze u nemovitychéei bude navrh na
vklad podan na iislusné katastralni pracowStne 1. 9. 2016. V obdobi od podani
navrhu na vklad do provedeni vkladu bude DDM Libensajetek uzivat na zaklad
vypuj¢ky od Kraje. Msto tento majetek nasletipireda k hospodani DDM Liberec.
Movité véci Kraj daruje Mestu na zaklagl darovaci smlouvy, ktera bude schvalena
nejpozdiji do 31. 10. 2016, oéthto movitych ¥cech smluvni strany sepistedavaci
protokol do 30 dii od podpisu této smlouvy.

2. Majetek Mssta gredany k hospodani DC SLUNCKO a majetek, ktery je ke dni
podpisu této smlouvy v majetku DC SLUBMKO a po jeho zrudeni se stane majetkem
M¢ésta, daruje Msto na zaklagl darovaci smlouvy Kraji, stim, Ze u nemovityckciv
bude navrh na vklad podan n#&stusné katastralni pracowstne 1. 9. 2016. V obdobi
od podani navrhu na vklad do provedeni vkladu bD@e Liberec majetek uzivat na
zéklad vypijcky od Meésta. Kraj tento majetek nasledmpreda k hospodani DC
Liberec. Movité ¥ci budou pevedeny do majetku Kraje na zakiagarovaci smlouvy,
ktera bude schvalena nejpéjddo 31. 10. 2016, oéthto movitych ¥cech smluvni
strany sepiSifedavaci protokol do 30 drod podpisu této smlouvy.

3. Mg¢sto genechd DC Liberec k dlouhodobému uzivani nebytawstpry v objektech
uvedenych ¥l. Il odst. 2.2 na zakladsmlouvy o vyfdj¢ce. Smlouvy o vyfiéce budou
s DC Liberec uzavirat poredchozim souhlasu &dta jeho organizace majiciguinetny
majetek s¥reny k hospoda@ni. Tyto prostory bude DC Liberec vyuZivat W& za
Ucelem poskytovani ambulantni zdravotnégélecl. 11, odst. 2.

4. Objekt 5. ketna 36, 460 01 Liberec 1: po zruSeni DDMtwik prejde dle zakond.
250/2000 Sb., o rozpgtovych pravidlech Uzemnich rozfid, tato nemovitost na
ziizovatele, tedy Kraj. Kraj se touto smlouvou zayazwe poté co nabyde tuto
nemovitost, ji daruje Ntu. Mésto tento majetek nasletipreda k hospodani DDM
Liberec.

5. Flotila: Kraj se zavazuje, Ze na¢sto a no¥ ziizenou organizaci DDM Liberec postoupi
pohledavky plynouci z kupni smlouwy OLP/3536/2015 mezi Libereckym krajem a
Junakem -Cesky skaut, fistav Flotila Liberec, z. s. ve pragtn DDM Vétrnik na
uzivani FLOTILY a to formou dodatku k uvedené kupshlou¥ a Smlouvy o
postoupeni pohledavky.

6. Zavazky a pohledavky z fohdruSenych p.o.: Na zakladéto smlouvy v souvislosti
s prevodemcinnosti na Msto nepechazi Zadné pohledavky a zavazky DDNArWik.
Kraj se zavazuje poskytnoutdstu v roce 2016 na zaklkadarovaci smlouvy finami dar
ve vySi Zistatki peréznich fondi DDM Vétrnik k 31. 8. 2016 na zajiti naklad
souvisejicich sigvodemcinnosti. RoviZz na Kraj nepechazi v souvislosti sgvodem
ginnosti na Kraj zadné pohledavky a zavazky DC SLCHD. Mésto se zavazuje
poskytnout Kraji v roce 2016 na zakéadarovaci smlouvy finami dar ve vysi éstatka
pertznich fond DC SLUNICKO ke dni jeho zruseni, na zajigf nakladi souvisejicich
s prevoden¥innosti.
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V.
Neinvestiéni naklady

1. Mésto se zavazuje kazd@r@ poskytovat Kraji na zakladsmlouvy neinvestni dotaci
na provoz jesli ve vySR.000.000,-K¢, a to po dobu nejménlO let, painaje
1. 1.2017 za podminky zachovani stavajiciho rezimu poslioveéejné sluzby.

VI.
Spol&na a za¥reéna ustanoveni

1. Tato smlouva nabyva platnosti &nnosti dnem podpisu smluvnich stran.

2. Tato smlouva byla vypracovana wyiech vyhotovenich, z nichz kazdé ma povahu
originalu. Dw vyhotoveni obdrzi Kraj a @wi¢sto.

3. Tato smlouva nze byt ngnéna a doplovana pouze pisemanformou @islovanych
dodatki, které museji byt schvaleny ve stejném rezimu jakolouva samotna a
podepsany kazdou ze smluvnich stran¢#iati smluvni strany po uzaeni této smlouvy
piedpokladany nézeviispivkovych organizaci, které se zavazatidi, nevyZaduje to
zmenu této smlouvy. Zrnu predpokladaného nazvurippivkové organizace je vSak
smluvni strana povinna oznamit druhé straez zbyténého odkladu.

4. Vyskytnou-li se pi realizaci této smlouvy &aké nejasnosti, zavazuji se smluvni strany
za Welem jejich odstrami vyvinout veSkeré Uusili a ktomu poskytnout fpbhou
SOWiNNost.

5. Smluvni strany progtdnictvim svych zastupcprohlasuji, Ze si tuto smlouviadre
precetly, jejimu obsahu porozufly, Ze byla sepsana podle jejichle a na dkaz toho
pfipojuji nize své podpisy.

6. Uzaweni této smlouvy bylo schvaleno usnesenim ZastspiteLibereckého krajé. ...
ze dne ... a usnesenim Zastupitelstva Statutarnéistarhiberec. ... ze dne ....

V Libercidne ...l V Libercidne ..ol

Tibor Batthyany Martin ira
primator Statutarniho &sta Liberec hejtman Libereckého kraje



Priloha ¢. 2

14. dubna 2016

Prehled odhadnich cen jednotlivych nemovitosti

Vlastnik nemovitosti — statutarni mésto Liberec

ZP ¢. Znalec Nemovitost Odhadni cena
(v K¢)
1589/16 Ing. L.Bures Jesle Hokova 381, Lbc 7 5403 590,--
v¢.pozemki, venk.Uprav a porost
Ing.Zd.Toméek Kojenecky Ustav Pekarkova 572, Lbc 15 25 460 160,--

vé.pozemki, venk.Uprav, poroét budovy
bezép. a vedl. staveb

+ Pozemek [§.3269/2, k.U. Liberec
v¢.porosti a Uprav

CELKEM odhadni cena administrativni dle vyhlasky §50 po zaokrouhleni 30 863 750,--

Vlastnik nemovitosti — Liberecky kraj (DDM V étrnik)

ZP¢. Znalec Nemovitost Odhadni cena
(v K¢&)

227-19/2016 Ing. F.R& Pozemek [8.2924/4, k.0.Liberecd 3953913,17
porostu
Stavba v Oléichow v Hajich¢p.182 . 4 246 901,81
pozemkKi, venk.Uprav, fisluSenstvi a
porost
Chaty v Desné v Jiz.Horach &v402 a 1238 592,20
403 &.pozemk a porosi
Stavba 5:K¥tna 36, Lbc 1 &. pozemku a 4117 991,43
venk.Uprav

CELKEM odhadni cena administrativni dle vyhlasky §50 po zaokrouhleni 13 557 460,--

VSechny znalecké posudky v plném mi jsou k nahlédnuti na odboru majetkové spravy
statutarniho mésta Liberec.

Zpracovala:
lvana Roncové
odckleni majetkové evidence a dispozic



Okres: Liberec
Obec: Liberec
Kat. izemi: Horni Ruzodol

ZNALECKY POSUDEK
¢. 1589/16

Stanoveni "'zjiSténé ceny' nemovitych véci podle § 2 odst. 3 zakona o ocefiovani majetku
a odhad "obvyklé ceny" (presnéji "trzni hodnoty') nemovitych véci ve smyslu § 2 odst. 1
zakona o ocefovani _majetku. Piredmétem ocenéni jsou nemovité véci v Liberci,
v katastralnim izemi Horni RiiZodol, a to parcela ¢. 831 - zastavéna plocha a nadvori, jejiz
soucasti je budova &.p. 381 v Liberci VII - Hornim RiZodole s piisluSenstvim, a dale
parcely €. 832 a 833 - zahrady s trvalymi porosty.

Vsechny uvedené nemovité véci jsou zapsané v katastru nemovitosti na LV ¢. 1 pro
katastralni izemi Horni Ruzodol, obec Liberec.

Objednatel posudku: Magistrat mésta Liberce
odd. majetkové evidence a dispozic

nam. Dr.E.BenesSe 1
460 59 Liberec |

Vlastnik nemovitych véci: ~ Statutarni mésto Liberec
1C: 262978

Ugel posudku: Stanoveni "zjiSténé ceny' a odhad "obvyklé ceny" (trZzni hodnoty)
pro potreby vlastnika.

Oceilovaci ptedpis

pro uréeni ceny zjisténé: Vyhlaska ¢. 53/2016 Sb. ze dne 12. inora 2016, kterou se méni
vyhlaska ¢. 441/2013 Sb., k provedeni zakona o ocefiovani
majetku (ocefiovaci vyhlaska)

Ocenéno ke dni: 10.4.2016

Posudek obsahuje 36 ¢islovanych stran textu a 10 stran ptiloh.
Posudek byl vypracovan v 5 vyhotovenich, z nichz 4 vyhotoveni obdrzi objednavatel
a 1 vyhotoveni bude ulozeno v archivu znalce.

V Liberci dne 10.4.2016



A. POKLADY

1. Podklady pro vypracovani posudku:

1.1 Objednavka znaleckého posudku, vydand odborem majetkové spravy Magistratu
statutarniho mésta Liberce dne 7.3.2016 pod ¢islem DO201600779.
1.2. Vypis z katastru nemovitosti vyhotoveny v kancelafi notatky JUDr. Vaclavy Svarcové
v Liberci dne 16.3.2016 pod cislem V 84/2016.
1.3. Kopie katastralni mapy v méf. 1:500, ziskana z internetu, ze serveru CUZK - z webové
stranky "nahlizenidokn.cuzk.cz" dne 16.3.2016.
1.4. Dokumentace k domu ¢p. 381/VII, ulozena v archivu mésta Liberce, mimo jiné:
- plany na postaveni "Obytného staveni a dilny - pro pani Antonii Soukupovou"
vypracované v bieznu 1929 stavitelem FrantiSkem Zejdlem,
- projektova dokumentace "Adaptace budovy ¢p. 381 v Hornim Rtzodole" vypracovana
ve Stavoprojektu Liberec v listpadu 1949,
- projektova dokumentace "Staré stavy LIBEREC - JESLE HOLECKOVA"
vypracované Stavebné montaznim druzstvem DRUZBA v tnoru 1985.

2. Pouzité predpisy, vyhlasky, normy a literatura:

2.1. Zékon €. 151/1997 Sb. - zakon o ocenovani majetku v platném znéni.

2.2. Vyhlaska ¢. 53/2016 Sb. ze dne 12. tinora 2016, kterou se méni vyhlaska ¢. 441/2013 Sh.,
k provedeni zakona o ocenovani majetku (ocefnovaci vyhlaska)

2.3. Metodika odhadu trzni hodnoty dle Mezinarodnich ocenovacich standardt IVS (The
International Valuation Standards), s pfihlédnutim ke standardu IVS 1 (Ocenovani na
zaklad¢ trzni hodnoty).

2.4. Ostatni zdkonné a ocenovaci piedpisy.

3. Prohlidka a zaméreni nemovitosti:

Ocenéné nemovité véci byly prohlédnuty a zaméfeny znalcem osobné dne 16.3.2016 a
1.4.2016 za pfitomnosti pani Valaskové.
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B. SITUACE

Ocenovana nemovitost se nachazi v Liberci VII - Hornim Rtuzodole, v Holeckové ulici. Jedna
se 0 misto v prostoru mezi sidlistém "Gagarinova" a aredlem gymnazia v Jeronymov¢ ulici.
Nejblizsi okoli je zastavéno rodinnymi domy postavenymi ve 20. a 30. letech 20. stol. Okolni
terén je velmi mirné svazity, pfevazné se sklonem k severovychodu. Nedaleko od budovy je
vedena mimo jiné Zelezni¢ni trat’ ze stanice "Liberec - Horni Rtzodol" smérem na "Liberec -
hlavni nadrazi".

Zastavka tramvaji MHD ¢. 2 a 3 "Jantiv Dil" je ve vzdalenosti asi 500m, zastavka autobusu
MHD ¢€. 17 "Herbenova" (u gymnazia) je také ve vzdalenosti asi 500.

Vzdalenost do centra Liberce je 3 km.

Budova je napojena na vefejnou vodovodni, kanaliza¢ni, plynovodni a elektrickou sit’.

C. NALEZ A OCENENI PODLE OCENOVACIi VYHLASKY

Seznam ocenénvych polozek:

1. Parcely €. 831, 832 a 833 vcetné soucasti
1.1. Parcely ¢. 831, 832 a 833
1.2. Budova ¢.p. 381
1.3. Venkovni upravy
1.4. Okrasné rostliny na parcele ¢. 832
1.5. Ovocné dieviny na parcele €. 833
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1. Parcely €. 831, 832 a 833 vcéetné soucasti

1.1. Parcely ¢. 831, 832 a 833

Popis

Parcelu ¢. 831 tvoii plocha zastavéna budovou ¢.p. 381, pfedzahradka a pruhy pozemku po
obou bocnich stranéch - na stran¢ hlavniho vstupu ma Sitku asi 7,3m, podél zadni stény budovy
ma §ifku cca 3,0m.

Parcela ¢. 832 slouzi jako zahrada a détské hiisté¢ na zapadni stran¢€ od budovy jesli.

Parcela ¢. 833 tvofi souvisly funkéni celek s parcelami €. 831 a 832. Jeji pievazna ¢ast slouzi
také jako zahrada, a to na jizni stran& od budovy jesli. Cast parcely & 833 je vSak zastavéna
pfistavbou budovy €.p. 381(!) - ¢asti, na které je terasa.

Terén v celé ploSe pozemkil je témét rovinny, pouze s nepatrnym sklonem smérem
k severovychodu.

Vypocet ceny

Vypocet ceny stavebniho pozemku neocenéného v cenové mapé stavebnich pozemki podle § 4
odst. 1. Zakladni cena se nasobi indexem cenového porovnani podle vzorce

ZCU=2ZCxl|,
kde
ZCU zakladni cena upravend stavebniho pozemku,
ZC  zékladni cena stavebniho pozemku,
I index cenového porovnani zjistény podle vzorce | = It X lo X Ip,

I index trhu se ur¢i podle vzorce It = Pg X (1 + X Pi),
Pi hodnota kvalitativniho pasma i-tého znaku indexu trhu z ptilohy €. 3 tabulky €. 1,

lo index omezujicich vlivi se ur¢i podle vzorce Io = 1 + X Pj,

Pi hodnota kvalitativniho pasma i-t€ho znaku indexu omezujicich vlivt z ptilohy ¢. 3 tabulky
¢. 2,

Ip index polohy se uré¢i podle vzorce I = P1 X (1 + 2 Pi),

Pi hodnota kvalitativniho pasma i-tého znaku indexu polohy podle ptilohy ¢. 3 tabulky ¢. 3
nebo 4.

Vyjmenovana oblast Liberec 2

ZC = 2 340,- K&/m? podle § 3 pism. a)
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Vypocet indexu cenového porovnani

Vypocet indexu trhu It ptiloha €. 3, tabulka ¢. 1
Znak | kvalitativni pasmo Pi
Cislo
1. . Situace na dil¢im (segmentu) trhu s nemovitymi vécmi: nabidka 0,00
odpovida poptavce
2. V. | Vlastnické vztahy: nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz soucasti 0,00
je stavba (stejny vlastnik), nebo jednotka, nebo jednotka se
spoluvlastnickym podilem na pozemku
Viastnik pozemkii i stavby je stejny.
3. ] Zmény v okoli s vlivem na prodejnost nem. véci: bez vlivu nebo 0,00
stabilizovana izemi
4, ] Vliv pravnich vztahii na prodejnost (napt. prodej podilu, prondjem, pravo 0,00
stavby): bez vlivu
5. Il. Ostatni neuvedené (napf. novy investiéni zamér, energeticka uspornost, 0,00
vysoka ekonomicka navratnost): bez dalSich vlivi
6. IV. | Povodiové riziko: zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav 1,00
I+=1,00 x (1 +0,00) 1,00
Vypocet indexu omezujicich vlivli pozemku Io priloha ¢. 3, tabulka ¢. 2
Znak | kvalitativni pAsmo Pi
¢islo
1. . Geometricky tvar pozemku a velikost pozemku: tvar bez vlivu na vyuZiti 0,00
2. IV. | SvaZitost pozemku a expozice: svazitost terénu pozemku do 15 % vcetné; 0,00
ostatni orientace
Terén s velmi malym sklonem smérem k severovychodu.
3. Il. | Ztizené zékladové podminky: neztizené zakladové podminky 0,00
4, | Chranéna uzemi a ochranna pasma: mimo chranéné uzemi a ochranné 0,00
pasmo
5. | Omezeni uzivani pozemku: bez omezeni uzivani 0,00
6. ] Ostatni neuvedené: bez dalSich vlivi 0,00
lo=1+0,00 1,00
Vypocet indexu polohy Ip ptiloha ¢. 3, tabulka ¢. 3
Znak | kvalitativni pasmo Pi
Cislo
1. Druh hlavni stavby v jednotném funk¢nim celku: budovy pro Skolstvi 0,55

a zdravotnictvi

Budova postavena na parcele ¢. 831 je v katastru nemovitosti zapsanad

jako "objekt k bydleni", ve skutecnosti se vsak uziva jako jesle. A také

Z archivni dokumentace vyplyva, ze objekt, ktery byl piivodné postaven

Vypracovano v programu NemKalk 7.13.5 -5-




jako "obytny dim a dilna", byl uz v letech 1949 - 1953 prestaven pro
ucely materské skoly a od roku 1953 slouzil stiidave jako materska skola
a jesle. Na zaklade § 9 odst. 5 zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani
majetku, vychdzi ocenéni ze skutecného stavu.

2. l. Ptevazujici zastavba v okoli pozemku a zivotni prostiedi: reziden¢ni 0,10
zéastavba
Nejblizsi okoli je zastaveno rodinnymi domy postavenymi ve 20. a 30. le-
tech 20. stol.

3. ] Poloha pozemku v obci: navazujici na stied (centrum) obce 0,08

4. l. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské sité, které jsou v obci: 0,00
pozemek Ize napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti

5. Il. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: v okoli nemovité véci je 0,00
¢astecné dostupna obcanska vybavenost obce

6. VI. | Dopravni dostupnost k pozemku: piijezd po zpevnéné komunikaci, dobré 0,00
parkovaci moznosti

Parkovani je mozné na prilehlé komunikaci, ocenované pozemky se
K parkovani nevyuzivaji ani v malém rozsahu.

7. Il. Osobni hromadné doprava: zastavka od 201 do 1000/MHD — $patna -0,02
dostupnost centra obce

Zastavka tramvaji MHD ¢. 2 a 3 "Janiiv Dil" je ve vzdalenosti asi 500m,
zastavka autobusu MHD ¢. 17 "Herbenova" (u gymndzia) je také ve
vzddalenosti asi 500.

8. I1l. | Poloha pozemku nebo stavby z hlediska komeréni vyuzitelnosti: vyhodna 0,05
— moznost komeréniho vyuziti pozemku nebo stavby

9. Il. Obyvatelstvo: bezproblémové okoli 0,00

10. |Il. | Nezaméstnanost: primérna nezaméstnanost 0,00

11. |Il. | Vlivy ostatni neuvedené: bez dalSich vliva 0,00

Ip = 0,55 x (1 +0,21) 0,666

I =1,00 x 1,00 x 0,666 = 0,666 index cenového porovnani

ZCU =2 340,- K¢&/m? x 0,666 = 1 558,44 K&/m?

Pol. | popis vymeéra cena
gislo pozemku [m?]| pozemku [K¢]
1. 831 - zastavéna plocha a nadvoii 460 716 882,40
2. 832 - zahrada 679 1 058 180,76
3. 833 - zahrada 249 388 051,56
Celkem 1388 2163 114,72
Cena zjisténa "1.1. Parcely ¢. 831, 832 a 833" 2163 114,72 Ké
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1.2. Budova ¢.p. 381

Upozornéni:

V katastru nemovitosti je objekt zapsan jako "objekt k bydleni". Z archivni dokumentace
zalozené ve slozce ¢. 381/VII v8ak vyplyva, ze budova uz od roku 1953 slouzi stiidavé jako
"materska Skolka'" a "jesle".

Na zéklad¢ ustanoveni § 9 odst. 5 zdkona ¢. 151/1997 Sb., o oceniovani majetku, vychazi
ocenéni ze skutecného stavu, a proto je tato budova ocenéna jako objekt jesli.

Popis

Objekt byl v roce 1929 vyprojektovan a postaven jako "obytny dim a dilna", takze od
prvopocatku piisobi dojmem, Ze se jedna o "vilku s pfistavbou". Ve skutecnosti jsou vSak obé
Casti objektu stejné staré, tj. 87 let. Obé casti budovy maji 3 nadzemni podlazi, ptfi¢emz
2 podlazi jsou "bézna" a posledni podlazi mé charakter podkrovi.

Ptedni ¢ast budovy (v pfizemi byla ptivodné prodejna, patro slouzilo k bydleni) je ¢aste¢né
podsklepend. ZastfeSeni této Casti tvoii stanova stfecha, kterd ma na vSechny strany vzdy 1 velky
vikyt. Stfesni plochy netvofi roviny, ale vyduté plochy, jejichz nosnou konstrukci tvoii lamely
z prken "nastojato". Stes$ni krytina je provedena ze ziviénych Sindelt. Spodni uroven stiesniho
prostoru tvoti podkrovi, horni uroveii stfesniho prostoru tvofi pida.

Zadni ¢ast budovy (v pfizemi byla pivodné dilna, patro bylo propojené s piedni ¢asti a
slouzilo k bydleni) je nepodsklepend. ZastieSeni této ¢asti tvoii sedlova stfecha malého spadu -
- nosnymi prvky dvou stteSnich rovin jsou mohutné krokve, které jsou ulozeny uvniti ptidorysu
na podélnou stiedni zed’ a po obou strandch na podélné obvodové zdi. Stfesni krytinu tvoii
plechové tasky (pravdépodobné Lindab). Posledni podlazi zadni ¢asti tvofil plivodné jen pidni
prostor. V soucasné dob¢ je posledni podlazi CasteCné stavebn& upravené, ale ma mala okna
S nizkymi parapety a nema strop, takze plisobi jako podkrovni stavebné upraveny prostor.

Stropy vSech nadzemnich podlazi (kromé posledniho podlazi v zadni ¢asti) maji rovné
omitnuté podhledy. Strop suterénu je zelezobetonovy deskovy. Schodisté je Zelezobetonové,
schodistové stupné maji teracovy povrch.

Cely objekt je dobfe udrZzovany a pribézné¢ modernizovany. V dobrém stavu jsou obklady
1 zafizovaci predméty v prostorach zachodi a v umyvarnach. Kuchyn je vybavena velkym
nerezovym sporakem s 5 plotynkami a 2 rlizn¢ velkymi troubami a dale nerezovymi pracovnimi
stoly, diezy a dal§im potfebnym vybavenim.

Vytapéni objektu je centralni. Zdrojem je plynovy kotel, ktery rovnéz zajiStuje ohiev teplé
uzitkové vody, kterd se kumuluje v zasobniku TUV.

Budova mé4 pomérné nova plastova okna s izolacnimi dvojskly a také pomérné novou omitku
na bazi umélych pryskyfic, zatepleni fasady vSak nebylo provedeno.

Celkovy pohled z ulice Piedni ¢ast z ulice Celkovy pohled ze zahrady
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Dispozice

Suterén: ptedni (severni) ¢ast:
- ptivodné kotelna a uhelna,
- nyni sklepni prostory, které se prakticky nevyuzivaji. Je zde umistén hlavni
uzavér vody.

Pfizemi: predni (severni) ¢ast:

- z4dvefti, chodba, schodist'ovy prostor,

- ambulantni oSetfovna pro déti s respiracnimi problémy, kotelna s plynovym
kotlem a zasobnikem TUV,

- mistnost pro chladnicky, kuchyn, ptipravna kuchyné, sklad potravin,

- WC pro kuchyii, WC pro ambulantni oSetfovnu,

Kuchyn - sporak Kuchyn - stdl. dfezy, mycka Plynova kotelna

zadni (jizni) ¢ast:
- Satna, chodbicka, umyvarna + WC pro déti (2x umyvadlo, 1x sprchovy kout,
2x WC a vylevka), herna, loZnice,

Pfizemi - Satna Pfizemi - umyvarna pro déti Ptizemi - WC pro déti

- mistnosti pod terasou jsou provozné oddélené (se vstupy ze zahrady) - tvoii je:
- sklad venkovnich hracek, sklad brambor, sklad zahradnického naradi a potteb.

Vypracovano v programu NemKalk 7.13.5 -8-



1. patro: predni (severni) ¢4st:
- schodist’'ovy prostor, chodba,
- 2 herny,
- WC pro déti (4x WC), WC pro ucitelky, sprchovy kout,
zadni (jizni) ¢ast:
- umyvarna pro déti (4x umyvadlo),

1 "

Patro - umyvarna pro déti Patro - WC pro déti Patro - kuch. linka s jideln&

- Satna, jidelna pro déti (s kuchyniskou linkou), herna, kancelar teditelky,
- terasa.

Herna Terasa

Jidelna

Podkrovi: ptedni (severni) ¢ast:
- schodist'ovy prostor
- predsiiika, 3 loznice, izolace,
- WC pro uditelky, schody na ptdu,
zadni (jizni) ¢ast:
- chodbicka, pradelna, zehlirna + Satna ucitelek, susarna + sklad postylek.

Puda nad ptedni ¢asti

Pradelna Susarna

Puda: piedni (severni) ¢ast:
- volny ptdni prostor.
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Stari a technickyv stav

V méstském archivu ve slozce ¢. 381/VII je zalozena puvodni projektovd dokumentace
Z bfezna roku 1929 na postaveni "obytného domu a dilny".

V letech 1949 - 1952 bylo zpracovano né€kolik projekti na prestavbu budovy. Uskuteénén byl
nakonec projekt piestavby na matefskou Skolku, takze od roku 1953 do soucasnosti nemovitost
slouzila stfidavé jako matetska Skolka a jesle.

Z dokumentace zalozené v archivni slozce 1 z prohlidky na misté vyplyva, Ze objekt byl
prabézné dobte udrzovan a jeho technicky stav je stale pomérn¢ dobry.

Ze stavebnich uprav provedenych béhem poslednich 15 let je mozno uvést napiiklad:

- 1. 2003 - nova plynova ptipojka,

- generalni oprava ustiedniho topeni,
- modernizace socidlnich zatizeni v pfizemi,

- 1. 2006 - vymeéna oken za nova plastova,

-r. 2010 - nova fasadni omitka,

- 1. 2012 - nové zastfeSeni zadni (jizni) ¢asti budovy, tzn. nové konstrukce zastfeSeni vcetné

krytiny a klempitskych konstrukei.

S ohledem na vySe uvedené skutecnosti je proveden vypocet opotiebeni analytickou metodou.

Vypocet ceny
Cena stavby se podle § 10 a 11 ur¢i podle vzorce

CS =CSn x pp,
kde
CS cena stavby,
CSn  cena stavby uréena nakladovym zptusobem podle vzorce CSy = ZCU X Pmj X (1 - 0/100),
ZCU zékladni cena upravena stavby,
Pmj  pocet mérnych jednotek stavby,
0 opotiebeni stavby,
pp  koeficient Gpravy ceny stavby dle polohy a trhu, ktery se urc¢i podle vzorce pp = It X Ip,
It index trhu podle § 4 odst. 1,
Ip index polohy podle § 4 odst. 1.

Zakladni cena upravend budovy se podle § 12 urci podle vzorce

ZCU =ZC x K1 x K2 X K3 X K4 X Ks X Kj,
kde
ZCU zakladni cena upravena,
ZC  zakladni cena,
K1 koeficient pfepoctu ZC podle druhu konstrukce,
K2  koeficient piepoctu ZC podle primérné zastavéné plochy podlazi,
Ks  koeficient pfepoctu ZC podle priimérné vysky podlazi,
Ks  koeficient vybaveni stavby,
Ks  koeficient polohovy,
Ki koeficient zmény cen.
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Charakteristika budovy

CzZ-CC 1264
SKP 46.21.18.1..1
Ucel uziti  A. budovy pro zdravotnictvi

ZC =2 740,- K¢/m?® zékladni cena podle pfilohy ¢. 8
Konstrukce 1. zdéné

K1 =10,939 koef. ptfepoctu ZC podle druhu konstrukce z ptilohy ¢. 10

Vypocet primérné zastavéné plochy a vysky podlazi

Podlazi zastavéna plocha ZP vyska podlazi
[m?] [m]
1.PP (0,60 + 3,95 + 0,45) x (0,60 + 5,85) + 7,07 x 0,48 + 2,35
(0,30 + 4,85 + 0,30) x (2,52 + 0,45) = 51,83
1.NP 9,60 x 20,30 + 9,60 x 4,33 + 3,15 x 3,70 = 248,10 3,30
2.NP 9,60 x 20,30 + 3,20 x 0,50 + 2,00 x 0,15 = 196,78 3,05
Podkrovi 9,60 x 20,30 + 3,20 x 0,50 + 2,00 x 0,15 = 196,78 2,90
Primérna ZP podlazi 693,49 m?/ 4 = 173,37 m?
Primérna vyska 2 111,37 m*/ 693,49 m? = 3,04 m
K>=10,92 + 6,60 /173,37 = 0,95807 koef. ptepoctu ZC podle primérmé ZP podlazi
Kz =2,10/3,04 + 0,30 = 0,99079 koef. prepoctu ZC podle prumérné vysky podlazi

Vypocet koeficientu vybaveni stavby K4
Koeficient vybaveni stavby K4 se vypocte podle vzorce

Ks=1+ (0,54 xn),

kde

n je soucet objemovych podili konstrukei a vybaveni s nadstandardnim vybavenim sniZeny
0 soucet objemovych podili konstrukei a vybaveni s podstandardnim vybavenim.

Dale plati, ze

a) objemovy podil pfebyvajici konstrukce se vynasobi koeficientem 1,852 a pfipocte se
k souctu objemovych podilu,

b)  je-li ve stavbé konstrukce, jejiz naklady na pofizeni ¢ini vice nez dvojnasobek naklada
standardniho provedeni, odecte se jeji objemovy podil ptislusejici standardnimu provedeni
jako v piipadé konstrukce chybéjici podle bodu c) a stanovi se pro ni novy objemovy
podil postupem podle bodu a),

C) objemovy podil chybé&jici konstrukce se vyndsobi koeficientem 1,852 a odecte se od
souctu objemovych podilti.
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Popis provedeni konstrukci a vybaveni

1. | Zaklady v¢. zemnich praci |

Bézné zalozeni na zakladovych pasech.
Svisla izolace proti zemni vlhkosti je nefunkcni, suterénni zdivo trpi vihkosti.

2. | Svislé konstrukce |

Obvodové a nosné steny jsou vyzdené z plnych cihel - prevazne v tloustce 45cm.

w

' Stropy |

Stropy nadzemnich podlazi jsou pravdepodobné drevéné tramové. Podhledy jsou rovné
omitnuté.
Strop suterénu je zelezobetonovy.

&

| ZastieSeni mimo krytinu |

ZastreSeni predni (severni) casti budovy tvori stanova strecha, ktera mad na vsechny
strany vzdy 1 velky vikyr. Stresni plochy netvori roviny, ale vyduté plochy, jejichz
nosnou konstrukci tvori lamely z prken "nastojato".

ZastreSeni zadni (jizni) casti budovy tvori sedlova stifecha malého spadu (2012)
- nosnymi prvky dvou stresnich rovin jsou mohutné krokve, které jsou uloZeny uvniti
pudorysu na podélnou stiedni zed' a po obou strandch na podélné obvodové zdi.

o

 Krytiny stfech |

Krytina na predni (severni) ¢dsti budovy je provedena ze Zivicnych Sindelil.
Krytinu na zadni (jizni) casti budovy tvori plechové tasky z r. 2012 (pravdépodobné
Lindab).

o

 Klempitské konstrukce |

Na predni (severni) casti budovy jsou klempirské konstrukce provedeny z pozinkovaného
plechu.
Na zadni (jizni) casti budovy jsou klempiiské konstrukce provedeny z titanzinkového

plechu (2012).

~

‘ Upravy vnitinich povrchii ‘

Vnitini povrchy stén tvori stukové omitky.

2

\ Upravy vnéjsich povrchi \

Fasddni omitka na bazi umeélych pryskyric z roku 2010.

©

| Vnitini obklady keramické |

Vnitini obklady jsou provedeny v potirebném rozsahu ve vSech umyvarndch a
V prostorach WC slouzicich pro deéti a také v kuchyni a v pripravné.

10. | Schody |

Schodisté ma zZelezobetonovou konstrukci, schodistové stupné maji teracovy povrch.

11. |Dvefe |

Dvere jsou drevené hladké, naplnové plné a prosklené.

12. | Vrata |
Zadna vrata v objektu nejsou.
13. |Okna |

Okna jsou plastova, s izolacnimi dvojskly (2006).

14. | Povrch podlah |

V loznicich a herndch jsou vétsinou viysky nebo koberce.

V' jidelné, na chodbach, v satnach a v prostordach socialnich zarizeni v I.patie je
polozeno PVC.

V prostordch socialnich zarizeni v prizemi a v kuchyni jsou keramické dlazby.

15. | Vytapéni |

Ustredni topeni. Zdrojem je plynovy kotel umistény v prizemi.
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16. | Elektroinstalace |

Standardni elektroinstalace.

17. | Bleskosvod |

Na predni (severni) c¢asti budovy je bleskosvod.
Na zadni (jizni) casti budovy byl v dobe prohlidky bleskosvod nefunkcni.

18. | Vnitini vodovod |

Rozvod studené a teplé vody.

19. | Vnitini kanalizace |

Odpady z umyvaren, ze zachodii a z kuchynée a pripravny.

20. | Vnitini plynovod |

Plynovod je priveden pouze do plynové kotelny.

21. \ Ohfev teplé vody \

Vedle plynového kotle, ktery zajistuje ohiev teplé uzitkove vody, je umistén zasobnik na
TUV.

22. ‘ Vybaveni kuchyni ‘

Kuchyn v prizemi je vybavena velkym nerezovym sporakem s 5 plotynkami a 2 riizné
velkymi troubami a ddle nerezovymi pracovnimi stoly, drezy a dalsim potiebnym
vybavenim.

V jidelne v 1. patie kuchynska linka s difezem a mycka nadobi.

23. | Vnitini hyg. zaf. véetné WC |

Umyvarny pro déti v prizemi i v 1. patie jsou vybaveny détskymi umyvadly (2 a 4 ks).
V umyvarné v prizemi je navic nizka sprchova vanicka se sprchou.

Prostory WC pro deti v prizemi i v 1. patie jsou vybaveny détskymi zachodovymi misami
(2a4ks).

Navic je v budové jesté 4x WC umisténé v samostatnych mistnostech:

- v prizemi WC pro kuchyin a WC pro ambulantni osetrovnu,

- v 1. patire WC pro ucitelky + sprchovy kout,

- ve 2. patie WC pro ucitelky.

24. | Vytahy
Vytah v budové neni.
25. | Ostatni |

Domaci vratny.

Pol. |nazev konstrukce, zatrazeni objemovy podil
¢islo | vybaveni konstrukce upraveny

1. Zéklady v¢. zemnich praci podstandard -0,059

2. Svislé konstrukce standard 0,163 x 0

3. Stropy standard 0,082 x 0

4, ZastteSeni mimo krytinu standard 0,064 x0

5. Krytiny stiech standard 0,022 x 0

6. Klempitské konstrukce standard 0,006 x 0

7. Upravy vnitinich povrchi standard 0,068 x 0

8. Upravy vnéjsich povrchi standard 0,032 x 0

9. Vnitini obklady keramické standard 0,028 x0

10. | Schody standard 0,030 x 0

11. |Dvefe standard 0,041x0

12. | Vrata chybéjici -0,000 x 1,852
13. | Okna standard 0,062 x0
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14. | Povrch podlah standard 0,031x0

15. | Vytapéni standard 0,052 x 0

16. | Elektroinstalace standard 0,059 x 0

17. | Bleskosvod standard 0,003x50% x0
chybéjici -0,003 x 50 % x 1,852

18. | Vnitini vodovod standard 0,032x0

19. | Vnitini kanalizace standard 0,031 x0

20. | Vnitini plynovod standard 0,004 x 25 % x 0
chybéjici -0,004 x 75 % x 1,852

21. | Ohfev teplé vody standard 0,018 x 0

22. | Vybaveni kuchyni standard 0,017 x 0

23. | Vnitini hyg. zaf. véetné¢ WC standard 0,039 x 0

24. | Vytahy chybgjici -0,014 x 1,852

25. | Ostatni standard 0,043x20% x0
chybéjici -0,043 x 80 % x 1,852

26. | Instalacni pref. jadra chybéjici -0,000 x 1,852

n= -0,15698

Ks =1+ (0,54 x -0,15698) = 0,91523

Ks=1,10

koeficient polohovy
Ki=2,077 koeficient zmény cen

koeficient vybaveni

ZCU =2 740,- K¢&/m® x 0,939 x 0,95807 x 0,99079 x 0,91523 x 1,10 x 2,077 = 5 106,866 K¢&m?®

Obestavény prostor

Popis vymery obestavény
prostor [m?]

1.PP ((0,60 + 3,95 + 0,45) x (0,60 + 5,85) + 7,07 x 0,48 121,80
+ (0,30 + 4,85 + 0,30) x (2,52 + 0,45) ) x 2,35

1.NP (9,60 x 20,30 + 9,60 x 4,33) x 3,30 + 3,15 x 3,70 x 811,75
(2,65 +2,75) /2

2.NP (9,60 x 20,30 + 3,20 x 0,50 + 2,00 x 0,15) x 3,05 600,18

ZastieSeni predni ¢asti 9,60x9,70x2,90+6,60x6,70x3,00/3 314,27

ZastieSeni zadni ¢asti (9,60 x 10,60 + 2,00 x 0,15) x ( (3,40 + 0,15) + 293,42
(2,05+0,15))/2

Obestaveény prostor celkem 2 141,42

Vychozi cena stavby
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Vypocet opotiebeni

Vyse opotiebeni jednotlivych konstrukci a vybaveni v procentech se zjisti analytickou metodou
podle vzorce

B
—Xx 100 x A,
C

A objemové podily konstrukci a vybaveni upravené podle skute¢né zjisténého stavu
V navaznosti na vypocet koeficientu vybaveni Ka,

B skute¢né stari jednotlivych konstrukei a vybaveni,
C predpokladana celkova Zivotnost ptislusné konstrukce a vybaveni.
Pol. | nazev konstrukce, A B C | opotiebeni
¢islo | vybaveni [%0]
1. Zaklady v¢. zemnich praci - P | 0,059 x 0,46 / 0,91523 87| 150/1,71992
2. Svislé konstrukce - S 0,163/0,91523 87| 130/11,91882
3. Stropy - S 0,082 /0,91523 87| 120/6,49563
4, ZastfeSeni mimo krytinu - S 0,064 / 0,91523
x 50 % 87| 120/2,53488
x 50 % 4| 60/0,23309
5. Krytiny stfech - S 0,022 /0,91523
x 50 % 21| 40/0,63099
x 50 % 41 50 0,09615
6. Klempiiské konstrukce - S 0,006/ 0,91523
x 50 % 21| 40/0,17209
x 50 % 41 40 0,03278
7. Upravy vnitinich povrchu - S 0,068 /0,91523 87 8717,42983
8. Upravy vnéjsich povrchii - S 0,032/0,91523 6 40 0,52446
9. Vnitini obklady keramické - S | 0,028 / 0,91523 23| 40/1,75912
10. |Schody - S 0,03/0,91523 87| 130/2,19365
11. |Dvefe-S 0,041/0,91523 23| 23|4,47975
12. | Vrata- X 0,00 - -10,00
13. |Okna-S 0,062 /0,91523 10| 501,35485
14. | Povrch podlah - S 0,031/0,91523 63| 63/3,38713
15. | Vytapéni- S 0,052 /0,91523 13| 25)2,95445
16. | Elektroinstalace - S 0,059 /0,91523 31| 50/3,99681
17. | Bleskosvod - S 0,003 x 50 % / 0,91523 21| 40/0,08604
18. | Vnitini vodovod - S 0,032/0,91523 31| 50/2,16776
19. | Vnitini kanalizace - S 0,031/0,91523 31| 60/ 1,75002
20. | Vnitini plynovod - S 0,004 x 25 %/ 0,91523 13| 40/0,03551
21. | Ohftev teplé vody - S 0,018 /0,91523 13| 25/1,02269
22. | Vybaveni kuchyni - S 0,017 /0,91523 13| 30 0,8049
23. | Vnitini hyg. zai'. v¢. WC - S 0,039/0,91523 23| 40 2,4502
24. | Vytahy - X 0,00 - -10,00
25. | Ostatni - S 0,043 x 20 %/ 0,91523 87| 87/0,93965
26. | Instalacni pref. jadra - X 0,00 - -10,00
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Opotiebeni celkem 61,17117 %

Cena stavby po odpoctu opotiebeni:
10935 944,99 K¢ x (100 % - 61,17117 %) =4 246 299,49 K¢

Vypocet koeficientu tipravy ceny dle polohy a trhu

I+=1,00 index trhu polozky "1.1. Parcely ¢. 831, 832 a 833"

Ip = 0,666 index polohy polozky "1.1. Parcely ¢. 831, 832 a 833"

pp = 1,00 x 0,666 = 0,666 koeficient upravy ceny dle polohy a trhu

Cena stavby 4 246 299,49 K¢ x 0,666 = 2 828 035,46 K¢
Cena zjiSténa "1.2. Budova ¢.p. 381" 2 828 035,46 K¢

1.3. Venkovni upravy

1.3.1. pripojka vody

Postup vypoctu ceny stavby je uveden v ocenéni polozky "1.2. Budova €.p. 381".
Zékladni cena upravena venkovni Gpravy se podle § 18 ur¢i podle vzorce

ZCU = ZC x Ks x K;,
kde
ZCU zakladni cena upravena,
ZC  zakladni cena,
Ks  koeficient polohovy,
Ki koeficient zmény cen.

Charakteristika venkovni upravy

Cz-CC 2222
Typ Gpravy 1.1.2 pripojka vody

ZC = 360,- Ké¢/m

Ks=1,10 koeficient polohovy
Ki=2,318 koeficient zmény cen
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ZCU =360,- K¢/m x 1,10 x 2,318 = 917,928 K¢&¢/m
Pmj = 3,00 m pocet mérnych jednotek

Vychozi cena stavby 917,928 K¢/m x 3,00 m = 2 753,78 K¢

Vypocet opotiebeni

Vyse opotiebeni v procentech se zjisti linearni metodou podle vzorce

B/ C x 100,
kde
B skute¢né stafi stavby,
C celkova predpokladana zivotnost stavby.

Stafi stavby 48 let
Zivotnost 60 let
Opotiebeni 48 /60 x 100 % = 80,00 %

Cena stavby po odpoctu opotiebeni 2 753,78 K¢ x (100 % - 80,00 %) = 550,76 K¢

Vypocet koeficientu tipravy ceny dle polohy a trhu

I+=1,00 index trhu polozky "1.1. Parcely ¢. 831, 832 a 833"

Ip = 0,666 index polohy polozky "1.1. Parcely ¢. 831, 832 a 833"

pp = 1,00 x 0,666 = 0,666 koeficient Gpravy ceny dle polohy a trhu

Cena stavby 550,76 K¢ x 0,666 = 366,81 K¢
Cena zjisténa "1.3.1. pripojka vody" 366,81 K¢

1.3.2. pripojka kanalizace

Postup zjisténi ceny stavby je uveden v ocenéni polozky "1.2. Budova ¢.p. 381".

Charakteristika venkovni upravy

Cz-CC 2223
Typ Gpravy 2.1.1 pripojka kanalizace

ZC =1180,- Ké¢/m
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Ks=1,10 koeficient polohovy
Ki=2,311 koeficient zmény cen

ZCU =1180,-K¢/mx 1,10x 2,311 =2 999,678 K&/m
Pmj =11,00 m pocet mérnych jednotek

Vychozi cena stavby 2 999,678 K&/m x 11,00 m = 32 996,46 K¢

Vypocet opotiebeni

Postup vypoctu linedrniho opotiebeni je uveden v ocenéni polozky "1.3.1. ptipojka vody".
Stafi stavby 87 let

Zivotnost 100 let

Opotiebeni 87 /100 x 100 % = 85,00 %

“) byla pouzita maximalni stanovena hodnota

Cena stavby po odpoctu opotiebeni 32 996,46 K¢ x (100 % - 85,00 %) = 4 949,47 K¢

Vypocet koeficientu tipravy ceny dle polohy a trhu

I+=1,00 index trhu polozky "1.1. Parcely ¢. 831, 832 a 833"

lp = 0,666 index polohy polozky "1.1. Parcely ¢. 831, 832 a 833"

pp = 1,00 x 0,666 = 0,666 koeficient Gpravy ceny dle polohy a trhu

Cena stavby 4 949,47 K¢ x 0,666 = 3 296,35 K¢
Cena zjisténa "'1.3.2. pripojka kanalizace" 3 296,35 K¢

1.3.3. zpevnéné plochy

Pristupovy chodnik od vratek k zadveii a zpevnéna plocha pred zapadni sténou objektu jsou
provedeny z Sed¢ zamkové dlazby.
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Postup zjisténi ceny stavby je uveden v ocenéni polozky "1.2. Budova ¢.p. 381".
Charakteristika venkovni upravy

Cz-CC 211

SKP 46.23.11.5

Typ tpravy 8.3.29 betonova dlazba zamkova, Seda

ZC = 480,- K&/m?

Ks=1,10 koeficient polohovy
Ki=2,242 koeficient zmény cen

ZCU = 480,- K¢&/m? x 1,10 x 2,242 = 1 183,776 K¢&/m?
Pmj=9,15x 1,10 + 3,70 x 1,10 + 14,30 x 4,30 = 75,63 m? pocet mémych jednotek

Vychozi cena stavby 1 183,776 K¢&/m? x 75,63 m? = 89 528,98 K¢&

Vypocet opotiebeni

Postup vypoctu linearniho opotiebeni je uveden v ocenéni polozky "1.3.1. ptipojka vody".
Stafi stavby 6 let

Zivotnost 50 let

Opotiebeni 6 /50 x 100 % = 12,00 %

Cena stavby po odpoctu opotiebeni 89 528,98 K¢ x (100 % - 12,00 %) = 78 785,50 K¢

Vypocet koeficientu apravy ceny dle polohy a trhu

IT=1,00 index trhu polozky "1.1. Parcely ¢. 831, 832 a 833"

Ip = 0,666 index polohy polozky "1.1. Parcely ¢. 831, 832 a 833"

pp = 1,00 x 0,666 = 0,666 koeficient upravy ceny dle polohy a trhu

Cena stavby 78 785,50 K¢ x 0,666 =52 471,14 K¢
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Cena zjiSténa "1.3.3. zpevnéné plochy" 52 471,14 K¢

1.3.4. zpev. plocha pred skladem zahradnického nacini

Pozemek pted vstupem do skladu zahradnického néac¢ini ma zpevnény povrch, provedeny ze
silni¢nich panelt.

Panely jsou popraskané, plocha je nerovna (podlozi pod panely je nestejné sednuté), spary a
praskliny jsou prorostlé mechem a travou.

Postup zjisténi ceny stavby je uveden v ocenéni polozky "1.2. Budova ¢.p. 381".
Charakteristika venkovni upravy

Cz-CC 211

SKP 46.23.11.5

Typ tpravy 8.3.19 panely silni¢ni tl. 150 mm

ZC =1180,- K¢/m?

Ks=1,10 koeficient polohovy
Ki=2,242 koeficient zmény cen

ZCU =1 180,- K&/m? x 1,10 x 2,242 = 2 910,116 K&/m?
Pmj = 6,0 X 6,0 = 36,00 m? podet mérnych jednotek

Vychozi cena stavby 2 910,116 K&/m? x 36,00 m? = 104 764,18 K&

Vypocet opotiebeni

Postup vypoctu linearniho opotiebeni je uveden v ocenéni polozky "1.3.1. ptipojka vody".
Staii stavby 50 let

Zivotnost 52 let

Opotiebeni 50 /52 x 100 % = 85,00 %

“) byla pouzita maximalni stanovena hodnota

Cena stavby po odpoctu opotiebeni 104 764,18 K¢ x (100 % - 85,00 %) = 15 714,63 K¢&
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Vypocet koeficientu ipravy ceny dle polohy a trhu

I+=1,00 index trhu polozky "1.1. Parcely €. 831, 832 a 833"

Ip = 0,666 index polohy polozky "1.1. Parcely ¢. 831, 832 a 833"

pp = 1,00 x 0,666 = 0,666 koeficient upravy ceny dle polohy a trhu

Cena stavby 15 714,63 K¢ x 0,666 = 10 465,94 K¢
Cena zjisténa "'1.3.4. zpev. plocha pred skladem zahradnického nacini" 10 465,94 K¢

1.3.5. plot podél ulice - severni hranice

Postup zjisténi ceny stavby je uveden v ocenéni polozky "1.2. Budova ¢.p. 381".
Charakteristika venkovni upravy

Cz-CC 242091

SKP 46.21.64.4

Typ Gpravy 13.3 plot z ocelovych plotovych rami s pletivem na betonové sloupky

ZC =720,- K&m? pohl. pl.

Ks=1,10 koeficient polohovy
Ki=2,292 koeficient zmény cen

ZCU = 720,- K&/m? pohl. pl. x 1,10 x 2,292 = 1 815,264 K&/m? pohl. pl.
Pmj = (18,0 + 9,0) x 1,00 = 27,00 m? pohl. pl. pocet mérnych jednotek

Vychozi cena stavby 1 815,264 K&/m? pohl. pl. x 27,00 m? pohl. pl. = 49 012,13 K&

Vypocet opotiebeni

Postup vypoctu linedrniho opotiebeni je uveden v ocenéni polozky "1.3.1. ptipojka vody".
Stati stavby 87 let

Zivotnost 95 let

Opottebeni 87 /95 x 100 % = 85,00 %

“) byla pouzita maximalni stanovena hodnota

Cena stavby po odpoctu opotiebeni 49 012,13 K¢ x (100 % - 85,00 %) = 7 351,82 K¢
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Vypocet koeficientu ipravy ceny dle polohy a trhu

I+=1,00 index trhu polozky "1.1. Parcely ¢. 831, 832 a 833"

Ip = 0,666 index polohy polozky "1.1. Parcely ¢. 831, 832 a 833"

pp = 1,00 x 0,666 = 0,666 koeficient upravy ceny dle polohy a trhu

Cena stavby 7 351,82 K¢ x 0,666 =4 896,31 K¢
Cena zjisténa "'1.3.5. plot podél ulice - severni hranice" 4 896,31 K¢

Postup zjisténi ceny stavby je uveden v ocenéni polozky "1.2. Budova ¢.p. 381".

Charakteristika venkovni upravy

Cz-CC 242091

SKP 46.21.64.4

Typ upravy 14.5 vrata ocelova s vyplni z draténého pletiva véetné sloupku

ZC =3 420,- K¢é/Kkus

Ks=1,10 koeficient polohovy
Ki=2,292 koeficient zmény cen

ZCU =3 420,- Ké/kus x 1,10 x 2,292 = 8 622,504 K¢&/kus
Pmj = 1,00 kus pocet mérnych jednotek

Vychozi cena stavby 8 622,504 K¢/kus x 1,00 kus = 8 622,50 K¢

Vypocet opotiebeni

Postup vypoctu linedrniho opotiebeni je uveden v ocenéni polozky "1.3.1. piipojka vody".
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Staii stavby 13 let
Zivotnost 30 let
Opotiebeni 13 /30 x 100 % = 43,333 %

Cena stavby po odpoctu opotiebeni 8 622,50 K¢ x (100 % - 43,333 %) =4 886,11 K¢

Vypocet koeficientu tpravy ceny dle polohy a trhu

I+ =1,00 index trhu polozky "1.1. Parcely ¢. 831, 832 a 833"

Ip = 0,666 index polohy polozky "1.1. Parcely ¢. 831, 832 a 833"

pp = 1,00 x 0,666 = 0,666 koeficient upravy ceny dle polohy a trhu

Cena stavby 4 886,11 K¢ x 0,666 = 3 254,15 K¢
Cena zjisténa "'1.3.6. plotova vrata pro vjezd z ulice” 3 254,15 K¢

Postup zjisténi ceny stavby je uveden v ocenéni polozky "1.2. Budova ¢.p. 381".

Charakteristika venkovni upravy

Cz-CC 242091

SKP 46.21.64.4

Typ Gpravy 14.2 vratka ocelova s vyplni z draténého pletiva véetné sloupkii
ZC =1 450,- K¢&/kus

Ks=1,10 koeficient polohovy
Ki=2,292 koeficient zmény cen

ZCU =1 450,- K&/kus x 1,10 x 2,292 = 3 655,74 Ké/kus
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Pmj = 1,00 kus pocet mérnych jednotek

Vychozi cena stavby 3 655,74 K¢/kus x 1,00 kus = 3 655,74 K¢

Vypocet opotiebeni

Postup vypoctu linedrniho opotiebeni je uveden v ocenéni polozky "1.3.1. ptipojka vody".
Stari stavby 13 let

Zivotnost 30 let

Opotiebeni 13 /30 x 100 % = 43,333 %

Cena stavby po odpoctu opotiebeni 3 655,74 K¢ x (100 % - 43,333 %) =2 071,60 K¢

Vypocet koeficientu apravy ceny dle polohy a trhu

I+ =1,00 index trhu polozky "1.1. Parcely ¢. 831, 832 a 833"

Ip = 0,666 index polohy polozky "1.1. Parcely ¢. 831, 832 a 833"

pp = 1,00 x 0,666 = 0,666 koeficient upravy ceny dle polohy a trhu

Cena stavby 2 071,60 K¢ x 0,666 =1 379,69 K¢
Cena zjiSténa "1.3.7. plotova vratka pro vstup z ulice™ 1 379,69 K¢

Postup zjisténi ceny stavby je uveden v ocenéni polozky "1.2. Budova ¢.p. 381".

Charakteristika venkovni upravy

Cz-CC 242091

SKP 46.21.64.4

Typ upravy 13.1.1 plot ze strojového pletiva potazeného plastickou hmotou na ocelové
sloupky do betonovych patek
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ZC =290,- K¢&/m? pohl. pl.

Ks=1,10 koeficient polohovy
Ki=2,292 koeficient zmény cen

ZCU = 290,- K&/m? pohl. pl. x 1,10 x 2,292 = 731,148 K&/m? pohl. pl.
Pmj = 32,5 x 1,50 = 48,75 m? pohl. pl. pocet mérnych jednotek

Vychozi cena stavby 731,148 K&/m? pohl. pl. x 48,75 m? pohl. pl. = 35 643,47 K&

Vypocet opotiebeni

Postup vypoctu linedrniho opotiebeni je uveden v ocenéni polozky "1.3.1. ptipojka vody".
Staii stavby 13 let

Zivotnost 35 let

Opotiebeni 13/35x 100 % = 37,143 %

Cena stavby po odpoctu opotiebeni 35 643,47 K¢ x (100 % - 37,143 %) = 22 404,42 K¢

Vypocet koeficientu tpravy ceny dle polohy a trhu

I+=1,00 index trhu polozky "1.1. Parcely ¢. 831, 832 a 833"

Ip = 0,666 index polohy polozky "1.1. Parcely ¢. 831, 832 a 833"

pp = 1,00 x 0,666 = 0,666 koeficient upravy ceny dle polohy a trhu

Cena stavby 22 404,42 K¢ x 0,666 = 14 921,34 K¢

Cena zjisténa "1.3.8. plot podél zapadni hranice
(podél hranice parc.c. 832 s parc.c. 830)" 14 921,34 K¢

1.3.9. ploty podél jizni a vvchodni hranice pozemku

Ploty podél jizni a podél vychodni hranice pozemk jsou z novéjsiho pletiva, které je provedeno
z tenkého dratu s velkymi oky. Pletivo je pfipevnéno na plvodnich ocelovych a betonovych
sloupcich.
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Postup zjisténi ceny stavby je uveden v ocenéni polozky "1.2. Budova ¢.p. 381".
Charakteristika venkovni upravy

Cz-CC 242091

SKP 46.21.64.4

Typ Gpravy 13.1 plot z pletiva na ocelové a betonové sloupky do betonovych patek
ZC = 240,- K&m? pohl. pl.

Ks=1,10 koeficient polohovy
Ki=2,292 koeficient zmény cen

ZCU = 240,- K&m? pohl. pl. x 1,10 x 2,292 = 605,088 K&/m? pohl. pl.
Pmj = 20,5 X 1,50 + 34,5 x 1,20 = 72,15 m? pohl. pl. poet mérnych jednotek

Vychozi cena stavb 605,088 K&/m? pohl. pl. x 72,15 m? pohl. pl. = 43 657,10 K&
y y

Vypocet opotiebeni

Postup vypoctu linearniho opotiebeni je uveden v ocenéni polozky "1.3.1. ptipojka vody".
Vypocet opotiebeni

Odborny odhad opotiebeni 60,00 %

Cena stavby po odpoctu opotiebeni 43 657,10 K¢ x (100 % - 60,00 %) = 17 462,84 K¢

Vypocet koeficientu upravy ceny dle polohy a trhu
I+=1,00 index trhu polozky "1.1. Parcely ¢. 831, 832 a 833"

Ip = 0,666 index polohy polozky "1.1. Parcely ¢. 831, 832 a 833"
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pp = 1,00 x 0,666 = 0,666 koeficient upravy ceny dle polohy a trhu
Cena stavby 17 462,84 K¢ x 0,666 = 11 630,25 K¢

Cena zjisténa "1.3.9. ploty podél jizni a vychodni hranice pozemku" 11 630,25 K¢

Postup zjisténi ceny stavby je uveden v ocenéni polozky "1.2. Budova ¢.p. 381".

Charakteristika venkovni upravy

Cz-CC 242

SKP 46.39.99

Typ Gpravy 17.2 piskovisté s betonovym ramem

ZC =1100,- K¢/m? ZP

Ks=1,10 koeficient polohovy
Ki=2,292 koeficient zmény cen

ZCU =1 100,- K&/m? ZP x 1,10 x 2,292 = 2 773,32 K&/m? ZP
Prmj = 5,05 X 4,90 = 24,75 m? ZP podet mérnych jednotek

Vychozi cena stavby 2 773,32 K&/m? ZP x 24,75 m? ZP = 68 639,67 K&

Vypocet opotiebeni

Postup vypoctu linedrniho opotiebeni je uveden v ocenéni polozky "1.3.1. pfipojka vody".
Stafi stavby 38 let

Zivotnost 45 let

Opotiebeni 38 /45 x 100 % = 84,444 %

Cena stavby po odpoctu opotiebeni 68 639,67 K¢ x (100 % - 84,444 %) = 10 677,59 K¢
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Vypocet koeficientu apravy ceny dle polohy a trhu

IT=1,00 index trhu polozky "1.1. Parcely ¢. 831, 832 a 833"

Ip = 0,666 index polohy polozky "1.1. Parcely ¢. 831, 832 a 833"

pp = 1,00 x 0,666 = 0,666 koeficient upravy ceny dle polohy a trhu

Cena stavby 10 677,59 K¢ x 0,666 =7 111,27 K¢&
Cena zji§téna "1.3.10. piskovisSte" 7 111,27 K&

1.3.11. venkovni dievéné prvky v zahradé

V zahradé¢ - na parcele ¢. 832 je umisténo né¢kolik dievénych prvkl: dvojice houpacek, visuta
lavka, chaloupka, vlacek, pejsci a lavicky.

Celkova pofizovaci hodnota difevénych prvki €inila v roce 2010 téméf piesné 300.000 K¢.
Ocenéni je provedeno podle § 18 odst. 3.
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Charakteristika venkovni upravy
ZCU =300 000,109 K¢&/celkem

Vychozi cena stavby =300 000,00 K¢

Vypocet opotiebeni

Postup vypoctu linedrniho opotiebeni je uveden v ocenéni polozky "1.3.1. ptipojka vody".
Stafi stavby 6 let

Zivotnost 20 let

Opotiebeni 6 /20 x 100 % = 30,00 %

Cena stavby po odpoctu opotiebeni 300 000,11 K¢ x (100 % - 30,00 %) = 210 000,08 K¢

Vypocet koeficientu tipravy ceny dle polohy a trhu

I+=1,00 index trhu polozky "1.1. Parcely ¢. 831, 832 a 833"

Ip = 0,666 index polohy polozky "1.1. Parcely ¢. 831, 832 a 833"

pp = 1,00 x 0,666 = 0,666 koeficient Gpravy ceny dle polohy a trhu

Cena stavby 210 000,08 K¢ x 0,666 = 139 860,05 K¢é
Cena zjisténa "1.3.11. venkovni dievéné prvky v zahradé" 139 860,05 K¢
Cena zjiSténa souhrnna ''1.3. Venkovni tpravy" 249 653,30 K¢

1.4. OKkrasné rostliny na parcele ¢. 832

Vypocet ceny okrasnych rostlin podle § 46. Zakladni ceny okrasnych rostlin jsou uvedeny
v ptiloze €. 39. Tyto ceny se dale upravuji koeficientem Ks a K.

Ks=1,10 koeficient polohovy

Pol. |nazev rostliny stafi ZC jedn.| Uprava K: pocet cena
Cislo [roky] [K¢E] [%] m.j. rostliny [K¢]
lipa 80 54 660,- -35| 0,60% 1k 23 449,14
javor 80 48 280, - -35| 0,60% 1 ks 20 712,12
olse 80 43 820,- -35| 0,60% 1 ks 18 798,78
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tiije rostouci ve 80 38 610,- -70| 0,609 7 ks 53 513,46
skupiné
smrk 35 18 610, -15/ 0,60% 1 ks 10 440,21
azalka 40 1 840,- -30| 0,609 1 ks 850,08
zlaty dést 30 1 660,- -25| 0,60% 1 ks 821,70
zivé ploty listnaté | 40 4720,- -60| 0,609 27 m 33 644,16
18m + 9m

Celkem 162 229,65

Charakteristika typu zelené
3 zelen ve sportovnich arealech, zoologickych zahradach, na hibitovech a v urnovych héjich
a v jinych obdobnych aredlech nevyrobniho a nekomercniho charakteru

Cena zjisténa "'1.4. Okrasné rostliny na parcele ¢. 832" 162 229,65 K¢

1.5. Ovocné dreviny na parcele ¢. 833

Vypocet ceny ovocnych dfevin podle § 46. Zakladni ceny ovocnych dfevin jsou uvedeny
Vv priloze ¢. 36.

Pol. |v |dfevina stafi ZC jedn.| TUprava| pocetm.j. cena
Cislo | . [roky] [K¢] [%] dieviny [K¢]
Z | tfesen polokmen 40 813,- -40 1 ks 487,80
Z  $vestka viechny tvary |50 70,- -40 1 ks 70,-7
Celkem 557,80

*) byla pouzita minimélni stanovena ZC jegn.

Cena zjisténa "1.5. Ovocné di‘eviny na parcele ¢. 833" 557,80 K¢
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REKAPITULACE CENY DLE OCENOVACIi VYHLASKY

1. Parcely €. 831, 832 a 833 véetné soucasti

1.1. Parcely ¢. 831, 832 a 833 2163 114,72 K¢
1.2. Budova ¢.p. 381 2 828 035,46 K¢
1.3. Venkovni upravy 249 653,30 K¢
1.4. Okrasné rostliny na parcele ¢. 832 162 229,65 K¢
1.5. Ovocné dieviny na parcele €. 833 557,80 K¢
Celkem 5403 590,93 K¢

Celkova cena zjisténa podle cenového predpisu zaokrouhlena podle § 50 je

5403 590,- K¢

slovy:
pétmilionuctyristatritisicepétsetdevadesat K¢

D. NAZOR ZNALCE _
NA TRZNi HODNOTU NEMOVITYCH VECI

K vyse uvedené cen¢ nemovitych véci je tieba poznamenat, Ze byla stanovena na ziakladé
cenového predpisu platného ke dni_vypracovani tohoto znaleckého posudku, tj. podle
vyhladky MF CR &. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlagky & 53/2016 Sb. Tato vyhladka je platnym
provadécim predpisem k zakonu €. 151/1997 Sb. (zdkon o ocefiovani majetku). Na zakladé
§ 1 odst. 1 tohoto zdkona se upravuji zplisoby ocenovani majetku "pro ucely stanovené
zvlastnimi predpisy" (napf. zakon o investi¢nich spolecnostech a investi¢nich fondech, zdkon
0 dani z nemovitych véci, vyhlaska o nahradach pti vyvlastnéni nemovitych véci, zdkonné
opatfeni o dani z nabyti nemovitych véci apod.), a to "'k jinému ticelu nez pro prodej". Z toho
vyplyva, Ze cena zjiSténa podle provadéci vyhlaSky k ziakonu ¢&. 151/1997 Sb. neni zdvazna
pro sjednavani kupni ceny pri prodeji, neni zdvazna pro jakékoliv vyporadavani majetku
a neni zavazna ani pro jiné ucely, nez které jsou uvedeny v zikoné.

Podle objednavky mé byt pfedmétem znaleckého posudku cena administrativni a cena
obvykla (trzni).

Na tomto misté si dovolim poznamenat, Ze v _zakonu ¢. 151/1997 Sb. (0 ocenovani
majetku) je mimo jiné uvedena definice "ceny obvyklé". Podle § 2 odst. 1 tohoto zakona je
definice nasledujici: "Obvyklou cenou se rozumi cena, ktera by byla dosazena pii prodeji
stejného, popiipadé obdobného majetku v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni
ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se
nepromitaji vlivy mimoradnych okolnosti trhu, osobnich pomérta prodavajiciho nebo kupujiciho
ani_vliv_zvlaStni obliby... Obvykla cena vyjadfuje hodnotu véci a uréi se porovnanim."
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Pro vétSinu druht nemovitych véci se v§ak (i) podle zikona o ocefiovani majetku pouzivaji
"jiné" zpusoby ocernovani, které jsou uvedeny v § 2 odst. 5 pism. a), b), ¢) zakona
¢. 151/1997 Sb. a Kkteré jsou presné specifikované v provadéci vyhlasce. Jedna se
o_ocenovani_nakladovym zpusobem, vynosovym zpiusobem a porovnavacim zpusobem,
a to podle postupi, které jsou piesné predepsané vvhlaskou, a s vyuzitim zakladnich cen

a koeficientu, které jsou rovnéz uvedeny ve vyhlasce.

Jako znalec s dvaadvacetiletou praxi si dovolim upozornit je$té dalsi na skutecnost.
Domnivam, ze "obvykla cena" v urcitych ptipadech nemusi viibec existovat. Ztotoziuji se totiz
snékterymi nazory Ing. Jindficha Kratény, CSc. (mistopiedsedy piedstavenstva Komory
soudnich znalcti CR, o.s.), ktery uz v roce 2004 publikoval napf. ¢lanek ,,N&kolik poznamek
k obvyklé cené a trzni hodnoté* (zvefejnén napf. v Casopise Znalec 3/2004) a s nazory Ing. Petra
Orta, Ph.D. presentovanymi Vv ¢lanku ,,Cena obvykla a neobvykla nemovitost® (zvefejnén
V Casopise Znalec 3/2014).

Z ¢lanku Ing. Kratény, CSc. cituji naptiklad: ,,Obvykla cena existuje pouze u zbozi, se kterym
se bézné¢ obchoduje. Je to cena bézna, pravidelné se opakujici a odpovidajici zvyklostem
v daném misté a Case. Proto ji analyzou trhu mizeme odhadnout s pomérné velkou presnosti
nebo s malym rozptylem od primérné hodnoty.” a dale pak autor uvadi: ,,V piipad¢, kdy se
v daném misté a Case s obdobnym majetkem neobchoduje, a proto tam neexistuje ani trh
s takovym majetkem, nemiize tam existovat ani obvykla cena...*

Z ¢lanku Ing. Orta, Ph.D. pak vyjimam nésledujici uvahy: ,,Co je obvyklou nemovitosti?
Pokud se podivame do zékona ¢. 151/1997 Sb. a provadéci vyhlasky, nalezneme hned nékolik,
taxativné vymezenych typlu (pozn. znalce: rodinny diim, rekreacni chalupa, rekreacni domek,
rekreacni chata, zahradkarska chata, gardz a byt v bytovém domeé), které l1ze pro tcely stanovené
zdkonem ocenit porovndvacim zplUsobem.“ a na jiném mist¢ zasadni otazka autora:
,»Lze indikovat obvyklou cenu u neobvyklé nemovitosti?“

J& osobné se domnivam, ze odpovéd’ na tuto otdzku zni: ,,Ne.“ Nemovitosti totiz opravdu
vétsinou byvaji jedine¢né, nezaménitelné, neopakovatelné - Casto s ohledem na jejich polohu,
ale nezfidka i s ohledem na jejich vyuziti. A pokud trh s danym druhem nemovitosti existuje jen
Vv malém rozsahu nebo dokonce neexistuje viibec, pak opravdu neni mozné mluvit o obvyklé
cené takové nemovitosti. Ta neexistuje, takze ji neni mozné zadnym zpiisobem stanovit.

V ptipadé, ze "obvykla cena nemovitosti" neexistuje, pak je mozné pouze odhadnout "trZni
hodnotu nemovitosti", a to na zakladé informaci, které v dobé provadéni odhadu jsou skutecné
k dispozici. UZ_samotny pojem "cena' (ktery je uveden v objednavce) totiz predstavuje
konkrétni ¢astku, za kterou n€kdo nabizi zboZi k prodeji, kterou n€kdo za zbozi zaplatil nebo
ktera byla n&jakym zplisobem vypoctena (napt. podle cenového predpisu). Zato pojmem
"hodnota" se rozumi uzitek, ktery od zboZi oc¢ekava kupujici nebo ktery zboZi pfisuzuji jiné
osoby (napf. znalec). Pro uplnost dluzno doplnit, Ze pokud by nemovitost v brzké budoucnosti
byla prodéna, pak Castka, kterou by nabyvatel zaplatil, by se stala skute¢nou "trZni cenou
nemovitosti". Nezbytnym piedpokladem pro jeji vznik by vSak bylo, Ze tuto ¢astku mezi sebou
sjednaji svobodné jednajici prodavajici a svobodné jednajici kupujici, Ze strany uzaviou kupni
smlouvu se sjednanou kupni cenou a ze podminky kupni smlouvy budou skute¢né naplnény, tj.
zejména Ze dojde k zaplaceni sjednané kupni ceny — teprve timto okamzikem by vznikla "trzni
cena nemovitosti".

Jinymi slovy: Obvyklou cenu nemovitosti, ani_trZzni_cenu nemovitosti nelze Zadnym
zpusobem jednoznacné stanovit, Ize ji jen do jisté miry odhadnout. Spravnost odhadu trzni
hodnoty (tj. skuteCnou vySi trzni ceny) prokazuje teprve uzavieni kupni smlouvy nebo jiny
zpusob prevodu vlastnickych prav za uplatu (napr. vydraZeni nemovitosti).
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Vyse uvedena administrativni cena nemovitych véci byla zjisténa na zakladé¢ § 2 odst. 5
pism. a) zakona ¢. 151/1997 Sb. a také na zakladé¢ §§ 3 az 16 stejného zakona, a to podle
vyhlasky MF CR & 441/2013 Sb. v aktualnim znéni. Provadéci predpis viak v nékterych
piipadech vychazi ze zjednoduSujicich pifedpokladi, na néckterych mistech piedepisuje
zjednodusené postupy vypoctu a jinde zase zavadi napf. statisticky vyhodnocené korekce cen.
Cilem je na jedné stran¢ snaha o zjednoduseni prace znalct a na druhé strané snaha o universalni
pouzitelnost predepsanych postupd. V piipadé odhadovani trzni hodnoty vSak byva dobré
vypocitat nebo uritym zpiisobem stanovit jednotlivé veliCiny v jejich obecné (nezkreslené)
podobé a zejména pak s ptihlédnutim ke konkrétnim lokdlnim podminkam. Pfi "stanovovani

nasledujicich zptisobli vypoctu:

- metoda zjistovani vécné hodnoty nemovitych véci,
- metoda zjiStovani vynosové hodnoty nemovitych véci,
- metoda srovnavaci.

V praxi Ize k odhadu trzni hodnoty vyuzit i kombinaci vice metod, a to pfedevsim podle
vhodnosti metody pro konkrétni druh nemovité véci, ale také podle dostupnosti vérohodnych
podkladu.

E. VECNA HODNOTA NEMOVITYCH VECI

Metoda vécného ocenéni staveb vychdzi z obvyklych cen stavebnich praci. Vécnou hodnotou
je myslena vyse nakladi, za které by bylo mozZno stejny nebo porovnatelny objekt postavit jako
novostavbu v daném misté ke dni ocenéni, pfiméfené snizena o skutecné opotiebeni a o naklady
na opravu vaznych zavad, které znemoznuji okamzité uzivani nemovité véci.

Metod pro zjiStovéani vécné hodnoty staveb je vice, ale 1ze mimo jiné vychazet napiiklad
z "ceny zjisténé nakladovym zplisobem" podle vyhlasky ¢. 441/2013 Sb. v aktualnim znéni
bez pouziti koeficientu pp (koeficient upravy ceny pro stavbu dle polohy a trhu) — v ptipadé
uvazované nemovité véci pp = 0,666 (viz str. 16).

V daném pripadé:

Vécna hodnota nemovitych véci, tj. cena stanovend podle vyhlasky €. 441/2013 Sb. v platném
znéni nakladovym zpisobem bez pouziti koeficientu pp (pp = 1,000) je uvedena v nasledujici
rekapitulaci:

1. Parcely ¢. 831, 832 a 833 vcetné soucasti

1.1. Parcely ¢. 831, 832 a 833 2163 114,72 K¢
1.2. Budova ¢.p. 381 4 246 299,49 K¢
1.3. Venkovni Gpravy 374 854,82 K¢&
1.4. Okrasné rostliny na parcele ¢. 832 162 229,65 K¢&
1.5. Ovocné dieviny na parcele €. 833 557,80 K¢
Administr. cena pozemkt + vécna hodnota staveb celkem: 6 947 056,48 K¢é
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F. VYNOSOVA HODNOTA NEMOVITYCH VECI

.....

urokové mife bylo nutno ulozit do banky, aby uroky z této jistiny byly stejné jako Cisty vynos
z predmétné nemovité véci.

Vynosova hodnota se zjisti z rocniho najemného, dosazitelného v daném misté a Case
s tim, ze vynosy se snizi o ro¢ni néklady na provoz. Do téchto nakladi je tfeba zapocitat dan
z nemovitych véci, pojisténi stavby, primérné ro¢ni vydaje na opravy, udrzbu a spravu nemovité
véci, amortizaci stavby atd.

V daném piipadé:

Vynosova hodnota se obvykle stanovuje pfedev§im u nemovitych véci, které slouzi
k podnikatelské ¢innosti nebo které se bézné pronajimaji.

Vypocet vynosové hodnoty je zasadnim zpiisobem ovlivnén tiemi faktory:

a)

b)

stanovenim dosazitelného ro¢niho ndjemného

Domnivam, Ze dosazitelné niajemné z nebytovych prostor by mohlo ¢init asi 700 az
900 Ké&/m?/rok, a to i s pFihlédnutim k dobrému technickému stavu nemovité véci.
(Odhad proveden na zakladé zjisténého najemného, které plati soukroma MiniSkolka
MEDA objektu v Palachové ul. 1391/9a — podle sti informace ¢ini najemné piiblizné
1000 K&/m?/rok).

Celkovou podlahovou plochu mistnosti odhaduji na: 225 + 2x 180 = 585m?,

Obvyklé roéni najemné z celého objektu tedy odhaduji ve vysi 585 x 800 K&/m?/rok =
= 468.000 K¢/rok.

stanovenim skuteénych ndkladl (dan z nemovitych véci, pojiSténi stavby, naklady na
opravy a béznou udrzbu, ndklady na spravu nemovité véci, amortizace).

odhadem kapitalizacni Girokové miry
Na zakladé mozného zplsobu vyuziti budovy s pfihlédnutim k soucasné ekonomické
situaci odhaduji miru kapitalizace na 8,0 %.

Roc¢ni ndjemné celkem = 468.000,- K¢
e dan z nemovitych - 4.280,- K¢
e pojisténi budovy (odhadem 0,15% reprodukéni ceny)

10.936.000,- * 0,0015 - 16.400,- K¢
e opravy a udrzba (odhadem 1,0% reproduk¢ni ceny)

10.936.000,- * 0,01 - 109.360,- K¢
e sprava nemovité véci (odhadem) - 48.000,- K¢
e amortizace stavby

(3.000.000,- * 0,080) / (1,080% - 1) - 26.480,- K¢
Vysledné ro¢ni upravené ndjemné: N = 263.480,- K¢
Odhad miry kapitalizace: p = 8,0 %
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Cena zjisténa vynosovym zpusobem:
CV =N/px 100 = 263.480,- /0,08 3.293.500,- K¢

Nezastavéné pozemKky — odhad trZzni hodnoty:
(460 m? + 679 m2 + 249 m? - 248 m?) x 1.700,- K&/m?

Vynosova hodnota budovy v€. zastavéného pozemku
+ trzni hodnota nezastavénych pozemku: 5.231.500,- Ké

1.938.000,- K¢

Princip metody srovnévaci spocivéa v tom, Ze hodnota pfedmétné nemovité véci se stanovuje
na zaklad¢é znamych kupnich cen obdobnych nemovitych véci, prodanych v daném misté v dobé
vypracovavani znaleckého posudku, resp. v dobé provadéni odhadu trzni hodnoty nemovité véci.

V daném pripadé:

Nabidky srovnatelnych nemovitych véci jsem hledal na internetu, a to na realitnich serverech
www.reality.cz a www.sreality.cz, které povazuji za dva nejvétsi a nejvyznamnéjsi realitni
servery v CR. Nabidky nemovitosti, které slouzi stejnému nebo obdobnému ucelu, jsem
samoziejmé nenasel, a proto jsem z nabidek vybral alespon nabidky, které spliuji nasledujici
podminky:

1) jedna se o domy v Liberci, a to v méstskych ¢astech Horni Rtzodol, Jetab, Dolni a Horni
Hanychov,

2) jedna se o zdéné budovy,

3) budovy tvarem a vyrazem alespon ¢aste¢né piipominaji ocefiovany objekt jesli,

4) stafi vybranych nemovitosti je rtizné, ale technicky stav vSech nemovitosti je dle textu
inzeratl velmi dobry,

5) jedna se o objekty, které jsou pievazné uzivané k bydleni (1x RD se tfemi byty, 1x RD
pro bydleni jedné rodiny, 1x RD se dvéma byty a prodejnou v pfizemi, 1x vila se dvéma
byty),

6) vyméry pozemkil jsou rizné: 288 m? (RD v Americké ul. 699/19), 580 m? (Jestédska
360/25), 1529 m? (vilka Jestédska 170/81) a 2603 m? (RD v Puskinoveé ul. 323).

Nabidkové listy vybranych nemovitosti tvofi poslednich nékolik ptiloh tohoto znaleckého
posudku. Nemovitosti uvedené v nabidkovych listech sice nejsou zcela srovnatelnymi — jednd se
0 objekty v bydleni. Piesto vSak poméhaji vytvofit si uritou piedstavu o prodejnosti
nemovitosti, které odpovidaji vySe uvedenym podminkdm. Nabidkové ceny vybranych
nemovitosti se pohybuji v rozmezi od 5.320.000,- K¢ do 6.990.000,- K¢&.

Navic je tieba mit na paméti, ze ceny uvedené v inzeratech nejsou '‘cenami skutecné
realizovanymi'’, ale pouze ‘‘cenami_nabidkovymi''. Nabidkové ceny obvykle prochazeji
nékolikamési¢nim vyvojem, v jehoZ priibéhu dochazi k postupnému zleviiovani. Vysledné
kupni ceny se pak od piivodnich nabidkovych cen zpravidla zna¢né lisi.
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Zavéreényv odhad vysledné trzni hodnoty vychazi z nasledujicich podkladi:

Administrativni cena nemovitosti ¢ini 5 403 590,- K¢.

Vécna hodnota nemovitosti je ptiblizné¢ 6 947 000,- K¢.

Vynosova hodnota nemovitosti je ptiblizné 5.231.500,- K¢.

Srovnavaci metoda. Nabidkové ceny vybranych objektd (vyuzivanych k bydleni),
situovanych ve srovnatelnych lokalitach v Liberci se pohybuji vV rozmezi od 5.320.000,- K¢
do 6.990.000,- K¢.

PonbRE

Na zakladé vSech zjisténych skutecnosti a s pfihlédnutim k soucasnému oziveni ekonomické
situace se domnivam, ze realna trzni hodnota parcely ¢. 831 - zastavéné plochy a nadvori,
jejiz soucasti je budova €.p. 381 v Liberci VII - Hornim RiuZodole s prislu§enstvim, spole¢né
s parcelami ¢. 832 a 833 - zahradami, by se v souc¢asné dobé mohla pohybovat p¥iblizné
v rozmezi 5.300.000,- az 5.900.000,- K¢.

Znalecka dolozka:

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany predsedou Krajského soudu v Usti nad
Labem dne 13.12.1993, €.j. Spr 5706/93, pro obor ekonomika - odvétvi ceny a odhady, se
specializaci pro odhady nemovitosti.

Znalecky posudek je zapsan pod pofadovym ¢islem 1589/16 ve znaleckém deniku.

Znale¢n¢ a nahrady ndklada jsou vyuctovany na piilozené faktuie.

V Liberci dne 10.4.2016 znalec Ing. Lubomir Bures
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|. SEZNAM PRILOH

1) Vypis z katastru nemovitosti vyhotoveny v kancelafi notarky JUDr. V. Svarcové
v Liberci dne 16.3.2016 pod cislem V 84/2016.

2) Kopie katastralni mapy v méf. 1:500, ziskana z internetu, ze serveru CUZK -
- z webové stranky "nahlizenidokn.cuzk.cz" dne 16.3.2016.

3) Nabidkové listy 4 objekta (k bydleni) situovanych v Liberci na srovnatelnych
mistech (Horni Riizodol, Jefab, Dolni a Horni Hanychov), inzerovanych k prodeji
riznymi realitnimi kancelafemi na realitnich serverech www.reality.cz a
www.sreality.cz.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 16.03.2016 14:55:02

yhotoveno dalkovym pristupem do katastru nemovitosti pro ucel ovéreni vystupu z informacniho systému verejné spravy
ve smyslu § 9 zak. ¢. 365/2000 Sb., ve zneni pozdejsich predpisd.

Okres: 1C20513 Liberec Obec: 563889 Liberec
Kat.uzemi: 682250 Horni Ruzodol List vlastnictvi: 1
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé

A Vlastnik, jiny oprdvnény

Identifikdtor Podil

STATUTARNI MESTO LIBEREC, nam. Dr. E. BeneSe 1/1, 00262978
Liberec I-Staré Mésto, 46001 Liberec

CASTECNY VYPIS

B: Nemovitosti

Pozemky
Pa;ce%@_ _ Vyméra[m2] Druh pozemku Zplisob vyuZiti Zpilisob ochrany
831 460 zastavénad plocha a
nadvori
Soucdsti je stavba: Liberec VII-Horni Ruzodol, ¢.p. 381, bydleni
Stavba stoji na pozemku p.c.: 831
832 679 zahrada zemédélsky pudni
fond
833 249 zahrada zemédélsky pudni
fond
Bl Jind prdva - Bez zapisu e o 3
C  Omezeni vlastnického prdava e ey s pan g
Typ vztahu
Oprdvnéni pro Povinnost k

© Vécné bremeno zrizovani a provozovani vedeni
v rozsahu vyznadeném geometrickym planem Eislo 556-123/2001
CEZ Distribuce, a. s., Teplicka Parcela: 831 Z-14643/2010-505
874/8, D&Ein IV-Podmokly, 40502
D&&in, RC/ICO: 24729035
Listina Smlouva o z¥izeni vécného bremene - uUplatnad =ze dne 15.08.2001. Pravni ucinky
vkladu prava ke dni 20.08.2001.
Vv-3303/2001-505
Listina Souhlasné prohladseni o prechodu prava podle § 151p Ob&Z ze dne 25.6.2007 a doplnéni
prohlaseni ze dne 17.8.2007.
Z-9986/2007-505
Listina Vypis z obchodniho rejstfiku prokazujici slouceni obchodnich spolecnosti ze dne
09.11.2010.
Z-13560/2010-505
Poradi k datu podle pravni uUpravy uc¢inné v dobé vzniku prava

D ”5iﬁé zdpisy

Typ vztahu

Oprdvnéni pro Povinnost k

O Zména vymér obnovou operatu

Parcela: 832 Z-5600/2013-505
Parcela: 831 Z-5600/2013-505
Parcela: 833 Z-5600/2013-505

" Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykonavd statni spravu katastru nemovitosti CR
Katastrdlni ufad pro Liberecky kraj, Katastrdlni pracovisté Liberec, kéd: 505.
strana 1



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 16.03.2016 14:55:02

Okres: Cz0513 Liberec Obec: 563889 Liberec

Kat.lzemi: 682250 Horni Ruzodol List vlastnictvi: 1

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné rade

Plomby a upozornéni - Bez zépisu

E  Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina

o Vznik prava ze zakona zakon &. 172/1991 Navrh na zapis majetku obce do katastru
nemovitosti z 30.12.
1991 podle § 1 zak.

POLVZ:36/1992 Z-4400036/1992-505

Pro: STATUTARNI MESTO LIBEREC, nam. Dr. E. BeneSe 1/1, Liberec I- RC/IC0O: 00262978
Staré Mésto, 46001 Liberec

£ Vstah bonitovanych pidné ekologickych jednotek (EPEv) k parcelin

S rce N S - BPHEJ Vyméra [m2] o g L
832 74400 679
833 74400 249

Pokud je vyméra bonitnich dild parcel mensi neZ vyméra parcely, zbytek parcely neni bonitovédn

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:

Katastralni ufad pro Liberecky kraj, Katastrdlni pracovisté Liberec, kod: 505.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 16.03.2016 15:12:28
Cesky urad zeméméficky a katastrdlni - SCD

Ovéfuji pod potfadovym Cislem V 84/2016, Ze tato listina, ktera
vznikla ptevedenim vystupu z informaéniho systému verejné
Spravy z glektronické podoby do podoby listinné, skladajici

se z ...4. /4 listl, odpovida vystupu z informaéniho systému
verejné spravy v elektronické podobe.

Tato listina obsahuje C&steény vypis z informacniho systému
verejné spravy.,

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd statni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastrdlni ufad pro Liberecky kraj, Katastralni pracovisté Liberec, kéd: 505.
strana 2
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Prodej rodinného domu 300 m?, pozemek 150 m?, Liberec - Liberec IlI-Jetab, okres Liberec ... Stranka 1 z 2
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Prodej rodinného domu 300 m?, pozemek 150 m?
Liberec - Liberec lll-Jefab, okres Liberec

5 320 000 K&

Nabizime k prodeji rodinny dim se zahradou v klidné vilové ¢tvrti Liberce, ul. Americkd. Dim o
zastavéné ploSe 150 m2 pochazi z roku 1927. Zastavéna plocha celkova v€etné teras a pfijezdové
cesty ¢ini 288 m2. DUm sestava ze tii bytovych jednotek. Je z velké ¢asti zrekonstruovan, a velmi
dobie udrzovan. Dispozice domu: Pfizemi: Vstupni chodba, byt sestavajici z celkem 4 pokojd ( 2
pokoje, loZnice, pracovna), prostorné kuchyné, koupelny a WC. Ze dvou pokojl je vstup na 2 terasy. Z
pfizemi vede zaroven vstup do sklepnich prostor, kde se nachazi sklep, technické zazemi, dilna a
vnitfni vehod do garaze. V 1.patie se nachazeji 2 bytové jednotky o dispozici 2+kk a vstup na pldu. K

domu naleZi zahrada o vymeére 419 m2 s udrzovanym travnikem a ovocnymi stromy. Zde se nachazi

téZ zahradni domek. Veskeré sité v domé — elektfina (v médi), plyn, voda-méstsky fad, septik s

prepadem do méstské kanalizace. Topeni — plynovy kotel, ohtev teplé vody — bojler. Dlm je ve

vyborném stavu, k nastéhovani po dohodé. Vhodny téZ na investici - pronajem. Pro vice informaci

kontaktujte maklére. Zakazka Cislo 63332. TF. energ. naro¢nosti budovy G

Celkova cena:

Hypotéka:

Poznamka k cené:

ID zakazky:
Aktualizace:
Stavba:

Stav objektu:
Poloha domu:
Umisténi objektu:
Typ domu:
Podlazi:

Pocet bytl:
Plocha zastavéna:

Uzitna plocha:

5320 000 K¢ za
nemovitost

Plocha pozemku:

Plocha zahrady:
19 109,80 K& mésicné

vice» Sklep:
vCetné DPH, provize RK a Parkovant:
pravniho servisu

Garaz:
63332

Voda:
01.04.2016

Topent:
Cihlova
Velmi dobry Plyn:
Samostatny Odpad:

Klidna ¢ast obce
Telekomunikace:

Patrovy

2 v¢etné 1 podzemniho Elektfina:

3 Doprava:

288 m? Energeticka narocnost
budovy:

300 m2

Stéhujete se? Mrknéte na 10 rad, které vam uSetii starosti, penize i ¢as.

http://www.sreality.cz/detail/prodej/dum/rodinny/liberec-liberec-iii-jerab-/4094996828

150 m?2

419 m?

10 m?

2

v

Dalkovy vodovod

Lokalni plynové, Lokalni
tuha paliva

Plynovod

Verejna kanalizace,
Jimka

Telefon, Internet,
Kabelové rozvody

230V
MHD, Autobus

Tfida G - Mimoradné
nehospodarna

9.4.2016
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Agentura PROST

tel.: 485107 192
603 243 767
fax: 485107 192

http://www.reality.cz/\W19-001510

Puskinova, Liberec XIX - Horni Hanychov
diim

Prodej rodinného domu v Liberci Horni Hanychov véetné pozemkd, pfislusenstvi
pfi ulici Puskinova. Rodinny dim byl postaven v roce 1996. RD je na mirné
svazitém terénu s dostupnosti MHD do 500m. Zastavéna plocha domu

176 m?, v pfizemi jsou situovany obyvaci pokoj s kuchyni, zimni zahrada,
posilovna, pracovna, WC. V 1.patfe jsou 3 détské pokoje, kazdy s viastni

Satnou a balkonem, loZnice s koupelnou a balkonem, dale koupelna se

saunou a komora (celkem 258,5m? obytné plochy). Na pozemku o celkové
vymére 2603 m? je situovana velka garaz pro 3 auta a sklenik. Rod.dim

je napojen na vSechny inzenyrskeé sité. Pfistup k RD je po zpevnéné komunikaci.l

Prodej: 5.900.000 K¢

(+2% - spolutiéast kupujiciho na dani z pfevodu)

Pocet NP 2

Voda vodovod
Plyn ano
Elektroinstalace 220/380 V
Kanalizace ano

Topeni UT plynové
Socialni zafizeni 2

Garaz ano

Stav objektu velmi dobry

e-mail: agenturaprost@seznam.cz

Copyright (c) 1995-2016 reality.cz

2016-04-09 18:20:16
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Prodej rodinného domu 360 m?, pozemek 644 m?, Jestédska, Liberec - Liberec VII-Horni Rt... Stranka 1 z 2
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Prodej rodinného domu 360 m?, pozemek 644 m?
Jestédska, Liberec - Liberec VII-Horni RGzodol

6 990 000 K¢

Prodej ¢inZovniho domu v obci Liberec, okres Liberec. Samostatné stojici ¢inzovni dim o zastavéné
ploSe 140 m2 s moznosti komeréniho vyuZziti se nachazi v klidné ¢asti mimo centrum obce. V pfizemi
domu se nachdazi komer&ni prostor, v 1. a 2. patfe jsou 2 bytové jednotky 4+1. Cely diim je podsklepen.
V podkrovi provedeny pfipravy pro zbudovani dalsiho obytného prostoru. Dlm je vytapén plynovym
kotlem a teplovodnimi radiatory a to pro kazdé patro samostatné. Objekt je napojen na obecni
vodovod, odpad sveden do jimky s pfepadem do kanalizace. K domu néleZi oplocené zahrada (272
m?2) se stavbou velké garaze (43 m2, 3 auta). Na zahradé okrasné dreviny a zastfeSena pergola se
zahradnim krbem. Ddm proSel nékolika fazemi ¢aste¢nych rekonstrukci. Komeréni ¢ast v soucasné

dobé v najmu. Zastdvka MHD 150 m, vzdalenost do centra 2 km.

Celkova cena: 6990 000 K& za Plocha zahrady: 272 m?
nemovitost, véetné
provize Sklep: 130 m2
Hypotéka: 25 108,55 K& mésicné Parkovant: v
vice»
Garaz: V4
Poznéamka k cené: cena véetneé provize a
pravniho servisu Voda: Délkovy vodovod
ID zakéazky: 3918 Topent: Lokalni plynové, Lokalni
tuha paliva, Ustfedni
Aktualizace: 06.04.2016 plynové, Ustfedni tuha
paliva
Stavba: Cihlova
Plyn: Plynovod
Stav objektu: Dobry
Odpad: Verejna kanalizace,
Poloha domu: Samostatny Jimka
Umisténi objektu: Klidna ¢ast obce Telekomunikace: Internet, Satelit
Typ domu: Patrovy Elektfina: 230V, 400V
Podlazi: 4 Doprava: Vlak, Dalnice, MHD,
Autobus
Pocet bytl: 2
Energeticka narocnost T¥ida G - Mimoradné
Plocha zastavéna: 140 m2 budovy: nehospodarna
Uzitna plocha: 360 m? Vybavent: V4
Plocha pozemku: 644 m?

Stéhujete se? Mrknéte na 10 rad, které vam usSetii starosti, penize i ¢as.

V okoli najdete:

Tram: Vépenka (88 m)
Bus MHD: Véapenka (196 m)
Vlak: Liberec-Horni RGzodol (515 m)
Bankomat: Bankomat Ceské spofitelny (657 m)

http://www.sreality.cz/detail/prodej/dum/rodinny/liberec-liberec-vii-horni-ruzodol-jestedska/332... 9.4.2016
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Liberec VIiI - Dolni Hanychov
dim 5+2, 216 m? pozemek 1.529 m?

Prodej vétsiho RD v Liberci, ul. JeStédska. Dim s 2 garazemi je v soucasné
dobé uZivan jako dvougeneracni a nachazi se v ném 2 bytové jednotky

2+1, kazda o vyméfe 72 m?. V pfizemi domu je kromé garazi technicka
mistnost, pradelna se su3érnou a dal3i nebytové prostory. V 1. patfe je
bytova jednotka s vlastni koupelnou a sociélnim zafizenim, prostorna terasa
s vyhledem do zahrady a hala se schodi$tém. Ve 2. patfe je dalSi bytova
jednotka, také s vlastni koupelnou a socialnim zafizenim. Obé bytové jednotky
jsou vybaveny kuchyriskou linkou. V podkrovi se nachazi obytny pokoj,

zbyla ¢ast pady slouzi jako dlozny prostor, ale je moznost zde vybudovat
dalsi pokoje a zvétsit tak byt ve 2. patfe. V poslednich letech proSel diim
¢asteénou modernizaci a rekonstrukci. Vytdpéni domu je mozné bud pomoci
plynového, nebo elektrického kotle, popf. i pomoci kotle na TP. Dim je
pfipojen na veskeré inZzenyrské sité, tzn. elektfina, voda, plyn a kanalizace
(vSechny pfipojky po rekonstrukci). Soucasti prodeje je oploceny pozemek

] N\ o celkové vyméfe 1529 m* Na udrzované zahradé je devény altan s venkovnim
= L — | v 2z g1 o , ’ P . v s wx
3 J g}@ 28. fijng Wl‘, krb%r’n a zdéna dilna s kulngu. I?Ie ugemmho plar)u je mozné ¢ast zahrady ,
v a8 Jé;;@ \\l_\ vyuzit pro stavbu RD. Velmi oblibena lokalita s vybornou ob¢anskou vybavenosti
%, \@(@\Lé £ I‘lx a dosahem MHD. ET-G
% 2 1 B
AR % | Prodej: 6.990.000 K¢&
[~
o 4
Google S Map data ©2016 Googié
Pozemek celkem [m?] 1529
Zastavéna plocha [m?] 134
Zahrada [m?] 1000
Podlahova plocha [m?] 216
Velikost domu 5+2
Druh budovy Smisena
Pocet NP 3
Pocet pokojl 4
Forma viastnictvi osobni
Plocha bytu [m?] 160
Voda Vodovod
Plyn Zaveden
Elektroinstalace 230V
Kanalizace Méstska
Topeni Ustredni plynové
Garaz ano
Telefon ano
Stav objektu Po rekonstrukci

Copyright (c) 1995-2016 reality.cz 2016-04-09 18:03:22
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nahledy ostatnich fotografii

Komerc¢ni realitni s.r.o.
Hrazena 613

Liberec 3
46007
tel.: 485109 319
REALITY PLUS 800 174 555
777 667 744

fax: 485 105 762
e-mail: info@realityplus.cz

Copyright (c) 1995-2016 reality.cz 2016-04-09 18:03:22
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Znalecky posudek €. 227-19/2016

O cené nemovitosti (ve ¢Etyfech lokalitdch dle seznamu) zapsanych na listech vl astnictvi (1.) €.
4053 pro katastralni tzemi Liberec, (2.) €. 319 pro katastralni tzemi Old Fichov v Hajich, (3.) €. 939
pro katastralni Gzemi Desna lll a (4.) €. 9983 pro katastralni Uzemi Liberec.

Definice znalecké uUlohy a definice pojm @ jsou uvedeny déle - viz A.5 a A.6.

VSe ve stavu k rozhodnému dni 11.3.2016.

Cena zjiSt éné a cena obvykla.

Objednatel posudku : Liberecky kraj — Krajsky urad
Odbor investic a spravy nemovitého majetku
U Jezu 642/2a, 461 80, Liberec 2
IC 708 915 08
na zakladé objednavky ¢. OBJ/305/2016 ze dne 9.3.2016

Uéel posudku : Zjisténi aktualni administrativni a obvyklé ceny souboru nemovitého
majetku (podle jednotlivych listl viastnictvi)

Posudek vypracoval : Ing. Filip Pofiz
soudni znalec
adresa pro zasilani pisemnosti :
Tylova 214/10, Liberec 6, PSC 460 06
e-mail : poriz.filip@volny.cz

Tento posudek obsahuje 140 (slovy jednostoctyficet) Cislovanych stran textu a 49 (Ctyficetdevét)
necislovanych stran pfiloh a pfedava se objednateli ve 3 (tfech) vyhotovenich, dalsi 1 (jedno)
vyhotoveni zlstava uloZzeno v archivu znalce.




Pouzité p fedpisy, vyhlaSky a normy

1. VyhlaSka €. 53/2016 Sh. ze dne 12. Gnora 2016, kterou se méni vyhlaska ¢. 441/2013 Sbh.,
k provedeni zakona o ocenovani majetku (ocenovaci vyhlaska)

2. Zakon €. 128/2000 Sb. o obcich (obecni zfizeni)
3. Prohlidka nemovitosti byla provedena dne 11.3.2016 za pfitomnosti zastupce objednatele
(Liberecky kraj) a zastupce uzivatele (Dum déti a mladeze Vétrnik)

DalSi podklady

4, Zakon €. 151/1997 Sb., (zdkon o ocenovani majetku), v platném znéni
5. Knihovna VUT Brno — USI, autofi : kolektiv vedeny Prof. Albertem Brada¢em
6. Zjistovani stavebni hodnoty budov a obchodni hodnoty nemovitosti, autofi Ross, Brachman a
Holzner, Praha 1993.
7. SW. Lexikon obci CR, datum vydani 16.12.2013, platnost od 1.2.2014
Zdroj : licence autora
8. SW. Nemcalk verze Profesional
Zdroj : licence autora
9. Fotodokumentace a Udaje z mistnich Setfeni znalce
10. Dalkovy pfistup do katastru nemovitosti : http://nahlizenidokn.cuzk.cz
11. Mapové podklady dostupné na internetu :

http://mapy.cz; http://maps.google.cz/maps;, http://wikipedie.cz

12. Uzemni plan Statutarniho mésta Liberec
Zdroj : www.liberec.cz

13.  Uzemni plan Oldfichova v Héjich
Zdroj : www.oldrichov.cz

14.  Uzemni plan Desné
Zdroj : www.mesto-desna.cz

15. Hodnoceni aktualniho stavu stromu v arealu DDM Vétrnik v Liberci, autor Ing. Miloslav Mach,
datum 10/2015 — zapUjceno znalci provozovatelem

16. Projektova dokumentace o nazvu Stavebni Upravy objektu €.p. 36, ul. 5. kvétna — Liberec, autor
fa. ANTA spol. s r.o., vedouci projektant Ing. Balatka, datum 03/2004, u¢el DSP, Cislo zakazky
BA 92358 — zap(jceno znalci provozovatelem

17. Projektova dokumentace o nazvu Rekonstrukce objektu ¢.p. 182, Oldfichov v Hajich, autor fa.
AGORA architektonicky a stavebni atelier, spol. s r.o., vedouci projektant Ing.arch. Zrnik, datum
05/1998, ucel projekt stavby, ¢islo zakazky 321/98 — zap(ij¢eno znalci provozovatelem

18. Inzeraty prodej stavebnich pozemku
Zdroj : internetové stranky realitnich kancelari (viz dale)

19. Inzeraty prodejl ostatnich pozemku
Zdroj : internetové stranky realitnich kancelafi (viz dale)

20. Inzeraty prodejl staveb
Zdroj : internetové stranky realitnich kancelafi (viz dale)

20. Inzeraty pronajmu staveb
Zdroj : internetové stranky realitnich kancelari (viz dale)

ZNALECKY POSUDEK O CENE NEMOVITOSTI (4 lokality dle seznamu) ZAPSANYCH NA LISTECH VLASTNICTVI (1) & 4053
PRO KATASTRALNI UZEMi LIBEREC, (2.) & 319 PRO KATASTRALNi UZEMi OLDRICHOV V HAJICH, (3.) & 939 PRO
KATASTRALNI UZEMI DESNA Il a (4.) &. 9983 PRO KATASTRALNI UZEMI LIBEREC

PFi vypoctu bylo pouzito programu NemKalk

Cislo posudku : 227-19/2016
Rozhodny den : 11.3.2016
Objednatel posudku : Liberecky kraj

strana 2 (celkem 140)




Vlastnické a eviden €ni Udaje

Pfedmétem tohoto znaleckého ocenéni je soubor nemovitosti zapsanych na &tyfech listech vlastnictvi.
Jedna se — podle zapisu v evidenci nemovitosti vedeného katastrem — o soubor osmi pozemkuU a
Ctyfech staveb, umistény ve étyfech lokalitach.

Lokalita 1 — Liberec (Lidové Sady).

Nemovity majetek zapsany na listu vlastnictvi (dale jen ,LV*) €. 4053 pro katastralni Gzemi Liberec.
Jde o jeden pozemek bez staveb.

Pozemek p.¢. 2924.

Déle viz definice polozky ¢&. 1.

Lokalita 2 — Old Fichov.

Nemovity majetek zapsany na LV ¢&. 319 pro katastralni Gzemi Oldfichov v Hajich.
Jde o 3 pozemky a jednu stavbu.

Pozemky p.¢.st. 182, p.€. 790/2 a p.¢. 795.

Soucasti pozemku p.€.st. 261 je stavba €.p. 182.

Dale viz definice polozek €. 2.

Lokalita 3 - Desna

Nemovity majetek zapsany na LV €. 939 pro Katastralni tzemi Desna lIl.

Jde o tfi pozemky a dvé stavby.

Pozemky p.¢. 1810, p.¢. 1811 a p.¢. 1812.

Soucasti pozemku p.¢. 1810 je stavba ¢.e. 402 a soucasti pozemku p.¢. 1811 je stavba ¢.e. 403.
Déle viz definice polozek €. 3.

Lokalita 4 — Liberec (centrum).

Nemovity majetek zapsany na LV €. 9983 pro katastralni dzemi Liberec.
Jde o jeden pozemek a jednu stavbu.

Pozemek p.¢. 680 jehoz soucasti je stavba ¢.p. 36.

Dale viz definice polozek €. 4.

V evidenci nemovitosti vedené katastrem je vySe uvedeny soubor zapsan takto :

1. Pozemek p.¢. 2924/4
Vyméra pozemku : 1793 m2
Druh pozemku : ostatni plocha
Zpusob vyuZziti : zelen
Zpusob ochrany nemovitosti : pamatkova zéna - pozemek v pamatkové
z6né
Seznam BPEJ : bez zapisu
Omezeni vlastnického prava : bez zapisu
Jiné zapisy : bez zapisu
Nemovitost (definovana polozkou 1 shora) je zapsana na listu vlastnictvi
€. 4053 pro katastralni tzemi Liberec.
Nemovitost (1) je ve vlastnictvi Libereckého kraje.
Hospodareni s timto majetkem Libereckého kraje provadi Dum déti a
mladeze Vétrnik Liberec |, pfispévkova organizace, Riegrova 1278/16,
Liberec

2.1. Pozemek p.¢. st. 261
Vyméra pozemku : 818 m2
Druh pozemku : zastavéna plocha a nadvori
Soucasti pozemku je stavba, budova ¢&.p. 182, objekt ob&anské

ZNALECKY POSUDEK O CENE NEMOVITOSTI (4 lokality dle seznamu) ZAPSANYCH NA LISTECH VLASTNICTVI (1) & 4053
PRO KATASTRALNI UZEMi LIBEREC, (2.) & 319 PRO KATASTRALNi UZEMi OLDRICHOV V HAJICH, (3.) & 939 PRO
KATASTRALNI UZEMI DESNA Il a (4.) &. 9983 PRO KATASTRALNI UZEMI LIBEREC

PFi vypoctu bylo pouzito programu NemKalk
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vybavenosti, poStovni adresa Oldfichov v Hajich €.p. 182
Zpusob ochrany nemovitosti : rozsahlé chranéné tzemi
Omezeni vlastnického prava : bez zapisu
Jiné zapisy : bez zapisu
2.2. Pozemek p.¢. 790/2
Vymeéra pozemku : 884 m2
Druh pozemku : ostatni plocha
ZpUsob vyuziti : manipula¢ni plocha
ZpUsob ochrany nemovitosti : rozséhlé chranéné uzemi
Seznam BPEJ : bez zapisu
Omezeni vlastnického prava : bez zapisu
Jiné zapisy : bez zapisu
2.3. Pozemek p.¢. 795
Vyméra pozemku : 178 m2
Druh pozemku : ostatni plocha
ZpUsob vyuziti : ostatni komunikace
ZpUsob ochrany nemovitosti : rozsahlé chranéné uzemi
Seznam BPEJ : bez zapisu
Omezeni vlastnického prava : bez zapisu
Jiné zapisy : bez zapisu
Nemovitosti (definované polozkami 2.1 + 2.3 shora) jsou zapsany na
listu viastnictvi €. 319 pro katastralni Gzemi a obec Oldfichov v Hajich.
Nemovitosti (2.1 =+ 2.3) jsou ve Vvlastnictvi Libereckého kraje.
Hospodareni s timto majetkem Libereckého kraje provadi Dum déti a
mladeze Vétrnik Liberec |, pfispévkova organizace, Riegrova 1278/16,
Liberec

3.1. Pozemek p.¢. 1810
Vyméra pozemku : 70 m2
Druh pozemku : zastavéna plocha a nadvori
Soucasti pozemku je stavba, budova ¢.ev. 402, stavba pro rodinnou
rekreaci, poStovni adresa SouSska ¢€.ev. 402, Desna
ZpUsob ochrany nemovitosti : rozsahlé chranéné uzemi
Omezeni vlastnického prava : bez zapisu
Jiné zapisy : bez zapisu

3.2. Pozemek p.¢. 1811
Vyméra pozemku : 74 m2
Druh pozemku : zastavéna plocha a nadvori
Soucasti pozemku je stavba, budova ¢.ev. 403, stavba pro rodinnou
rekreaci, poStovni adresa SouSska €.ev. 403, Desna
ZpUsob ochrany nemovitosti : rozsahlé chranéné uzemi
Omezeni vlastnického prava : bez zapisu
Jiné zapisy : bez zapisu

3.3. Pozemek p.¢. 1812
Vyméra pozemku : 5089 m2
Druh pozemku : ostatni plocha
Zpusob vyuZziti : sportovisté a rekreacni plocha
Zpusob ochrany nemovitosti : rozsahlé chranéné tzemi
Seznam BPEJ : bez zapisu
Omezeni vlastnického prava : bez zapisu
Jiné zapisy : bez zapisu
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PRO KATASTRALNI UZEMi LIBEREC, (2.) & 319 PRO KATASTRALNi UZEMi OLDRICHOV V HAJICH, (3.) & 939 PRO
KATASTRALNI UZEMI DESNA Il a (4.) &. 9983 PRO KATASTRALNI UZEMI LIBEREC

PFi vypoctu bylo pouzito programu NemKalk

Cislo posudku : 227-19/2016
Rozhodny den : 11.3.2016
Objednatel posudku : Liberecky kraj

strana 4 (celkem 140)




Nemovitosti (definované polozkami 3.1 + 3.3 shora) jsou zapsany na
listu viastnictvi €. 939 pro katastralni Gzemi Desna lll, obec Desna.
Nemovitosti (3.1 + 3.3) jsou ve vlastnictvi Libereckého kraje.
Hospodareni s timto majetkem Libereckého kraje provadi Dum déti a
mladeze Vétrnik Liberec |, pfispévkova organizace, Riegrova 1278/16,
Liberec

4. Pozemek p.¢. 680
Vymeéra pozemku : 247 m2
Druh pozemku : zastavéna plocha a nadvori
Soucasti pozemku je stavba &.p. 36, objekt ob&anské vybavenosti,
postovni adresa 5. kvétna €.p. 36, Liberec
Zpusob ochrany nemovitosti : pamatkova zéna — budova a pozemek v
pamatkové zéné
Omezeni vlastnického prava : bez zapisu
Jiné zapisy : bez zapisu
Nemovitost (definovana polozkou 4 shora) je zapsana na listu vlastnictvi
€. 9983 pro katastralni tzemi Liberec.
Nemovitost (4) je ve vlastnictvi Domu déti a mladeze Vétrnik Liberec I,
pFispévkové organizace, Riegrova 1278/16, Liberec

Soucasti tohoto ocenéni jsou i dalSi polozky nemovitého majetku, jako napf, studny, venkovni Upravy
nebo trvalé porosty, které jsou definovany dale, v ¢asti B. Posudek.

Vlastnické udaje byly soucasti zadani. Jejich aktudlni stav (platnost stavu vlastnictvi pfedmétného
nemovitého majetku ke dni vypracovani posudku) ovéfil znalec dalkovym pfistupem do katastru
nemovitosti. VSechny tyto dokumenty jsou souéasti pfilohové ¢asti tohoto posudku.

Toto znalecké ocenéni bylo znalcem provedeno ke stavu predmétného nemovitého majetku k
rozhodnému dni 11.3.2016.
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Struktura znaleckého posudku.

Uvod
Pouzité pfedpisy, vyhlasky a normy
DalSi podklady
Vlastnické a evidencni Gdaje

A.1. VSeobecné
A.1.1. Lokalita 1 — Liberec (Lidové Sady)
A.1.2. Lokalita 2 — Oldfichov v Héjich
A.1.3. Lokalita 3 - Desn&
A.1.4. Lokalita 4 — Liberec (centrum)

A.2. Obecné udaje o jednotlivych lokalitach
A.2.1. Statutarni mésto Liberec — lokality 1 a 4
A.2.2. Obec OldFfichov v Hajich — lokalita 2
A.2.3. Obec Desna — lokalita 3.

A.3. Udaje o projektové dokumentaci a dokladech k ocefiované nemovitosti
A.4. Udaje o tzemnim planu jednotlivych lokalit
A.5. Definice znalecké ulohy

A.6. Metodika ocefiovani a definice pojmu

B. Posudek

B.1. Cena administrativni (zjiSténa)

B.1.1. Lokalita 1 - Liberec (Lidové Sady)
B.1.1.1. Pozemek p.¢. 2924/4
B.1.1.2. Trvalé porosty na p.p.¢. 2924/4

B.1.2. Lokalita 2 — Oldfichov v Hajich
B.1.2.1. Budova ¢€.p. 182
B.1.2.2. Kopana studna
B.1.2.3. Vrtana studna
B.1.2.4. Venkovni Gpravy €.p. 182
B.1.2.5. Pozemky lokality 2
B.1.2.6. Trvalé porosty lokality 2

B.1.3. Lokalita 3 - Desna
B.1.3.1. Chata ¢.ev. 402
B.1.3.2. Chata ¢.ev. 403
B.1.3.3. Pozemky lokality 3
B.1.3.4. Trvalé porosty p.¢. 1812
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B.1.4. Lokalita 4 — Liberec (centrum)
B.1.4.1. Stavba ¢.p. 36
B.1.4.2. Venkovni Gpravy u &.p. 36
B.1.4.3. Pozemek p.¢. 680

B.2. Cena obvykla

B.2.1. Lokalita 1 Liberec (Lidové Sady)
B.2.2. Lokalita 2- Oldfichov v Hajich
B.2.3. Lokalita 3 - Desna

B.2.4. Lokalita 4 — Liberec (centrum)

B.3. Zavérecna rekapitulace

C. Znalecka dolozka

D. Ptilohy
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A. Nalez

A.1. VSeobecn é.

PFfedmétem tohoto ocenéni je nemovity majetek definovany v pfedchozi ¢asti. Jedna se — podle zapisu
v evidenci nemovitosti vedeného katastrem — o soubor osmi pozemku a &tyfech staveb, umistény ve
Ctyfech lokalitdch. Popis jednotlivych lokalit nasleduje.

A.1.1. Lokalita 1 — Liberec (Lidové Sady).

Nemovity majetek zapsany na LV €. 4053 pro katastralni Gzemi Liberec.
Pozemek p.¢. 2924/4 (ostatni plocha — 1793 m2).

umisténi a vymezeni lokalita je umisténa v Liberci — Lidovych sadech a pfiléha k hfisti Domu
déti a mladeze Vétrnik

charakter pozemek je nepravidelného padorysu, zatravnény s trvalymi porosty

rovinatost pozemek je svazity, Castec¢né velmi svazity

funkéni celek s dalSimi ANO

zastavénost NE

oploceni ANO

dopravni napojeni NE

uzivani ANO

Lokalita (1) v nahledu do katastralni mapy :
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Fotodokumentace lokality (1) :

ZNALECKY POSUDEK O CENE NEMOVITOSTI (4 lokality dle seznamu) ZAPSANYCH NA LISTECH VLASTNICTVI (1.) €. 4053
PRO KATASTRALNI UZEMi LIBEREC, (2)) ¢. 319 PRO KATASTRALNI UZEMI OLDRICHOV V HAJICH, (3.) &. 939 PRO
KATASTRALNI UZEMI DESNA Il a (4.) €. 9983 PRO KATASTRALNI UZEMI LIBEREC

PFi vypoctu bylo pouzito programu NemKalk

Cislo posudku : 227-19/2016
Rozhodny den : 11.3.2016
Objednatel posudku : Liberecky kraj
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Lokalita (1) v tzemnim planu :

Podle aktualni verze Uzemniho planu Statutarnino mésta Liberec je lokalita 1 umisténa v plochach
smiSenych, méstskych — 3.3.7 (barva fialova). Jedna se o plochy zastavitelné, stavajici.

ZNALECKY POSUDEK O CENE NEMOVITOSTI (4 lokality dle seznamu) ZAPSANYCH NA LISTECH VLASTNICTVI (1.) €. 4053
PRO KATASTRALNI UZEMi LIBEREC, (2)) ¢. 319 PRO KATASTRALNI UZEMI OLDRICHOV V HAJICH, (3.) &. 939 PRO
KATASTRALNI UZEMi DESNA Il a (4.) €. 9983 PRO KATASTRALN{ UZEMI LIBEREC

PFi vypoctu bylo pouzito programu NemKalk

Cislo posudku : 227-19/2016
Rozhodny den : 11.3.2016
Objednatel posudku : Liberecky kraj
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A.1.2. Lokalita 2 — Old Fichov v Hajich.

Nemovity majetek zapsany na LV ¢&. 319 pro katastralni Gzemi Oldfichov v Hajich.
Pozemky p.¢.st. 182, p.€. 790/2 a p.¢. 795.
Soucasti pozemku p.¢€.st. 261 je stavba €.p. 182.

umisténi a vymezeni

charakter

rovinatost

funkéni celek s dalSimi
zastavénost

oploceni

dopravni napojeni
uzivani

lokalita je umisténa v centru Oldfichova v Hajich, nedaleko kfizovatky s
hlavni (MniSek — Raspenava),cca 100 m od obecniho Gfadu. Lokalita je
vymezena hlavni komunikaci, vedlejSi komunikaci (smérem k Na Pilach),
Zelezniéni trati a Fekou Jefici

tfi pozemky nepravidelného pudorysu, z toho jeden ¢asteéné zastavény
¢.p. 182.

Objekt ¢.p. 182 je tfipodlazni, ¢astecné podsklepeny, zastfeSeny sedlovou
stfechou.

Lokalita je uzivana jako rekreac¢ni zafizeni (ubytovna pro déti a mladez).
lokalita je pfevazné rovinata, misty ale velmi svazita

NE, pouze vzajemné

ANO, castecné

ANO, castecné

ANO

ANO

Lokalita (2) v nahledu do katastralni mapy:

ZNALECKY POSUDEK O CENE NEMOVITOSTI (4 lokality dle seznamu) ZAPSANYCH NA LISTECH VLASTNICTVI (1) & 4053
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Fotodokumentace lokality (2) :

ZNALECKY POSUDEK O CENE NEMOVITOSTI (4 lokality dle seznamu) ZAPSANYCH NA LISTECH VLASTNICTVI (1.) €. 4053
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KATASTRALNI UZEMI DESNA Il a (4.) €. 9983 PRO KATASTRALNI UZEMI LIBEREC

PFi vypoctu bylo pouzito programu NemKalk
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Rozhodny den : 11.3.2016
Objednatel posudku : Liberecky kraj
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Lokalita (2) v tzemnim planu :

Podle aktualni verze Uzemniho planu Oldfichova v Héjich je lokalita 2 umisténa v plochach ob¢anské
vybavenosti — 02.25.40 (barva staror(izova). Jedna se o plochy zastavitelné, stavajici.

ZNALECKY POSUDEK O CENE NEMOVITOSTI (4 lokality dle seznamu) ZAPSANYCH NA LISTECH VLASTNICTVI (1.) €. 4053
PRO KATASTRALNI UZEMi LIBEREC, (2)) ¢. 319 PRO KATASTRALNI UZEMI OLDRICHOV V HAJICH, (3.) &. 939 PRO
KATASTRALNI UZEMI DESNA Il a (4.) €. 9983 PRO KATASTRALNI UZEMI LIBEREC

PFi vypoctu bylo pouzito programu NemKalk

Cislo posudku : 227-19/2016
Rozhodny den : 11.3.2016
Objednatel posudku : Liberecky kraj
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A.1.3. Lokalita 3 - Desnéa.

Nemovity majetek zapsany na LV €. 939 pro Katastralni azemi Desna lll.
Pozemky p.¢. 1810, p.¢. 1811 a p.¢. 1812.
Soucasti pozemku p.€. 1810 je stavby ¢.e. 402 a soucasti pozemku p.¢. 1811 je stavby ¢.e. 403.

umisténi a vymezeni lokalita je umisténa na podél SouSské silnice mezi Ny¢ovymi domky a
Sousi nedaleko SouSské prehrady
charakter pozemek p.€. 1812 nepravidelného pudorysu s dalSimi dvéma malymi

obdélnikovymi pozemky se stavbami &.ev. 402 a 403. Oba vnitfni
pozemky p.€. 1810 (70 m2) a 1811(74 m2) jsou zcela zastavény stavbami
pro rekreaci.¢.ev. 402 a 403.

Objekty ¢.ev. 402 a 403 jsou jednoduché jednopodlazni, nepodsklepené
drevostavby se sedlovou stfechou.

Lokalita je uzivana jako (pfevazné) letni tabofisté.

rovinatost lokalita je rovinata az mirné svazita
funkéni celek s dalSimi NE, pouze vzajemné

zastavénost ANO, ¢astecné

oploceni NE

dopravni napojeni ANO

uzivani ANO, prevazné v letni sez6né

Lokalita v nahledu do katastralni mapy:

ZNALECKY POSUDEK O CENE NEMOVITOSTI (4 lokality dle seznamu) ZAPSANYCH NA LISTECH VLASTNICTVI (1) & 4053
PRO KATASTRALNI UZEMi LIBEREC, (2.) & 319 PRO KATASTRALNi UZEMi OLDRICHOV V HAJICH, (3.) & 939 PRO
KATASTRALNI UZEMI DESNA Il a (4.) &. 9983 PRO KATASTRALNI UZEMI LIBEREC

PFi vypoctu bylo pouzito programu NemKalk
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Fotodokumentace lokality (3) :

ZNALECKY POSUDEK O CENE NEMOVITOSTI (4 lokality dle seznamu) ZAPSANYCH NA LISTECH VLASTNICTVI (1) & 4053
PRO KATASTRALNI UZEMi LIBEREC, (2.) & 319 PRO KATASTRALNi UZEMi OLDRICHOV V HAJICH, (3.) & 939 PRO
KATASTRALNI UZEMI DESNA Il a (4.) &. 9983 PRO KATASTRALNI UZEMI LIBEREC

PFi vypoctu bylo pouzito programu NemKalk
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Rozhodny den : 11.3.2016
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Lokalita (3) v uzemnim planu :

Podle aktualni verze Gzemniho planu Desné je lokalita 3 ve tfech druzich ploch. Prava ¢ast lokality (s
obéma stavbami ¢.ev 402 a 403 na pozemcich p.¢. 1810 a 1811 v¢etné ¢asti pozemku p.¢. 1812) je
umisténa v plochach smisenych obytnych — rekreacnich 1 — SR 1 (piskovd). Koridor vymezujici pfistup
k plocham SR 1 smérem od silnice Sousské (v€etné parkovaci plochy podél ni) je umistén v plochach
dopravni infrastruktury silniéni — DS (fialova). Obé tyto plochy jsou zastavitelné.

Zbyvajici ¢ast pozemku p.6. 1812 je umisténa v plochach smiSenych nezastavitelného Gzemi,
zemédeélskych, pfirodnich — NSzp — zelena, svétla). Tato plocha je nezastavitelnd.

VSechny tfi plochy jsou stavajici.

ZNALECKY POSUDEK O CENE NEMOVITOSTI (4 lokality dle seznamu) ZAPSANYCH NA LISTECH VLASTNICTVI (1.) & 4053
PRO KATASTRALNI UZEMI LIBEREC, (2.) ¢ 319 PRO KATASTRALNI UZEMI OLDRICHOV V HAJICH, (3.) & 939 PRO
KATASTRALNI UZEMI DESNA Il a (4.) €. 9983 PRO KATASTRALNI UZEMI LIBEREC

PFi vypoctu bylo pouzito programu NemKalk
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A.1.4. Lokalita 4 — Liberec (centrum).

Nemovity majetek zapsany na LV €. 9983 pro katastralni dzemi Liberec.
Pozemek p.¢. 680 jehoz soucasti je stavba ¢€.p. 36.

umisténi a vymezeni lokalita je umisténa v centru Liberce, v lokalit¢ vymezené ulicemi 5.
kvétna, Husovou a V Uvoze a ndméstim F. X. Saldy
charakter pozemek je obdélnikového padorysu, zcela zastavény €.p. 36.

Objekt €.p. 36 je jednopodlazni, nepodsklepeny, s plochou stfechou.
Nemovitost je uzivana jako klub mladeze.

rovinatost Pozemek je rovinaty az mirné svazity
funkéni celek s dalSimi NE, pouze vzajemné

zastavénost ANO

oploceni NE

dopravni napojeni ANO

uzivani ANO

Lokalita v nahledu do katastralni mapy:

Fotodokumentace lokality (4) :

ZNALECKY POSUDEK O CENE NEMOVITOSTI (4 lokality dle seznamu) ZAPSANYCH NA LISTECH VLASTNICTVI (1) & 4053
PRO KATASTRALNI UZEMi LIBEREC, (2.) & 319 PRO KATASTRALNi UZEMi OLDRICHOV V HAJICH, (3.) & 939 PRO
KATASTRALNI UZEMI DESNA Il a (4.) &. 9983 PRO KATASTRALNI UZEMI LIBEREC

PFi vypoctu bylo pouzito programu NemKalk
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Objednatel posudku : Liberecky kraj
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ZNALECKY POSUDEK O CENE NEMOVITOSTI (4 lokality dle seznamu) ZAPSANYCH NA LISTECH VLASTNICTVI (1.) &. 4053
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Lokalita (4) v Gzemnim planu :

R e 6

Podle aktualni verze Uzemniho planu Statutarnino mésta Liberec je lokalita 4 umisténa v plochach
smiSenych, centralnich — 3.3.6 (barva svétle fialova). Jedna se o plochy zastavitelné, stavajici.

ZNALECKY POSUDEK O CENE NEMOVITOSTI (4 lokality dle seznamu) ZAPSANYCH NA LISTECH VLASTNICTVI (1.) €. 4053
PRO KATASTRALNI UZEMi LIBEREC, (2)) ¢. 319 PRO KATASTRALNI UZEMI OLDRICHOV V HAJICH, (3.) &. 939 PRO
KATASTRALNI UZEMI DESNA Il a (4.) €. 9983 PRO KATASTRALNI UZEMI LIBEREC

PFi vypoctu bylo pouzito programu NemKalk

Cislo posudku : 227-19/2016
Rozhodny den : 11.3.2016
Objednatel posudku : Liberecky kraj
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A.2. Obecné udaje o jednotlivych lokalitach.

A.2.1. Statutarni m ésto Liberec — lokality 1 a 4.

Obé& posuzované lokality leZi ve stejném katastralnim Gzemi — K.U. Liberec

pocet asti 33

pocet katastru 26

plocha 10 609 ha
pocet obyvatel 102 113
nadmorska vyska 374 m.n.m.

postovni adresa magistratu  Magistrat mésta Liberce, nam. dr. E. BeneSe 1, 460 59, Liberec
internet www.liberec.cz

infrastruktura ANO
posta ANO
Skola ANO
zdravotnické zafizeni ANO

Katastralni Uzemi Liberec v mapé katastralnich tzemi :

":52144 Ruprechtice

ové Pavlovice

2209 RbZodol I

W:52390 Skary Harcow

p Franti%ﬁ@ﬁﬁé‘i_@rec

Fochlice U Liberce

1 km
Mapovy podidad - Soubor Aranic & CLER 2052

ZNALECKY POSUDEK O CENE NEMOVITOSTI (4 lokality dle seznamu) ZAPSANYCH NA LISTECH VLASTNICTVI (1) & 4053
PRO KATASTRALNI UZEMi LIBEREC, (2.) & 319 PRO KATASTRALNi UZEMi OLDRICHOV V HAJICH, (3.) & 939 PRO
KATASTRALNI UZEMI DESNA Il a (4.) &. 9983 PRO KATASTRALNI UZEMI LIBEREC

PFi vypoctu bylo pouzito programu NemKalk
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A.2.2. Obec Old Fichov v Hajich — lokalita 2.

pocet Casti 2

pocet katastr( 1

plocha 1625 ha

pocet obyvatel 709

nadmorska vyska 400 m.n.m.

postovni adresa obecniho Ufadu Obecni Ufad v Oldfichové v Héjich, €. p. 151, 463 31, Oldfichov
v Hajich

internet www.oldrichov.cz

povéfena obec Chrastava

obec s rozSifenou pusobnosti Liberec

infrastruktura pouze Castec¢né

posta NE

Skola NE

zdravotnické zafizeni NE

vzdalenost z Liberce 15 km =19 min. jizdy autem

Katastralni Uzemi Oldfichov v Hajich v mapé katastralnich Gdzemi :

[E—
1 km
Mapovy podidad - Soubor Aranic & CLER 2052

ZNALECKY POSUDEK O CENE NEMOVITOSTI (4 lokality dle seznamu) ZAPSANYCH NA LISTECH VLASTNICTVI (1) & 4053
PRO KATASTRALNI UZEMi LIBEREC, (2.) & 319 PRO KATASTRALNi UZEMi OLDRICHOV V HAJICH, (3.) & 939 PRO
KATASTRALNI UZEMI DESNA Il a (4.) &. 9983 PRO KATASTRALNI UZEMI LIBEREC

PFi vypoctu bylo pouzito programu NemKalk
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A.2.3. Obec Desna — lokalita 3.

pocet Casti 3

pocet katastr( 3

plocha 1258 ha

pocet obyvatel 3205

nadmorska vyska 490 + 790 m.n.m.

postovni adresa obecniho Uradu Obecni ufad v Desné, KrkonoSska 318, Desna I, 468 61,
Desna v Jizerskych horach

internet www.mesto-desna.cz

povéfena obec Tanvald

obec s rozSifenou pusobnosti dtto

infrastruktura pouze Castecné

posta ANO

Skola ANO

zdravotnické zafizeni ANO

vzdalenost z Liberce 39 km =40 min. jizdy autem

Katastralni Uzemi Desnd Ill v mapé katastralnich dzemi :

Jizerka

9792 Pfichovice u Kofenova
[E—
1 km
Mapovy podidad - Soubor Aranic & CLEY 2012

ZNALECKY POSUDEK O CENE NEMOVITOSTI (4 lokality dle seznamu) ZAPSANYCH NA LISTECH VLASTNICTVI (1) & 4053
PRO KATASTRALNI UZEMi LIBEREC, (2.) & 319 PRO KATASTRALNi UZEMi OLDRICHOV V HAJICH, (3.) & 939 PRO
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A.3. Udaje o projektové dokumentaci a dokladech ko cefiované nemovitosti

Znalec mél k dispozici dostupnou projektovou dokumentaci. Ta byla k dispozici ke stavbam ¢&.p. 36 v
Liberci a €.p182 v Oldfichové v Hajich. Ke stavbam ¢.ev. 402 a 403 v Desné Il nebyla k dispozici Zadna
projektova dokumentace. Znalci bylo sdéleno, ze se zadna takova dokumentace nedochovala. Znalec
tedy provedl ocenéni podle vlastnich méfeni.

Pouzita projektova dokumentace je identifikovana a uvedena v podkladech.

A.4. Udaje o tzemnim planu jednotlivych lokalit

VSechny Ctyfi lokality lezi v méstech ¢&i obcich (Liberec, Oldfichov a Desnd), které maji platné Gzemni
plany. Tyto dokumentace jsou dostupné na internetu — viz podklady.

Zarazeni jednotlivych lokalit podle platného tzemniho planu je predmétem kapitoly A.1. VSeobecné.
Znalec konstatuje, Ze vSechny lokality lezi ve stabilizovaném Gzemi bez kolize s Gcelem ploch dle
platnych tzemnich plantd (jednotlivych lokalit).

A.5. Definice znalecké ulohy.

Znalci byla jeho znalecka uloha definovana v objednavce ¢. OBJ/305-2016 ze dne 9.3.2016. V souladu
s touto objednavkou ma znalec provést ocenéni prfedmétnych nemovitosti (dle seznamu) cenou
administrativni a cenou obvyklou.

Definice obou pojmu jsou uvedeny dale.

A.6. Metodika oce novani a definice pojm

Nejprve znalec ocenuje pfedmétny soubor cenou administrativni (Ufedni, zjiSténou) podle aktuélné
platného cenového predpisu — ocenovaci vyhlaSky €. 53/2016.
Dale viz kapitolu B.1. Cena administrativni (zjiStén4a).

Déle znalec ocenuje pfedmétny soubor cenou obvyklou.

Definici obvyklé ceny zavadi zakon ¢. 151/1997 Sb., zakon o ocerfiovani majetku, v § 2, odstavci 1 :
,obvyklou cenou se pro Ucely tohoto zakona rozumi cena, ktera by byla dosazena pfi prodejich
stejného, popfipadé obdobného majetku nebo pfi poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém
obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvaZzuji vSechny okolnosti, které maji na cenu
vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimofadnych okolnosti trhu, osobnich poméra prodavajiciho
nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se rozumi napfiklad stav tisné
prodavajiciho nebo kupujiciho, dasledky pfirodnich €i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji
zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vazby mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni
oblibou se rozumi zvlastni hodnota pfikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim.
Obvykla cena vyjadfuje hodnotu véci a uréi se porovnanim®.

Podminkou pro stanoveni obvyklé ceny je existence trhu s danou komoditou. Tato podminka je —
v pfipadé tohoto ocenéni — splnéna. Trh stypové podobnymi nemovitostmi (stavbami, stavebnimi
pozemky a ostatnimi pozemky) v posuzovanych lokalitach jednoznacné existuje a znalec ho doklada
kopiemi inzerat(l dostupnych - v dobé vypracovani tohoto posouzeni — na internetovych strankach
realitnich kancelafi. VSechny pouzité inzeraty jsou soucasti pfiloh.

Obvykla cena by méla byt spiSe nez jedinym konkrétnim &islem intervalem hodnot ceny pfedmétného
majetku. Znalec ovSem zde — v ramci zadani svého znaleckého Ukolu — stanovuje obvyklou hodnotu
jedinym adajem.
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Déle viz kapitolu B.2. Cena obvykla.
V kapitole B.3 je uvedena zavére¢na rekapitulace tohoto znaleckého posudku.
V kapitole C. je znalecka dolozka znalce.

V kapitole D. jsou pfipojeny pouZzité (a citované) pfilohy. Na prvni strané pfiloh je seznam pfiloh, vlastni
prilohy nasleduji (dale).
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B. Posudek

B.1. Cena administrativni (zjiSt éna)

B.1.1. Lokalita 1 — Liberec (Lidové sady)

B.1.1.1. Pozemek p. €. 2924/4

Pozemek p.¢. 2924/4

Vyméra pozemku : 1793 m2

Druh pozemku : ostatni plocha

Zpusob vyuziti : zelen

Zpusob ochrany nemovitosti : paméatkova zéna - pozemek v pamatkové
zoné

Seznam BPEJ : bez zapisu

Omezeni vlastnického prava : bez zapisu

Jiné z&pisy : bez zéapisu

Nemovitost je zapsana na listu vlastnictvi ¢. 4053 pro katastralni Gzemi
Liberec.

Nemovitost je ve vlastnictvi Libereckého kraje.

Hospodareni s timto majetkem Libereckého kraje provadi Dum déti a
mladeZe Vétrnik Liberec |, pfispévkova organizace, Riegrova 1278/16,
Liberec

Pozemek ve funkénim celku se stavbou a stavebnim pozemkem (pod stavbou).
Popis pozemku —viz A.1.1 a A.2.1.
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Vypocet ceny stavebniho pozemku neocenéného v cenové mapé stavebnich pozemk( podle § 4 odst.
1. Za&kladni cena se nasobi indexem cenového porovnani podle vzorce

ZCU=27C x|,
kde
ZCU zé&kladni cena upravena stavebniho pozemku,
ZC  zé&kladni cena stavebniho pozemku,
I index cenového porovnani zjiStény podle vzorce | = |+ X lo X Ip,

It index trhu se uréi podle vzorce It = Pg x (1 + U Py),

P; hodnota kvalitativniho pasma i-tého znaku indexu trhu z pfilohy €. 3 tabulky €. 1,

lo index omezujicich vlivd se urci podle vzorce Io =1+ 1 P;,

P; hodnota kvalitativniho pasma i-tého znaku indexu omezujicich vlivli z pfilohy &. 3 tabulky €. 2,
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Ip index polohy se ur¢i podle vzorce Ip =Py x (1 + [ P;),
P; hodnota kvalitativniho pasma i-tého znaku indexu polohy podle pfilohy &. 3 tabulky €. 3 nebo 4.

Je-li soucet vymér vSech pozemku ve funkénim celku se stavbou ocefiovanou podle § 13, 14, 35 a 36,
popfipadé s jejich prisludenstvim, vétsi nez 1000 m? vynasobi se zakladni cena upravena pozemku
redukénim koeficientem vypoctenym podle vzorce

R =(200 + 0,8 x (1 vp) / [0 vp,
kde

R redukéni koeficient,
vp vyméra pozemku ve funkénim celku.

Vyjmenovanda oblast  Liberec 1

ZC =3 200,- K&/m? podle § 3 pism. a)

Vypo €et indexu cenového porovnani

Vypocet indexu trhu I+ pfiloha €. 3, tabulka €. 1

Znak | kvalitativni pasmo P;

Cislo

1. Il. Situace na diléim (segmentu) trhu s nemovitymi vécmi: nabidka odpovida 0,00
poptavce

2. V. Vlastnické vztahy: nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz soucasti je 0,00
stavba (stejny vlastnik), nebo jednotka, nebo jednotka se spoluvlastnickym
podilem na pozemku

Nezastavény pozemek ve funkénim celku s klubem mladeze a navazujici na venkovni hfisté tohoto
klubu

3. |1* | Zmény v okoli s vlivem na prodejnost nem. véci: negativni . -0,04

V pfimém sousedstvi nemovitosti (klubu mladeze) vznikl bytovy dim (jiného vlastnika), ktery ¢astec¢né
zasahuje na pozemky klubu a logicky Ize pfedpokladat, Ze oba soubory (bytovy diim a klub mladeze)
jsou charakterové natolik rozdilné, Ze se budou vzajemné ovliviiovat. Znalec tento vliv ke klubu mladeze
hodnoti negativné.

Srazka 4% (z celkem 8% moznych).

4, Il. Vliv pravnich vztaht na prodejnost (napf. prodej podilu, pronajem, pravo 0,00
stavby): bez vlivu

5. Il. Ostatni neuvedené (napf. novy investiéni zamér, energeticka Uspornost, vysoka 0,00
ekonomicka navratnost): bez dalSich vlivi

6. V. Povodnoveé riziko: z6na se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav 1,00

I+ =1,00 x (1 +-0,04) 0,96

Vypocet indexu omezujicich vlivil pozemku I pfiloha €. 3, tabulka €. 2

Znak | kvalitativni pasmo P;

Cislo

1. Il. Geometricky tvar pozemku a velikost pozemku: tvar bez vlivu na vyuziti 0,00

2. I Svazitost pozemku a expozice: svazitost terénu pozemku nad 15 %; orientace -0,02
SV,Sasz
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3. M. Ztizené zakladové podminky: neztizené zakladové podminky 0,00
4. I Chranéna uzemi a ochranna pasma: mimo chranéné Uzemi a ochranné pasmo 0,00
5. I Omezeni uzivani pozemku: bez omezeni uzivani 0,00
6. Il. Ostatni neuvedené: bez dalSich vlivd 0,00
lo=1+-0,02 0,98
Vypocet indexu polohy Ip pfiloha €. 3, tabulka €. 3
Znak | kvalitativni pasmo P;
Cislo
1. Druh hlavni stavby v jednotném funk&nim celku: rezidenéni stavby v ostatnich 1,00
obcich nad 2000 obyvatel
2. I Prevazujici zastavba v okoli pozemku a zZivotni prostfedi: rezidenéni zastavba 0,04
3. Il. Poloha pozemku v obci: navazujici na stfed (centrum) obce 0,02
4, I Moznost napojeni pozemku na inZenyrskeé sité, které jsou v obci: pozemek lze 0,00
napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti
5. I Obc¢anska vybavenost v okoli pozemku: v okoli nemovité véci je dostupna 0,00
ob&anska vybavenost obce
6. V. Dopravni dostupnost k pozemku: pfijezd po zpevnéné komunikaci, Spatné 0,00
parkovaci moZnosti; nebo pfijezd po nezpevnéné komunikaci s moznosti
parkovani na pozemku
7. M. Osobni hromadnéa doprava: zastavka do 200 m v&éetné/MHD — dobréa 0,00
dostupnost centra obce
8. Il. Poloha pozemku nebo stavby z hlediska komeréni vyuZzitelnosti: bez moznosti 0,00
komeréniho vyuZiti stavby na pozemku
Znalec nepfedpoklada komeréni vyuziti pfedmétného pozemku.
9. |l | Obyvatelstvo: bezproblémoveé okoli 0,00
Vliv klubu mladeze a bytového domu v bezprostfednim sousedstvi je uveden v dalSi poloZce.
10. M. Nezaméstnanost: nizsi nez je pramér v kraji 0,01
11. I Vlivy ostatni neuvedené: vlivy snizujici cenu -0,20

Pozemek je ¢astecné znehodnocen - je uzivan majitelem sousedni nemovitosti, ktery mé ¢ast pozemku

oddélen oplocenim a uziva ho spole¢né s navazujici zahradou.

DalSi ¢ast pozemku je €asteéné znehodnocena svahem néasypu, ktery byl navezen na sousedni

(navazujici) pozemek.
Pozemek je samostatné bez dopravniho napojeni.
Srazka 20% (z celkem 30% moznych).

lp = 1,00 X (1 + -0,13)

0,87

| =0,96 x 0,98 x 0,87 = 0,818 index cenového porovnani

R = (200 + 0,8 x 5 396,00 m?) / 5 396,00 m* = 0,837 redukéni koeficient
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ZCU = 3 200,- K&/m? x 0,818 x 0,837 = 2 190,931 K&/m?

Pol. |popis vyméra cena
Cislo pozemku [mz] pozemku [K¢]
1 2924/4 1793 3928 339,28

1793 3 928 339,28

Celkem

Administrativni cena polozky B.1.1.1 (pozemek p. €. 2924/4) je 3 928 339,28 K¢.
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B.1.1.2. Trvalé porosty na p.p. €. 2924/4

Trvalé porosty na pozemku p.¢. 2924/4.

Definici (pocet, druh a stav) trvalych porostd na pozemku pfevzal znalec z dokumentu o nazvu
Hodnoceni aktualniho stavu stromd v aredlu DDM Vétrnik v Liberci, autora Ing. Miloslava Vacha,
vypracovaného k datu 10/2015. Cislovani a schéma umisténi trvalych porostll je prevzato z vyse
citovaného dokumentu.

Schéma umisténi trvalych porost( :
~s =

Legenda trvalych porostu :

. 4 - dub letni — 1 ks, vySka 22 m, primér 85 cm

.5 - javor mléc¢ - 1 ks, vySka 14 m, primér 37 cm

. 6 - dub letni — 1 ks, vySka 12 m, primér 36 cm

.7 - bfiza bélokora — 1 ks, vySka 21 m, pramér 42 cm
8 - lipa malolista - 1 ks, vySka 13 m, primeér 38 cm
9 - javor mléc - 1 ks, vySka 15 m, pramér 37 cm

10 - dub letni — 1 ks, vySka 16 m, primér 37 cm

11 - olSe lepkava — 1 ks, vySka 14 m, prmér 35 cm
. 12 — lipa velkolistd — 1 ks, vySka 19 m, primér 100 cm
. 13 — jasan ztepily — 1 ks, vySka 20 m, prmér 33 cm
. 14 — tfeSen ptaci — 1 ks, vySka 17 m, primér 45 cm

OO O O O O O O O O O¢

Znalec pouzil zjednoduSenou metodiku ocenéni.

Cena porostu se podle § 47 odst. 5 zjisti jako sou€in zjiSténé ceny pokryvné plochy tohoto porostu
a koeficientu 0,065.

ZNALECKY POSUDEK O CENE NEMOVITOSTI (4 lokality dle seznamu) ZAPSANYCH NA LISTECH VLASTNICTVI (1) & 4053
PRO KATASTRALNI UZEMi LIBEREC, (2.) & 319 PRO KATASTRALNi UZEMi OLDRICHOV V HAJICH, (3.) & 939 PRO
KATASTRALNI UZEMI DESNA Il a (4.) &. 9983 PRO KATASTRALNI UZEMI LIBEREC

PFi vypoctu bylo pouzito programu NemKalk

Cislo posudku : 227-19/2016
Rozhodny den : 11.3.2016
Objednatel posudku : Liberecky kraj

strana 34 (celkem 140)




ZCU pozemku s porostem 2 190,931 Ké&/m?

Vymeéra pozemku 1793 m?
Pol. | popis vymeéry pokryvna
Cislo plocha [m?]
1 trvalé porosty 180 180,00
Pokryvna plocha celkem 180,00
Vychozi cena 2 190,931 K&/m?® x 180,00 m* x 0,065 = 25 633,89 K&

Administrativni cena polozky B.1.1.2 (trvalé porost vy na p.p. €. 2924/4) je 25 633,89 K¢.
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B.1.2. Lokalita 2 — Old Fichov v Hajich

B.1.2.1. Budova ¢&.p. 182

Budova ¢&.p. 182, objekt obcanské vybavenosti, poStovni adresa
Oldfichov v Hajich ¢.p. 182

Lezi na pozemku p.¢. st. 261

Vyméra pozemku : 818 m2

Druh pozemku : zastavéna plocha a nadvofi

Zpusob ochrany nemovitosti : rozsahlé chranéné uzemi

Omezeni vlastnického prava : bez zapisu

Jiné z&pisy : bez zéapisu

Nemovitost (shora) je zapsana na listu vlastnictvi €. 319 pro katastralni
Uzemi a obec Oldfichov v Hajich.

Nemovitost (shora) je ve vlastnictvi Libereckého kraje. Hospodareni s
timto majetkem Libereckého kraje provadi Dim déti a mladeze Vétrnik
Liberec I, pfispévkova organizace, Riegrova 1278/16, Liberec
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Cena stavby se podle § 10 a 11 ur€i podle vzorce

kde
CS
CSy
ZCU
Pmj
o}

pp

I+

Ip

CS =CS\ x pp,

cena stavby,

cena stavby uréenéa nakladovym zplisobem podle vzorce CSy = ZCU x P, X (1 - 0/100),

zakladni cena upravena stavby,
pocet mérnych jednotek stavby,
opotfebeni stavby,

koeficient Upravy ceny stavby dle polohy a trhu, ktery se uréi podle vzorce pp = It X Ip,

index trhu podle § 4 odst. 1,
index polohy podle § 4 odst. 1.

Zakladni cena upravena budovy se podle § 12 ur¢i podle vzorce

kde
ZCU

ZCU =ZC x Ky X Ky X K3 X K4 X Kg X K;,

zakladni cena upravena,

zakladni cena,

koeficient pfepoctu ZC podle druhu konstrukce,

koeficient pfepoctu ZC podle pramérné zastavéné plochy podlazi,
koeficient pfepoctu ZC podle pramérné vysky podlazi,

koeficient vybaveni stavby,

koeficient polohovy,

koeficient zmény cen.

Charakteristika budovy

Cz-CC 1261
SKP 46.21.16.3..1
Ucel uziti D. budovy pro spole €enské a kulturni 0 €ely

ZC =2611,- K&m?>

Konstrukce 1. zdéné

K = 0,939

¢. 10

Vypo €et pramérné zastav éné plochy a vysky podlazi

zakladni cena podle pfilohy €. 8

koef. pfepoctu ZC podle druhu konstrukce z pfilohy

Podlazi zagtavéné plocha ZP vySka podlazi
[m7] [m]
1. PP 23,85 x 7,2 + 4,60 x 6,50 = 201,62 2,40
1. NP 23,70 x 13,40 + 6,90 x 10 = 386,58 3,25
2. NP 23,70 x 13,40 + 6,90 x 10 = 386,58 3,60
3. NP = podkrovi 23,70 x 13,20 = 312,84 2,93
Primé&rna ZP podlaZi 1 287,62 m*/ 4 =321,91 m?
Primérna vyska 404859 m®/1287,62m*=3,14m
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K, =0,92 + 6,60/ 321,91 = 0,9405
Kz =2,10/3,14 + 0,30 = 0,96879

koef. pfepoctu ZC podle pramérné ZP podlazi
koef. pfepoctu ZC podle pramérné vysky podlazi

Vypo €et koeficientu vybaveni stavby K 4
Koeficient vybaveni stavby K, se vypocte podle vzorce

Ks =1+ (0,54 x n),

kde

n je soucet objemovych podild konstrukci avybaveni s nadstandardnim vybavenim sniZzeny
0 soucet objemovych podili konstrukci a vybaveni s podstandardnim vybavenim.

Déle plati, ze

a) objemovy podil pfebyvajici konstrukce se vynasobi koeficientem 1,852 a pfipocte se k souctu
objemovych podild,

b) je-li ve stavbé konstrukce, jejiz nédklady na pofizeni €ini vice nez dvojnasobek nékladl

standardniho provedeni, odecte se jeji objemovy podil pfisluSejici standardnimu provedeni jako
v pfipadé konstrukce chybéjici podle bodu c) a stanovi se pro ni novy objemovy podil postupem
podle bodu a),

C) objemovy podil chybéjici konstrukce se vynasobi koeficientem 1,852 a odecte se od souctu
objemovych podild.

Popis provedeni konstrukci a vybaveni

1. Zaklady v¢. zemnich praci kamenné, betonové, pasové
2. Svislé konstrukce zdéné

3. Stropy standard

4, ZastfeSeni mimo krytinu tesarsky krov

5. Krytiny stfech plech. Sablony

6. Klempifské konstrukce plech

7. Upravy vnitfnich povrchd omika Stukova

8. Upravy vnégjsich povrchd venk omitka dvouvrstva, hladka
9. Vnitfni obklady keramické standard

10. Schody kamenné

11. Dvere standard

12. Vrata standard

13. Okna zdvojena, plastova
14, Povrch podlah standard

15. | Vyt4péni Ustfedni, LTO

16. Elektroinstalace 220 + 380 V

17. Bleskosvod ano

18. Vnitfni vodovod standard

19. Vnitfni kanalizace standard

20. | Vnitfni plynovod neni instalovan

21. Ohfev teplé vody standard

22. Vybaveni kuchyni standard

23. Vnitfni hyg. zaf. véetné WC standard
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24, Vytahy nejsou

25. Ostatni nejsou

26. Instalacni pref. jadra nejsou

Pol. | néazev konstrukce, zafazeni objemovy podil
Cislo | vybaveni konstrukce upraveny

20. Vnitfni plynovod nadstandard +0,004

24. | Vytahy chybéjici -0,014 x 1,852
25. Ostatni chybéjici -0,054 x 1,852
26. Instalacni pref. jadra chybéjici -0,000 x 1,852
n’ = -0,12194

) neuvedené konstrukce a vybaveni jsou standardni a na vy&i koef. K, nemaiji vliv

Ks=1+ (0,54 x-0,12194) = 0,93415 koeficient vybaveni

Ks = 0,80
K; = 2,101

koeficient polohovy
koeficient zmény cen

ZCU = 2 611,- K&m® x 0,939 x 0,9405 x 0,96879 x 0,93415 x 0,80 x 2,101 = 3 507,467 K&/m®

Obestav ény prostor

Popis vymeéry obestaveny

prostor [m”]
1. PP 23,85x 7,20 x 2,40 + 4,60 x 6,50 x 2,40 483,89
1. NP 23,70 x 13,40 x 3,25+ 6,90 x 10 x 3,11 1 246,73
2. NP 23,70 x 13,40 x 3,6 + 6,90 x 10 x 3,55 1 388,24
3. NP = podkrovi 23,70 x 13,20 x 2,93 916,62
Obestavény prostor celkem 4 035,48

Vychozi cena stavby

Vypo €et opot Febeni

3 507,467 K&/m® x 4 035,48 m® = 14 154 312,93 K&

VySe opotfebeni jednotlivych konstrukci a vybaveni v procentech se zjisti analytickou metodou podle

vzorce

kde
A

B
C

B

—x 100 x A,

C

objemové podily konstrukci a vybaveni upravené podle skute¢né zjiSténého stavu v nadvaznosti
na vypocet koeficientu vybaveni K,,

skute¢né stari jednotlivych konstrukci a vybaveni,

predpokladana celkova zivotnost pfislusné konstrukce a vybaveni.
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Pol. | nazev konstrukce, A B C | opotfebeni
Cislo | vybaveni [%0]
1. Zaklady v¢. zemnich praci - S 0,063 /0,93415

x 80 % 108 | 150 |3,8846

x 20 % 18 60 | 0,40465
2. Svislé konstrukce - S 0,172 /0,93415

x 80 % 108| 150 |10,60558

x 20 % 18 60| 1,10475
3. Stropy - S 0,082 /0,93415

x 80 % 108| 150 5,05615

x 20 % 18 60 | 0,52668
4. ZastfeSeni mimo krytinu - S 0,059/ 0,93415

x 80 % 108| 150 |3,63796

x 20 % 18 60 | 0,37895
5. Krytiny stfech - S 0,028 /0,93415 18 60| 0,89921
6. Klempifské konstrukce - S 0,006 / 0,93415 18 600,19269
7. Upravy vnitfnich povrchd - S 0,07 /0,93415

x 50 % 108| 108 |3,74672

x 50 % 18 60 | 1,12402
8. Upravy vnégjsich povrchd - S 0,036 /0,93415

x 10 % 108| 108 |0,38538

x 90 % 18 60 | 1,04052
9. Vnitfni obklady keramické - S 0,021/0,93415 18 60 |0,67441
10. | Schody-S 0,033/0,93415 108 | 150 2,54349
11. Dvefe - S 0,039/0,93415

x 20 % 108| 108 |0,83498

x 80 % 18 60| 1,00198
12. |Vrata-S 0,00 - -10,00
13. | Okna-S 0,057 /0,93415 18 60 | 1,83054
14, Povrch podlah - S 0,032/0,93415

x 20 % 108| 180|0,41107

x 80 % 18 60 | 0,82214
15. | Vytapéni-S 0,052 /0,93415 18 40| 2,50495
16. Elektroinstalace - S 0,059/ 0,93415

x 20 % 60 60| 1,26318

x 80 % 18 40 2,27372
17. Bleskosvod - S 0,003/0,93415 18 40 0,14452
18. | Vnitfni vodovod - S 0,032/0,93415

x 20 % 60 60| 0,68511

x 80 % 18 401 1,23321
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19. Vnitfni kanalizace - S 0,031/0,93415
X 20 % 60 60 | 0,6637
x 80 % 18 40 |1,19467
20. Vnitfni plynovod - N 0,004 x 1,54/ 0,93415 0 00,00
21. Ohrev teplé vody - S 0,019/0,93415 18 40| 0,91527
22. Vybaveni kuchyni - S 0,00 - -10,00
23. | Vnitini hyg. zaf. véetné WC - S 0,034 /0,93415 18 40 |1,63785
24. | Vytahy - X 0,00 - -10,00
25. Ostatni - X 0,00 - -10,00
26. Instalacni pref. jadra - X 0,00 - -10,00
Opotrebeni celkem 53,62265 %

Cena stavby po odpoctu opotfebeni

Vypo €et koeficientu Gpravy ceny dle polohy a trhu

14 154 312,93 K& x (100 % - 53,62265 %) = 6 564 395,25 K&

Vypocet indexu trhu I+ pfiloha €. 3, tabulka €. 1
Znak | kvalitativni pasmo P
Cislo
1. l. Situace na diléim (segmentu) trhu s nemovitymi vécmi: poptavka nizsi nez -0,01
nabidka
2. V. Vlastnické vztahy: nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz soucasti je 0,00
stavba (stejny vlastnik), nebo jednotka, nebo jednotka se spoluvlastnickym
podilem na pozemku
3. Il. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost nem. véci: bez vlivu nebo stabilizovana 0,00
Uzemi
4, lIl.* | Vliv pravnich vztah( na prodejnost (napf. prodej podilu, prondjem, pravo 0,01
stavby): pozitivni
5. Il. Ostatni neuvedené (napf. novy investiéni zamér, energeticka Uspornost, vysoka 0,00
ekonomicka navratnost): bez dalSich vlivi
6. Il. Povodnové riziko: zona se stfednim rizikem povodné (Gzemi tzv. 20-leté vody) 0,80
I+ =0,80 x (1 + 0,00) 0,80
Vypocet indexu polohy Ip priloha €. 3, tabulka €. 3
Znak | kvalitativni pasmo P;
Cislo
1. Druh hlavni stavby v jednotném funkénim celku: budovy pro Skolstvi 0,55
a zdravotnictvi
2. I Prevazujici zastavba v okoli pozemku a zZivotni prostfedi: rezidenéni zastavba 0,10
3. I Poloha pozemku v obci: stfed obce — centrum obce 0,10
4. Il. Moznost napojeni pozemku na inZzenyrské sité, které jsou v obci: pozemek Ize -0,07
napojit pouze na nékteré sité v obci
5. Il. Obc¢anské vybavenost v okoli pozemku: v okoli nemovité véci je ¢astec¢né 0,00

dostupna ob&anska vybavenost obce
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6 V. Dopravni dostupnost k pozemku: pfijezd po nezpevnéné komunikaci, dobré -0,03
parkovaci moznosti

7. V. Osobni hromadna doprava: mHD — centrum obce 0,02

8. 1 Poloha pozemku nebo stavby z hlediska komeréni vyuzitelnosti: vyhodna — 0,05
moznost komeréniho vyuziti pozemku nebo stavby

9. Il. Obyvatelstvo: bezproblémové okoli 0,00

10. l. Nezaméstnanost: vySSi nez je primeér v kraji 0,00

11. Il. Vlivy ostatni neuvedené: bez dalSich vlivi 0,00

lp=0,55x (1 +0,17) 0,644

pp = 0,80 x 0,644 = 0,515 koeficient Gpravy ceny dle polohy a trhu

Cena stavby

6 564 395,25 K¢ x 0,515 = 3 380 663,55 Ké&

Administrativni cena polozky B.1.2.1 (budova ¢.p. 182) je 3 380 663,55 K €.
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B.1.2.2. Kopana studna

Zakladni cena upravena studny se podle § 19 ur¢i podle vzorce

ZCU =ZC x K5 x K;,
kde
ZCU zé&kladni cena upravena,
ZC zakladni cena,
Ks koeficient polohovy,
K; koeficient zmény cen.

Charakteristika studny

Cz-cCc 2222

SKP 46.25.22.2
Zattidéni studna kopana
Hloubka 10,00 m
Prameér 100,00 cm

ZC =1 950,- K&m x 5,00 m + 3 810,- K&m x 5,00 m = 28 800,- Ké

Pocet elektrickych ¢erpadel 1
Cena elektrického ¢erpadla 10 780,- K&

ZC =28 800,- K& + 1 x 10 780,- K& = 39 580,- K&

Ks = 0,80 koeficient polohovy
K;=2,318 koeficient zmény cen

ZCU =39 580,- KE x 0,80 x 2,318 = 73 397,152 K&

ZNALECKY POSUDEK O CENE NEMOVITOSTI (4 lokality dle seznamu) ZAPSANYCH NA LISTECH VLASTNICTVI (1.) €. 4053
PRO KATASTRALNI UZEMi LIBEREC, (2)) ¢. 319 PRO KATASTRALNI UZEMI OLDRICHOV V HAJICH, (3.) &. 939 PRO
KATASTRALNI UZEMi DESNA Il a (4.) €. 9983 PRO KATASTRALN{ UZEMI LIBEREC

PFi vypoctu bylo pouzito programu NemKalk

Cislo posudku : 227-19/2016
Rozhodny den : 11.3.2016
Objednatel posudku : Liberecky kraj

strana 44 (celkem 140)




Vypo €et opot Febeni

VySe opotfebeni v procentech se zjisti linearni metodou podle vzorce

B/ C x 100,
kde
B skute¢né stafi stavby,
C celkova pfedpokladana zivotnost stavby.

Stafi stavby 108 let

Zivotnost 108 let .
Opotiebeni 108 /108 x 100 % = 85,00 " %
K byla pouzita maximalni stanovena hodnota

Cena stavby po odpoctu opotiebeni 73 397,152 K& x (100 % - 85,00 %) = 11 009,57 K¢&

Moralni opot Febeni
Moralni opotfebeni 0,00 %

Cena stavby po odpoc¢tu moralniho opotfebeni 11 009,57 K& x (100 % - 0,00 %) = 11 009,57 Ké&

Vypo €et koeficientu Gpravy ceny dle polohy a trhu

I+ =0,80 index trhu polozky "B.1.2.1. Budova ¢&.p. 182"

Ip = 0,644 index polohy polozky "B.1.2.1. Budova ¢&.p. 182"

pp = 0,80 x 0,644 = 0,515 koeficient Gpravy ceny dle polohy a trhu

Cena stavby 11 009,57 K& x 0,515 = 5 669,93 K&

Administrativni cena polozky N.1.2.2 (kopand studna )5 669,93 K¢&.
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B.1.2.3. Vrtana studna

Charakteristika studny
Cz-cCc 2222

SKP 46.25.22.2
Zatfidéni studna kopana
Hloubka 33,00 m
Primér 12,50 cm

ZC =1 950,- K&/m x 5,00 m + 3 810,- K&m x 5,00 m + 5 200,- K&/m x 23,00 m = 148 400,- Ké

Pocet elektrickych ¢erpadel 1
Cena elektrického ¢erpadla 11 990,- K&

ZC =148 400,- K& + 1 x 11 990,- K& = 160 390,- Ké

Ks = 0,80 koeficient polohovy
Ki=2,318 koeficient zmény cen

ZCU =160 390,- K& x 0,80 x 2,318 = 297 427,216 K&

Vypo €et opot Febeni

Stafi stavby 15 let

Zivotnost 100 let

Opotfebeni 15/ 100 x 100 % = 15,00 %

Cena stavby po odpoétu opotfebeni 297 427,216 K& x (100 % - 15,00 %) = 252 813,13 K&

Moralni opot Febeni
Moralni opotfebeni 0,00 %

Cena stavby po odpoc¢tu moralniho opotfebeni 252 813,13 K& x (100 % - 0,00 %) = 252 813,13 K¢&

Vypo €et koeficientu Gpravy ceny dle polohy a trhu

I+ =0,80 index trhu polozky "B.1.2.1. Budova €.p. 182"

Ip = 0,644 index polohy polozky "B.1.2.1. Budova ¢&.p. 182"

pp = 0,80 x 0,644 = 0,515 koeficient Gpravy ceny dle polohy a trhu

Cena stavhy 252 813,13 K& x 0,515 =130 198,76 K¢&

Administrativni cena polozky B.1.2.3 (vrtana studna ) je 130 198,76 K¢E.
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B.1.2.4. Venkovni Upravy ¢.p. 182

B.1.2.4.1. Vodovodni p Fipojka (1)

Zakladni cena upravena venkovni Upravy se podle § 18 urci podle vzorce
ZCU =ZC x Kz x K;,

kde

ZCU zéakladni cena upravena,

ZC zakladni cena,

Ks koeficient polohovy,

K; koeficient zmény cen.

Charakteristika venkovni Upravy

Cz-cC 2222

SKP

Typ Gpravy  1.1.6.2 pfipojka vody DN 40 mm - potrubi plastikové

ZC = 385,- KE/m

Ks = 0,80 koeficient polohovy
Ki=2,318 koeficient zmény cen

ZCU = 385,- K&/m x 0,80 x 2,318 = 713,944 Ké/m

Pmj = 18,00 m pocet mérnych jednotek

Vychozi cena stavby 713,944 K&/m x 18,00 m = 12 850,99 K¢
Vypo €et opot Febeni

Stafi stavby 60 let

Zivotnost 60 let .

Opotfebeni 60/ 60 x 100 % = 85,00 ) %

K byla pouzita maximalni stanovena hodnota

Cena stavby po odpoétu opotfebeni 12 850,99 K& x (100 % - 85,00 %) = 1 927,65 Ké&

Vypo €et koeficientu Upravy ceny dle polohy a trhu

I+ =0,80 index trhu polozky "B.1.2.1. Budova ¢&.p. 182"

Ip = 0,644 index polohy polozky "B.1.2.1. Budova &.p. 182"

pp = 0,80 x 0,644 = 0,515 koeficient Gpravy ceny dle polohy a trhu

Cena stavby 1 927,65 K& x 0,515 = 992,74 Ké&

Administrativni cena podpolozky B.1.2.4.1 (vodovodn i pripojka 1) je 992,74 K €.
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B.1.2.4.2. Vodovodni p Fipojka (2)

Charakteristika venkovni Gpravy

Cz-CC 2222

SKP

Typ Gpravy  1.1.6.2 pfipojka vody DN 40 mm - potrubi plastikové
ZC = 385,- KE/m

Ks = 0,80 koeficient polohovy
Ki=2,318 koeficient zmény cen

ZCU = 385,- K&/m x 0,80 x 2,318 = 713,944 Ké/m
Pmj = 5,00 m pocet mérnych jednotek

Vychozi cena stavby 713,944 K&/m x 5,00 m = 3 569,72 K¢é

Vypo €et opot Febeni
Stafi stavby 15 let
Zivotnost 55 let
Opotfebeni 15/55x 100 % = 27,273 %

Cena stavby po odpoctu opotiebeni 3569,72 KE x (100 % - 27,273 %) = 2 596,15 K¢&

Vypo €et koeficientu Upravy ceny dle polohy a trhu

I+ =0,80 index trhu polozky "B.1.2.1. Budova €.p. 182"

Ip = 0,644 index polohy polozky "B.1.2.1. Budova &.p. 182"

pp = 0,80 x 0,644 = 0,515 koeficient Gpravy ceny dle polohy a trhu

Cena stavhy 2 596,15 K¢ x 0,515 =1 337,02 Ké

Administrativni cena podpolozky B.1.2.4.2 (vodovodn i pripojka 2) je 1 337,02 K €.
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KATASTRALNI UZEMI DESNA Il a (4.) &. 9983 PRO KATASTRALNI UZEMI LIBEREC

PFi vypoctu bylo pouzito programu NemKalk

Cislo posudku : 227-19/2016
Rozhodny den : 11.3.2016
Objednatel posudku : Liberecky kraj
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B.1.2.4.3. Domaci vodarna

Charakteristika venkovni Gpravy

Cz-cC 2222

SKP

Typ Upravy 1.3 domaci vodarna Darling
ZC =12 000,- Ké/kus

Ks = 0,80 koeficient polohovy
K;=2,318 koeficient zmény cen

ZCU =12 000,- K¢&/kus x 0,80 x 2,318 = 22 252,80 Ké/kus
Pmj = 1,00 kus pocet mérnych jednotek

Vychozi cena stavby 22 252,80 Ké/kus x 1,00 kus = 22 252,80 Ké

Vypo €et opot Febeni

Starfi stavby 18 let

Zivotnost 30 let

Opotiebeni 18/ 30 x 100 % = 60,00 %

Cena stavby po odpoctu opotfebeni 22 252,80 K& x (100 % - 60,00 %) = 8 901,12 Ké

Vypo €et koeficientu Upravy ceny dle polohy a trhu
l+=0,80 index trhu polozky "B.1.2.1. Budova €.p. 182"

Ip = 0,644 index polohy polozky "B.1.2.1. Budova ¢&.p. 182"

ZNALECKY POSUDEK O CENE NEMOVITOSTI (4 lokality dle seznamu) ZAPSANYCH NA LISTECH VLASTNICTVI (1.) €. 4053
PRO KATASTRALNI UZEMi LIBEREC, (2)) ¢. 319 PRO KATASTRALNI UZEMI OLDRICHOV V HAJICH, (3.) &. 939 PRO
KATASTRALNI UZEMI DESNA Il a (4.) €. 9983 PRO KATASTRALNI UZEMI LIBEREC

PFi vypoctu bylo pouzito programu NemKalk

Cislo posudku : 227-19/2016
Rozhodny den : 11.3.2016
Objednatel posudku : Liberecky kraj
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pp = 0,80 x 0,644 = 0,515 koeficient Upravy ceny dle polohy a trhu
Cena stavhy 8 901,12 K& x 0,515 = 4 584,08 K&

Administrativni cena podpolozky B.1.2.4.3 (domaci v____odarna) je 4 584,08 K €.

B.1.2.4.4. PFipojka kanalizace (splaskové)

Charakteristika venkovni Upravy

Cz-cC 2223

SKP

Typ Gpravy  2.1.2 pfipojka kanalizace DN 200 mm - potrubi kameninové
ZC =1 450,- Ké/m

Ks = 0,80 koeficient polohovy
Ki=2,311 koeficient zmény cen

ZCU =1 450,- K&/m x 0,80 x 2,311 = 2 680,76 K&/m
Pmj = 12,00 m pocet mérnych jednotek

Vychozi cena stavby 2 680,76 K&/m x 12,00 m = 32 169,12 Ké

Vypo €et opot Febeni

Stafi stavby 60 let

Zivotnost 80 let

Opotfebeni 60/ 80 x 100 % = 75,00 %

Cena stavby po odpoétu opotfebeni 32 169,12 K& x (100 % - 75,00 %) = 8 042,28 K&

Vypo €et koeficientu Upravy ceny dle polohy a trhu

I+ =0,80 index trhu polozky "B.1.2.1. Budova ¢&.p. 182"

Ip = 0,644 index polohy polozky "B.1.2.1. Budova &.p. 182"

pp = 0,80 x 0,644 = 0,515 koeficient Gpravy ceny dle polohy a trhu

Cena stavby 8 042,28 KE x 0,515 =4 141,77 Ké

Administrativni cena podpolozky B.1.2.4.4 (p ___ Fipojka kanalizace splaSkové) je 4 141,77 K €.

ZNALECKY POSUDEK O CENE NEMOVITOSTI (4 lokality dle seznamu) ZAPSANYCH NA LISTECH VLASTNICTVI (1) & 4053
PRO KATASTRALNI UZEMi LIBEREC, (2.) & 319 PRO KATASTRALNi UZEMi OLDRICHOV V HAJICH, (3.) & 939 PRO
KATASTRALNI UZEMI DESNA Il a (4.) &. 9983 PRO KATASTRALNI UZEMI LIBEREC

PFi vypoctu bylo pouzito programu NemKalk

Cislo posudku : 227-19/2016
Rozhodny den : 11.3.2016
Objednatel posudku : Liberecky kraj
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B.1.2.4.5. PFipojka kanalizace (deS tové)

Charakteristika venkovni Gpravy

Cz-CC 2223

SKP

Typ Gpravy  2.1.2 pfipojka kanalizace DN 200 mm - potrubi kameninové
ZC =1 450,- Ké/m

Ks = 0,80 koeficient polohovy
Ki=2,311 koeficient zmény cen

ZCU =1 450,- K&/m x 0,80 x 2,311 = 2 680,76 K&/m
Pmj=10+32+6=48,00m pocet mérnych jednotek

Vychozi cena stavby 2 680,76 K&/m x 48,00 m = 128 676,48 K¢

Vypo €et opot Febeni
Stafi stavby 18 let
Zivotnost 80 let
Opotfebeni 18/80 x 100 % = 22,50 %

Cena stavby po odpoctu opotiebeni 128 676,48 K& x (100 % - 22,50 %) = 99 724,27 K¢&

Vypo €et koeficientu Upravy ceny dle polohy a trhu

I+ =0,80 index trhu polozky "B.1.2.1. Budova €.p. 182"

Ip = 0,644 index polohy polozky "B.1.2.1. Budova &.p. 182"

pp = 0,80 x 0,644 = 0,515 koeficient Gpravy ceny dle polohy a trhu

Cena stavhy 99 724,27 K¢ x 0,515 = 51 358,- K&

Administrativni cena podpolozky B.1.2.4.5 (p___ Fipojka kanalizace deS t'ové) je 51 358,- K¢.

ZNALECKY POSUDEK O CENE NEMOVITOSTI (4 lokality dle seznamu) ZAPSANYCH NA LISTECH VLASTNICTVI (1) & 4053
PRO KATASTRALNI UZEMi LIBEREC, (2.) & 319 PRO KATASTRALNi UZEMi OLDRICHOV V HAJICH, (3.) & 939 PRO
KATASTRALNI UZEMI DESNA Il a (4.) &. 9983 PRO KATASTRALNI UZEMI LIBEREC

PFi vypoctu bylo pouzito programu NemKalk

Cislo posudku : 227-19/2016
Rozhodny den : 11.3.2016
Objednatel posudku : Liberecky kraj
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B.1.2.4.6. Sachty kanalizace

Charakteristika venkovni Gpravy

Cz-CC 2223

SKP

Typ Upravy  2.2.2 kanaliza éni Sachta skruZzena z prefa dilc @ véetné poklopu - hloubka 3.00 m
ZC =9 450,- Ké/kus

Ks = 0,80 koeficient polohovy
Ki=2,311 koeficient zmény cen

ZCU =9 450,- Ké&/kus x 0,80 x 2,311 = 17 471,16 Ké/kus
Pmj = 3,00 kus pocet mérnych jednotek

Vychozi cena stavby 17 471,16 K&/kus x 3,00 kus =52 413,48 Ké

Vypo €et opot Febeni

Stafi stavby 18 let

Zivotnost 80 let

Opotfebeni 18/80 x 100 % = 22,50 %

Cena stavby po odpoctu opotfebeni 52 413,48 KE x (100 % - 22,50 %) = 40 620,45 Ké&

Vypo €et koeficientu Upravy ceny dle polohy a trhu
I+ =0,80 index trhu polozky "B.1.2.1. Budova ¢.p. 182"

lp = 0,644 index polohy polozky "B.1.2.1. Budova &.p. 182"

ZNALECKY POSUDEK O CENE NEMOVITOSTI (4 lokality dle seznamu) ZAPSANYCH NA LISTECH VLASTNICTVI (1.) €. 4053
PRO KATASTRALNI UZEMi LIBEREC, (2)) ¢. 319 PRO KATASTRALNI UZEMI OLDRICHOV V HAJICH, (3.) &. 939 PRO
KATASTRALNI UZEMI DESNA Il a (4.) €. 9983 PRO KATASTRALNI UZEMI LIBEREC

PFi vypoctu bylo pouzito programu NemKalk

Cislo posudku : 227-19/2016
Rozhodny den : 11.3.2016
Objednatel posudku : Liberecky kraj
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pp = 0,80 x 0,644 = 0,515 koeficient Upravy ceny dle polohy a trhu
Cena stavby 40 620,45 K¢ x 0,515 =20 919,53 K¢

Administrativni cena podpolozky B.1.2.4.6 (Sachty k analizace) je 20 919,53 K €.

B.1.2.4.7. Septik

Charakteristika venkovni Gpravy

Cz-cCc 2223

SKP

Typ Upravy  2.4.2 septik z monolitického i montovaného betonu n ad 15.00 m® OP
ZC =2 800,- K&/m® OP

Ks = 0,80 koeficient polohovy
Ki=2,311 koeficient zmény cen

ZCU =2 800,- K&/m* OP x 0,80 x 2,311 =5 176,64 K&m> OP
Pm =3x5x4,5=67,50m° OP pocet mérnych jednotek

Vychozi cena stavby 5 176,64 K&/m® OP x 67,50 m® OP = 349 423,20 K&

Vypo €et opot Febeni

Starfi stavby 15 let

ZNALECKY POSUDEK O CENE NEMOVITOSTI (4 lokality dle seznamu) ZAPSANYCH NA LISTECH VLASTNICTVI (1.) €. 4053
PRO KATASTRALNI UZEMi LIBEREC, (2)) ¢. 319 PRO KATASTRALNI UZEMI OLDRICHOV V HAJICH, (3.) &. 939 PRO
KATASTRALNI UZEMI DESNA Il a (4.) €. 9983 PRO KATASTRALNI UZEMI LIBEREC

PFi vypoctu bylo pouzito programu NemKalk

Cislo posudku : 227-19/2016
Rozhodny den : 11.3.2016
Objednatel posudku : Liberecky kraj
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Zivotnost 80 let
Opotfebeni 15/80 x 100 % = 18,75 %

Cena stavby po odpoctu opotiebeni 349 423,20 K¢ x (100 % - 18,75 %) = 283 906,35 K¢&

Vypo €et koeficientu Upravy ceny dle polohy a trhu

I+ =0,80 index trhu polozky "B.1.2.1. Budova ¢&.p. 182"

Ip = 0,644 index polohy polozky "B.1.2.1. Budova &.p. 182"

pp = 0,80 x 0,644 = 0,515 koeficient Gpravy ceny dle polohy a trhu

Cena stavby 283 906,35 K¢ x 0,515 =146 211,77 Ké

Administrativni cena podpolozky B.1.2.4.7 (septik) je 146 211,77 KE.

B.1.2.4.8. Piskovy filtr

Charakteristika venkovni Upravy

Cz-CC 2223

SKP

Typ Gpravy  2.6.2 odkalovaci nadrz p fes 2 m* OP
ZC =4 420,- K&m*® OP

Ks = 0,80 koeficient polohovy
Ki=2,311 koeficient zmény cen

ZCU = 4 420,- K&/m® OP x 0,80 x 2,311 = 8 171,696 K&/m®> OP
Pmj=2x1x15=3,00 m® OP pocet mérnych jednotek

Vychozi cena stavby 8 171,696 K&/m> OP x 3,00 m® OP = 24 515,09 K&

Vypo €et opot Febeni

Stafi stavby 15 let

Zivotnost 60 let

Opotfebeni 15/ 60 x 100 % = 25,00 %

Cena stavby po odpoétu opotfebeni 24 515,09 K& x (100 % - 25,00 %) = 18 386,32 K¢&

Vypo €et koeficientu Upravy ceny dle polohy a trhu

I+ =0,80 index trhu polozky "B.1.2.1. Budova ¢&.p. 182"

ZNALECKY POSUDEK O CENE NEMOVITOSTI (4 lokality dle seznamu) ZAPSANYCH NA LISTECH VLASTNICTVI (1) & 4053
PRO KATASTRALNI UZEMi LIBEREC, (2.) & 319 PRO KATASTRALNi UZEMi OLDRICHOV V HAJICH, (3.) & 939 PRO
KATASTRALNI UZEMI DESNA Il a (4.) &. 9983 PRO KATASTRALNI UZEMI LIBEREC

PFi vypoctu bylo pouzito programu NemKalk

Cislo posudku : 227-19/2016
Rozhodny den : 11.3.2016
Objednatel posudku : Liberecky kraj
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lp = 0,644 index polohy polozky "B.1.2.1. Budova &.p. 182"
pp = 0,80 x 0,644 = 0,515 koeficient Gpravy ceny dle polohy a trhu
Cena stavby 18 386,32 K& x 0,515 = 9 468,95 K&

Administrativni cena podpolozky B.1.2.4.8 (piskovy filtr) je 9 468,95 K €.

B.1.2.4.9. Pfipojka NN

Charakteristika venkovni Gpravy

Cz-cC 2224

SKP

Typ Gpravy  3.1.6 elektrop Fipojka 3 fazova, p Fipojka NN kabel Al 25 mm ? zemni kabel
ZC =195,- KE/m

Ks = 0,80 koeficient polohovy
Ki=2,214 koeficient zmény cen

ZCU = 195,- K&/m x 0,80 x 2,214 = 345,384 K&/m
Pmj = 25,00 m pocet mérnych jednotek

Vychozi cena stavby 345,384 K&/m x 25,00 m = 8 634,60 K¢&

Vypo €et opot Febeni
Stafi stavby 40 let
Zivotnost 60 let
Opotfebeni 40/ 60 x 100 % = 66,667 %

Cena stavby po odpoctu opotiebeni 8 634,60 K¢ x (100 % - 66,667 %) = 2 878,17 K¢&

Vypo €et koeficientu Upravy ceny dle polohy a trhu

I+ =0,80 index trhu polozky "B.1.2.1. Budova €.p. 182"

Ip = 0,644 index polohy polozky "B.1.2.1. Budova &.p. 182"

pp = 0,80 x 0,644 = 0,515 koeficient Gpravy ceny dle polohy a trhu

Cena stavhy 2 878,17 KE x 0,515 =1 482,26 K¢&

Administrativni cena podpolozky B.1.2.4.9 (p __ Fipojka NN) jel 482,26 K €.

ZNALECKY POSUDEK O CENE NEMOVITOSTI (4 lokality dle seznamu) ZAPSANYCH NA LISTECH VLASTNICTVI (1) & 4053
PRO KATASTRALNI UZEMi LIBEREC, (2.) & 319 PRO KATASTRALNi UZEMi OLDRICHOV V HAJICH, (3.) & 939 PRO
KATASTRALNI UZEMI DESNA Il a (4.) &. 9983 PRO KATASTRALNI UZEMI LIBEREC

PFi vypoctu bylo pouzito programu NemKalk

Cislo posudku : 227-19/2016
Rozhodny den : 11.3.2016
Objednatel posudku : Liberecky kraj
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B.1.2.4.10. Rozvodna sk fin NN

Charakteristika venkovni Gpravy

Cz-CC 2224

SKP

Typ Gpravy  3.3.5 pris sk Fin pro venkovni kabelové rozvody NN (3x400/230V) pro pFipojkovou
sk¥in SP5

ZC =5 830,- Ké/kus

Ks = 0,80 koeficient polohovy
Ki=2,214 koeficient zmény cen

ZCU =5 830,- K&/kus x 0,80 x 2,214 = 10 326,096 Ké/kus
Pmj = 1,00 kus pocet mérnych jednotek

Vychozi cena stavby 10 326,096 Ké&/kus x 1,00 kus =10 326,10 Ké

Vypo €et opot Febeni
Stafi stavby 18 let
Zivotnost 50 let
Opotfebeni 18 /50 x 100 % = 36,00 %

Cena stavby po odpoctu opotiebeni 10 326,10 K& x (100 % - 36,00 %) = 6 608,70 K&

Vypo €et koeficientu Upravy ceny dle polohy a trhu

I+ =0,80 index trhu polozky "B.1.2.1. Budova €.p. 182"

Ip = 0,644 index polohy polozky "B.1.2.1. Budova &.p. 182"

pp = 0,80 x 0,644 = 0,515 koeficient Gpravy ceny dle polohy a trhu

Cena stavhy 6 608,70 K& x 0,515 = 3 403,48 K¢&

Administrativni cena podpolozky B.1.2.4.10 (rozvodn a skiin NN) je 3 403,48 K¢.

ZNALECKY POSUDEK O CENE NEMOVITOSTI (4 lokality dle seznamu) ZAPSANYCH NA LISTECH VLASTNICTVI (1) & 4053
PRO KATASTRALNI UZEMi LIBEREC, (2.) & 319 PRO KATASTRALNi UZEMi OLDRICHOV V HAJICH, (3.) & 939 PRO
KATASTRALNI UZEMI DESNA Il a (4.) &. 9983 PRO KATASTRALNI UZEMI LIBEREC

PFi vypoctu bylo pouzito programu NemKalk

Cislo posudku : 227-19/2016
Rozhodny den : 11.3.2016
Objednatel posudku : Liberecky kraj

strana 56 (celkem 140)




B.1.2.4.11. Parkovist &

Charakteristika venkovni Upravy

cz-cC 211

SKP 46.23.11.5

Typ Upravy  8.3.18 zatrav novaci tvarnice polovegeta ¢€ni
ZC = 340,- K&/m®

Ks = 0,80 koeficient polohovy
Ki=2,242 koeficient zmény cen

ZCU = 340,- K&/m? x 0,80 x 2,242 = 609,824 K&/m?
Pm =6 x 2,5 x 6 =90,00m” pocet mérnych jednotek

Vychozi cena stavby 609,824 K&/m? x 90,00 m” = 54 884,16 K&

Vypo €et opot Febeni

Starfi stavby 18 let

Zivotnost 40 let

Opotiebeni 18 /40 x 100 % = 45,00 %

Cena stavby po odpoctu opotfebeni 54 884,16 K¢ x (100 % - 45,00 %) = 30 186,29 Ké

Vypo €et koeficientu Upravy ceny dle polohy a trhu
l+=0,80 index trhu polozky "B.1.2.1. Budova €.p. 182"

Ip = 0,644 index polohy polozky "B.1.2.1. Budova ¢&.p. 182"

ZNALECKY POSUDEK O CENE NEMOVITOSTI (4 lokality dle seznamu) ZAPSANYCH NA LISTECH VLASTNICTVI (1.) €. 4053
PRO KATASTRALNI UZEMi LIBEREC, (2)) ¢. 319 PRO KATASTRALNI UZEMI OLDRICHOV V HAJICH, (3.) &. 939 PRO
KATASTRALNI UZEMI DESNA Il a (4.) €. 9983 PRO KATASTRALNI UZEMI LIBEREC

PFi vypoctu bylo pouzito programu NemKalk

Cislo posudku : 227-19/2016
Rozhodny den : 11.3.2016
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pp = 0,80 x 0,644 = 0,515 koeficient Upravy ceny dle polohy a trhu
Cena stavby 30 186,29 K¢ x 0,515 = 15 545,94 Ké

Administrativni cena podpolozky B.1.2.4.11 (parkovi Sté) je 15 545,94 Ké€.

B.1.2.4.12. Zpevn éné plochy (1)

BU

Ili'i'-. '.‘ +

Charakteristika venkovni Gpravy

Cz-cC 211

SKP 46.23.11.5

Typ Upravy  8.3.6 plocha s povrchem dlazd énym z betonovych dlazdic 50/50/6 do loze z MC
ZC = 255,- K&/m®

Ks = 0,80 koeficient polohovy
Ki=2,242 koeficient zmény cen

ZCU = 255,- K&/m? x 0,80 x 2,242 = 457,368 K&/m?
Pm =17 x 4,5 = 76,50 m” po&et mérnych jednotek

Vychozi cena stavby 457,368 K&/m?® x 76,50 m” = 34 988,65 K&

Vypo €et opot Febeni

Starfi stavby 40 let

ZNALECKY POSUDEK O CENE NEMOVITOSTI (4 lokality dle seznamu) ZAPSANYCH NA LISTECH VLASTNICTVI (1.) €. 4053
PRO KATASTRALNI UZEMi LIBEREC, (2)) ¢. 319 PRO KATASTRALNI UZEMI OLDRICHOV V HAJICH, (3.) &. 939 PRO
KATASTRALNI UZEMi DESNA Il a (4.) €. 9983 PRO KATASTRALN{ UZEMI LIBEREC

PFi vypoctu bylo pouzito programu NemKalk
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Zivotnost 50 let
Opotfebeni  40/50 x 100 % = 80,00 %

Cena stavby po odpoctu opotiebeni 34 988,65 K& x (100 % - 80,00 %) = 6 997,73 K&

Vypo €et koeficientu Upravy ceny dle polohy a trhu

I+ =0,80 index trhu polozky "B.1.2.1. Budova ¢.p. 182"

lp = 0,644 index polohy polozky "B.1.2.1. Budova &.p. 182"

pp = 0,80 x 0,644 = 0,515 koeficient Gpravy ceny dle polohy a trhu

Cena stavby 6 997,73 K& x 0,515 = 3 603,83 Ké

Administrativni cena podpolozky B.1.2.4.12 (zpevn ___éné plochy - 1) je 3 603,83 K €.

B.1.2.4.13. Zpevn éné plochy (2)

Charakteristika venkovni Gpravy

Cz-cC 211
SKP 46.23.11.5
Typ Upravy  8.3.6 plocha s povrchem dlazd énym z betonovych dlazdic 50/50/6 do loze z MC

ZC = 255,- K&/m?

Ks = 0,80 koeficient polohovy
Ki=2,242 koeficient zmény cen

ZNALECKY POSUDEK O CENE NEMOVITOSTI (4 lokality dle seznamu) ZAPSANYCH NA LISTECH VLASTNICTVI (1.) €. 4053
PRO KATASTRALNI UZEMi LIBEREC, (2)) ¢. 319 PRO KATASTRALNI UZEMI OLDRICHOV V HAJICH, (3.) &. 939 PRO
KATASTRALNI UZEMI DESNA Il a (4.) €. 9983 PRO KATASTRALNI UZEMI LIBEREC

PFi vypoctu bylo pouzito programu NemKalk
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ZCU = 255,- K&/m? x 0,80 x 2,242 = 457,368 K&/m?
Pmj=5,5x7=238,50 m? pocet mérnych jednotek

Vychozi cena stavby 457,368 K&/m? x 38,50 m? = 17 608,67 Ké&

Vypo €et opot Febeni

Stéfi stavby 18 let

Zivotnost 50 let

Opotfebeni 18 /50 x 100 % = 36,00 %

Cena stavby po odpoctu opotfebeni 17 608,67 K& x (100 % - 36,00 %) = 11 269,55 Ké&

Vypo €et koeficientu Upravy ceny dle polohy a trhu

I+ =0,80 index trhu polozky "B.1.2.1. Budova ¢.p. 182"

lp = 0,644 index polohy polozky "B.1.2.1. Budova &.p. 182"

pp = 0,80 x 0,644 = 0,515 koeficient Gpravy ceny dle polohy a trhu

Cena stavby 11 269,55 K¢ x 0,515 = 5 803,82 Ké

Administrativni cena podpolozky B.1.2.4.13 (zpevn ___éné plochy - 2) je 5 803,82 K €.

B.1.2.4.14. Zpevn éné plochy (3)

ZNALECKY POSUDEK O CENE NEMOVITOSTI (4 lokality dle seznamu) ZAPSANYCH NA LISTECH VLASTNICTVI (1.) €. 4053
PRO KATASTRALNI UZEMi LIBEREC, (2)) ¢. 319 PRO KATASTRALNI UZEMI OLDRICHOV V HAJICH, (3.) &. 939 PRO
KATASTRALNI UZEMI DESNA Il a (4.) €. 9983 PRO KATASTRALNI UZEMI LIBEREC

PFi vypoctu bylo pouzito programu NemKalk
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Charakteristika venkovni Upravy

Cz-CcC 211
SKP 46.23.11.5
Typ Upravy  8.2.1 plocha s povrchem betonovym monolitickym tl. 10 cm

ZC = 235,- K&/m?

Ks = 0,80 koeficient polohovy
Ki=2,242 koeficient zmény cen

ZCU = 235,- K&/m? x 0,80 X 2,242 = 421,496 K&/m?
Pnj=4x10+25x6+25x7=7250 m? pocet mérnych jednotek

Vychozi cena stavby 421,496 K&/m?® x 72,50 m* = 30 558,46 K&

Vypo €et opot Febeni

Stafi stavby 40 let

Zivotnost 50 let

Opotfebeni 40/ 50 x 100 % = 80,00 %

Cena stavby po odpoétu opotfebeni 30 558,46 K& x (100 % - 80,00 %) =6 111,69 K&

Vypo €et koeficientu Upravy ceny dle polohy a trhu

I+ =0,80 index trhu polozky "B.1.2.1. Budova ¢&.p. 182"

Ip = 0,644 index polohy polozky "B.1.2.1. Budova &.p. 182"

pp = 0,80 x 0,644 = 0,515 koeficient Gpravy ceny dle polohy a trhu

Cena stavby 6 111,69 K& x 0,515 = 3 147,52 K&

Administrativni cena podpolozky B.1.2.4.14 (zpevn ___éné plochy - 3) je 3 147,52 K €.

ZNALECKY POSUDEK O CENE NEMOVITOSTI (4 lokality dle seznamu) ZAPSANYCH NA LISTECH VLASTNICTVI (1) & 4053
PRO KATASTRALNI UZEMi LIBEREC, (2.) & 319 PRO KATASTRALNi UZEMi OLDRICHOV V HAJICH, (3.) & 939 PRO
KATASTRALNI UZEMI DESNA Il a (4.) &. 9983 PRO KATASTRALNI UZEMI LIBEREC
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B.1.2.4.15. Odvod novaci rygol

Charakteristika venkovni Gpravy

Cz-CC 211

SKP 46.23.11

Typ Upravy  10.4 rigol z betonovych desek, loZe z betonu
ZC =225,- Ké/m

Ks = 0,80 koeficient polohovy
Ki=2,242 koeficient zmény cen

ZCU = 225,- K&/m x 0,80 x 2,242 = 403,56 K&/m
Pnj=25+15+18+8+5=71,00m pocet mérnych jednotek

Vychozi cena stavby 403,56 K&/m x 71,00 m = 28 652,76 K¢&

Vypo €et opot Febeni

Starfi stavby 18 let

Zivotnost 40 let

Opotiebeni 18 /40 x 100 % = 45,00 %

Cena stavby po odpoctu opotfebeni 28 652,76 K¢ x (100 % - 45,00 %) = 15 759,02 Ké

Vypo €et koeficientu Gpravy ceny dle polohy a trhu
l+=0,80 index trhu polozky "B.1.2.1. Budova €.p. 182"

Ip = 0,644 index polohy polozky "B.1.2.1. Budova ¢&.p. 182"

ZNALECKY POSUDEK O CENE NEMOVITOSTI (4 lokality dle seznamu) ZAPSANYCH NA LISTECH VLASTNICTVI (1.) €. 4053
PRO KATASTRALNI UZEMi LIBEREC, (2)) ¢. 319 PRO KATASTRALNI UZEMI OLDRICHOV V HAJICH, (3.) &. 939 PRO
KATASTRALNI UZEMI DESNA Il a (4.) €. 9983 PRO KATASTRALNI UZEMI LIBEREC
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pp = 0,80 x 0,644 = 0,515 koeficient Upravy ceny dle polohy a trhu
Cena stavhy 15 759,02 K¢ x 0,515 =8 115,90 Ké

Administrativni cena podpolozky B.1.2.4.15 (odvod novaci rygol) je 8 115,90 K €.

B.1.2.4.16. PristfeSek na popelnice

Charakteristika venkovni Gpravy

cz-cC 242051

SKP 46.39.99

Typ Gpravy  23.1 altdn zahradni, d Fevéna vazana kostrukce, lehkd vypl n stén, popf¥. pouze
€aste €na, podlaha, st fecha

ZC =3 250,- K&/m” ZP

Ks = 0,80 koeficient polohovy
K =2,292 koeficient zmény cen

ZCU = 3 250,- K&/m? ZP x 0,80 x 2,292 = 5 959,20 K&/m? ZP
Pm=18x12=2116 m*ZP podet mérnych jednotek

Vychozi cena stavby 5 959,20 K&/m® ZP x 2,16 m” ZP = 12 871,87 K&

ZNALECKY POSUDEK O CENE NEMOVITOSTI (4 lokality dle seznamu) ZAPSANYCH NA LISTECH VLASTNICTVI (1.) €. 4053
PRO KATASTRALNI UZEMi LIBEREC, (2)) ¢. 319 PRO KATASTRALNI UZEMI OLDRICHOV V HAJICH, (3.) &. 939 PRO
KATASTRALNI UZEMI DESNA Il a (4.) €. 9983 PRO KATASTRALNI UZEMI LIBEREC
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Vypo €et opot Febeni
Stéfi stavby 10 let
Zivotnost 50 let
Opotfebeni  10/50 x 100 % = 20,00 %

Cena stavby po odpoctu opotiebeni 12 871,87 K& x (100 % - 20,00 %) = 10 297,50 K¢&

Vypo €et koeficientu Gpravy ceny dle polohy a trhu

l+=0,80 index trhu polozky "B.1.2.1. Budova €.p. 182"

lp = 0,644 index polohy polozky "B.1.2.1. Budova &.p. 182"

pp = 0,80 x 0,644 = 0,515 koeficient Gpravy ceny dle polohy a trhu

Cena stavhy 10 297,50 K& x 0,515 =5 303,21 K¢

Administrativni cena podpolozky B.1.2.4.16 (p __ FistfeSek na popelnice) je 5 303,21 K ¢.

B.1.2.4.17. Vrata oploceni

Charakteristika venkovni Gpravy

Cz-CC 242091
SKP 46.21.64.4
Typ Upravy  14.5 vrata ocelova s vyplni z drat éného pletiva v €etné sloupk

ZC = 3 420,- Ké/kus

ZNALECKY POSUDEK O CENE NEMOVITOSTI (4 lokality dle seznamu) ZAPSANYCH NA LISTECH VLASTNICTVI (1.) €. 4053
PRO KATASTRALNI UZEMi LIBEREC, (2)) ¢. 319 PRO KATASTRALNI UZEMI OLDRICHOV V HAJICH, (3.) &. 939 PRO
KATASTRALNI UZEMI DESNA Il a (4.) €. 9983 PRO KATASTRALNI UZEMI LIBEREC
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Ks = 0,80 koeficient polohovy
Ki=2,292 koeficient zmény cen

ZCU = 3 420,- K&/kus x 0,80 x 2,292 = 6 270,912 Ké/kus
Pmj = 1,00 kus pocet mérnych jednotek

Vychozi cena stavby 6 270,912 Ké&/kus x 1,00 kus = 6 270,91 Ké

Vypo €et opot Febeni
Stafi stavby 18 let
Zivotnost 30 let
Opotiebeni 18/ 30 x 100 % = 60,00 %

Cena stavby po odpoctu opotiebeni 6 270,91 K¢ x (100 % - 60,00 %) = 2 508,36 K&

Vypo €et koeficientu Upravy ceny dle polohy a trhu

I+ =0,80 index trhu polozky "B.1.2.1. Budova €.p. 182"

Ip = 0,644 index polohy polozky "B.1.2.1. Budova &.p. 182"

pp = 0,80 x 0,644 = 0,515 koeficient Gpravy ceny dle polohy a trhu

Cena stavhy 2 508,36 K& x 0,515 =1 291,81 Ké

Administrativni cena podpolozky B.1.2.4.17 (vrata o ploceni) je 1 291,81 K €.

B.1.2.4.18. Drenaze

Charakteristika venkovni Gpravy

Cz-cC 215342

SKP 46.24.12.6

Typ Gpravy  5.2.3 drenaz z trubek PVC 110 mm
ZC =75,- K&/m

Ks = 0,80 koeficient polohovy
Ki=2,084 koeficient zmény cen

ZCU = 75,- K&/m x 0,80 x 2,084 = 125,04 K&é/m
Pmj=8+8=16,00m pocet mérnych jednotek

Vychozi cena stavby 125,04 Ké/m x 16,00 m = 2 000,64 K¢&

ZNALECKY POSUDEK O CENE NEMOVITOSTI (4 lokality dle seznamu) ZAPSANYCH NA LISTECH VLASTNICTVI (1) & 4053
PRO KATASTRALNI UZEMi LIBEREC, (2.) & 319 PRO KATASTRALNi UZEMi OLDRICHOV V HAJICH, (3.) & 939 PRO
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Vypo €et opot Febeni

Starfi stavby 18 let

Zivotnost 40 let

Opotfebeni 18 /40 x 100 % = 45,00 %

Cena stavby po odpoctu opotiebeni 2 000,64 K¢ x (100 % - 45,00 %) = 1 100,35 K¢

Vypo €et koeficientu Gpravy ceny dle polohy a trhu

I+ =0,80 index trhu polozky "B.1.2.1. Budova €.p. 182"

Ip = 0,644 index polohy polozky "B.1.2.1. Budova ¢&.p. 182"

pp = 0,80 x 0,644 = 0,515 koeficient Gpravy ceny dle polohy a trhu

Cena stavhy 1 100,35 K& x 0,515 = 566,68 K¢&

Administrativni cena podpolozky B.1.2.4.18 (drendze ) je 566,68 K¢.

B.1.2.4.19. Vodom érna Sachta (rezerva)

Charakteristika venkovni Gpravy

Cz-CC 2222

SKP

Typ Gpravy 1.2 vodom érna Sachta - betonova s ocelovym poklopem

ZC =3 500,- K&m?® OP

Ks = 0,80 koeficient polohovy
K;=2,318 koeficient zmény cen

ZCU = 3 500,- K&/m® OP x 0,80 x 2,318 = 6 490,40 K&/m® OP
Pm=3,14x0,6x0,6x2=2,26m°0P poéet mérnych jednotek

Vychozi cena stavby 6 490,40 K&/m® OP x 2,26 m*® OP = 14 668,30 K&

Vypo €et opot Febeni

Stafi stavby 15 let

Zivotnost 40 let

Opotfebeni 15/40 x 100 % = 37,50 %

Cena stavby po odpoctu opotiebeni 14 668,30 K& x (100 % - 37,50 %) = 9 167,69 K¢é

ZNALECKY POSUDEK O CENE NEMOVITOSTI (4 lokality dle seznamu) ZAPSANYCH NA LISTECH VLASTNICTVI (1) & 4053
PRO KATASTRALNI UZEMi LIBEREC, (2.) & 319 PRO KATASTRALNi UZEMi OLDRICHOV V HAJICH, (3.) & 939 PRO
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Vypo €et koeficientu Gpravy ceny dle polohy a trhu

I+ =0,80 index trhu polozky "B.1.2.1. Budova ¢&.p. 182"

Ip = 0,644 index polohy polozky "B.1.2.1. Budova ¢&.p. 182"

pp = 0,80 x 0,644 = 0,515 koeficient Gpravy ceny dle polohy a trhu

Cena stavby 9 167,69 K& x 0,515 =4 721,36 Ké&

Administrativni cena podpolozky B.1.2.4.19 (vodom érna Sachta - rezerva) je 4 721,36 K_¢€.

B.1.2.4.20. Pripojka horkovodu (rezerva)

Charakteristika venkovni Gpravy

Cz-cC 2222

SKP

Typ Upravy 7.1 potrubi tepelné izolované DN 40
ZC =120,- Ké/m

Ks = 0,80 koeficient polohovy
K;=2,318 koeficient zmény cen

ZCU =120,- K&/m x 0,80 x 2,318 = 222,528 K&/m
Pmj = 22,00 m pocet mérnych jednotek

Vychozi cena stavby 222,528 K&/m x 22,00 m = 4 895,62 K&

Vypo €et opot Febeni

Stafi stavby 15 let

Zivotnost 40 let

Opotiebeni 15/40 x 100 % = 37,50 %

Cena stavby po odpoétu opotfebeni 4 895,62 K& x (100 % - 37,50 %) = 3 059,76 Ké&

Vypo €et koeficientu Gpravy ceny dle polohy a trhu
I+ =0,80 index trhu polozky "B.1.2.1. Budova ¢&.p. 182"

Ip = 0,644 index polohy polozky "B.1.2.1. Budova ¢&.p. 182"

ZNALECKY POSUDEK O CENE NEMOVITOSTI (4 lokality dle seznamu) ZAPSANYCH NA LISTECH VLASTNICTVI (1) & 4053
PRO KATASTRALNI UZEMi LIBEREC, (2.) & 319 PRO KATASTRALNi UZEMi OLDRICHOV V HAJICH, (3.) & 939 PRO
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pp = 0,80 x 0,644 = 0,515 koeficient Upravy ceny dle polohy a trhu
Cena stavby 3059,76 K& x 0,515 = 1 575,78 Ké

Administrativni cena podpolozky B.1.2.4.20 (p___ Fipojka horkovodu - rezerva) je 1 575,78 K €.

Administrativni cena polozky B.1.2.4 (venkovni Upra vy €.p. 182) je 293 575,45 K €.

ZNALECKY POSUDEK O CENE NEMOVITOSTI (4 lokality dle seznamu) ZAPSANYCH NA LISTECH VLASTNICTVI (1) & 4053
PRO KATASTRALNI UZEMi LIBEREC, (2.) & 319 PRO KATASTRALNi UZEMi OLDRICHOV V HAJICH, (3.) & 939 PRO
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B.1.2.5. Pozemky lokality 2

Pozemek p.¢. st. 261

Vyméra pozemku : 818 m2

Druh pozemku : zastavéna plocha a nadvofi

Soucasti pozemku je stavba, budova &.p. 182, objekt obcanské
vybavenosti, poStovni adresa Oldfichov v Hajich ¢.p. 182

Zpusob ochrany nemovitosti : rozsahlé chranéné tuzemi

Omezeni vlastnického prava : bez zapisu

Jiné z&pisy : bez zéapisu

Pozemek p.¢. 790/2

Vyméra pozemku : 884 m2

Druh pozemku : ostatni plocha

Zplsob vyuZiti : manipulacni plocha

Zpusob ochrany nemovitosti : rozsahlé chranéné uzemi

Seznam BPEJ : bez zapisu

Omezeni vlastnického prava : bez zapisu

Jiné zapisy : bez zapisu

Pozemek p.¢. 795

Vyméra pozemku : 178 m2

Druh pozemku : ostatni plocha

Zplsob vyuZiti : ostatni komunikace

Zpusob ochrany nemovitosti : rozsahlé chranéné uzemi

Seznam BPEJ : bez zapisu

Omezeni vlastnického prava : bez zapisu

Jiné z&pisy : bez zéapisu

Nemovitosti (definované polozkami shora) jsou zapsany na listu
vlastnictvi €. 319 pro katastralni Gzemi a obec Oldfichov v Hajich.
Nemovitosti (shora) jsou ve vlastnictvi Libereckého kraje. Hospodareni s
timto majetkem Libereckého kraje provadi Dim déti a mladeze Vétrnik
Liberec I, pfispévkova organizace, Riegrova 1278/16, Liberec

Pozemky ve funkénim celku se stavbou a stavebnim pozemkem (pod stavbou).
Popis pozemku —viz A.1.2 a A.2.2.

ZNALECKY POSUDEK O CENE NEMOVITOSTI (4 lokality dle seznamu) ZAPSANYCH NA LISTECH VLASTNICTVI (1.) €. 4053
PRO KATASTRALNI UZEMi LIBEREC, (2)) ¢. 319 PRO KATASTRALNI UZEMI OLDRICHOV V HAJICH, (3.) &. 939 PRO
KATASTRALNI UZEMI DESNA Il a (4.) €. 9983 PRO KATASTRALNI UZEMI LIBEREC
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Vypocet ceny stavebniho pozemku neocenéného v cenové mapé stavebnich pozemki podle § 4 odst.
1. Za&kladni cena se nasobi indexem cenového porovnani podle vzorce

ZCU=ZC x|,
kde
ZCU zéakladni cena upravena stavebniho pozemku,
ZC  zé&kladni cena stavebniho pozemku,
I index cenového porovnani zjistény podle vzorce | = |+ X lo X Ip,

It index trhu se uréi podle vzorce |1 = Pg x (1 + U Py),

P; hodnota kvalitativniho pasma i-tého znaku indexu trhu z pfilohy €. 3 tabulky €. 1,

lo index omezujicich vlivd se urci podle vzorce Io =1+ 1 P;,

P; hodnota kvalitativniho pasma i-tého znaku indexu omezujicich vlivli z pfilohy &. 3 tabulky €. 2,
Ip index polohy se uréi podle vzorce lIp =Py x (1 + I P;),

P hodnota kvalitativniho pasma i-tého znaku indexu polohy podle pFilohy €. 3 tabulky ¢. 3 nebo 4.

Je-li soucet vymér vSech pozemku ve funkénim celku se stavbou ocefiovanou podle § 13, 14, 35 a 36,
popfipadé s jejich prisludenstvim, vétsi nez 1000 m? vynasobi se zakladni cena upravend pozemku
redukénim koeficientem vypocétenym podle vzorce

R =(200 + 0,8 x [J vp) / ] vp,
kde
R redukeéni koeficient,
vp vyméra pozemku ve funkénim celku.

Zé&kladni cena stavebniho pozemku pro obce nevyjmenované v pfiloze €. 2 vtabulce ¢. 1 se podle
§ 3 pism. b) uréi podle vzorce

ZC:ZCVX01X02X03XO4XO5XOG,

kde

ZC zakladni cena stavebniho pozemku,

ZC, zakladni cena stavebniho pozemku uvedena v pfiloze ¢. 2 tabulce €. 1,

0, hodnota kvalitativniho pasma znaku velikosti obce, ve které se stavebni pozemek nachazi,
uvedeny v pfiloze €. 2 v tabulce ¢&. 2,

0O, hodnota kvalitativniho pasma znaku hospodaisko-spravniho vyznamu obce, ve které se stavebni
pozemek nachazi,

03 hodnota kvalitativniho pasma znaku polohy obce, ve které se stavebni pozemek nachazi,

Oy hodnota kvalitativnino pasma znaku technické infrastruktury v obci, ve které se stavebni
pozemek nachazi,

Os hodnota kvalitativnino pasma znaku dopravni obsluznosti obce, ve které se stavebni pozemek
nachazi,

Os hodnota kvalitativniho pasma znaku ob&anské vybavenosti v obci, ve které se stavebni pozemek
nachazi.

ZNALECKY POSUDEK O CENE NEMOVITOSTI (4 lokality dle seznamu) ZAPSANYCH NA LISTECH VLASTNICTVI (1) & 4053
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Vyjmenovanda obec Liberec

ZC, = 2 340,- K&/m?*

Znak | kvalitativni pasmo hodnot
a
koef.
(O] V. Velikost obce podle poctu obyvatel: 501 - 1000 obyvatel 0,65
0O, V. Hospodarsko-spravni vyznam obce: ostatni obce 0,60
Os V. Poloha obce: obec vzdalena od hranice vyjmenované obce nebo oblasti 1,01
v tab. €. 1 (kromé Prahy a Brna) v nejkrat§im vymezeném useku silnice do
10 km véetné
O, M. Technicka infrastruktura v obci: elektfina, vodovod, nebo kanalizace, nebo plyn 0,70
Os Il. Dopravni obsluznost obce: Zelezni¢ni zastavka a autobusova zastavka 0,95
Os V. Obc¢anska vybavenost obce: minimalni vybavenost (obchod nebo sluzby — 0,85
zakladni sortiment)
ZC =2 340,- K&m? x 0,65 x 0,60 x 1,01 x 0,70 x 0,95 x 0,85 = 521,- K&/m? podle § 3 pism. b)
Vypo €éet indexu cenového porovnani
I+ =0,80 index trhu polozky "B.1.2.1. Budova ¢.p. 182"
Vypocet indexu omezujicich vlivil pozemku I pfiloha €. 3, tabulka €. 2
Znak | kvalitativni pasmo P;
Cislo
1. I Geometricky tvar pozemku a velikost pozemku: nevhodny tvar, nebo velikost - -0,01
omezujici jeho vyuziti
2. I Svazitost pozemku a expozice: svazitost terénu pozemku nad 15 %; orientace -0,02
SV,SasSz
3. I Ztizené zakladové podminky: hladina spodni vody méné nez 1 m pod drovni -0,01
vychoziho terénu
4. l. Chranéna uzemi a ochranna pasma: mimo chranéné Uzemi a ochranné pasmo 0,00
5. I Omezeni uzivani pozemku: bez omezeni uzivani 0,00
6. |.* Ostatni neuvedené: vlivy snizujici cenu -0,01
lo=1+-0,05 0,95
Ip = 0,644 index polohy polozky "B.1.2.1. Budova ¢&.p. 182"

I =0,80x 0,95 x 0,644 = 0,489 index cenového porovnani

R = (200 + 0,8 x 1 880,00 m?) / 1 880,00 m* = 0,906 redukéni koeficient

ZNALECKY POSUDEK O CENE NEMOVITOSTI (4 lokality dle seznamu) ZAPSANYCH NA LISTECH VLASTNICTVI (1) & 4053
PRO KATASTRALNI UZEMi LIBEREC, (2.) & 319 PRO KATASTRALNi UZEMi OLDRICHOV V HAJICH, (3.) & 939 PRO

KATASTRALNI UZEMi DESNA IIl a (4.) &. 9983 PRO KATASTRALNI UZEMI LIBEREC
PFi vypoctu bylo pouzito programu NemKalk
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ZCU =521 - K&m? x 0,489 x 0,906 = 230,821 K&/m?

Pol. | popis vyméra cena
Cislo pozemku [mz] pozemku [K¢]
1 p.¢. st. 261 818 188 811,58
2 p.€. 790/2 884 204 045,76
3 p.€. 795 178 41 086,14
Celkem 1880 433 943,48

Administrativni cena polozky B.1.2.5 (pozemky lokal

ity 2) je 433 943,48 K €.

ZNALECKY POSUDEK O CENE NEMOVITOSTI (4 lokality dle seznamu) ZAPSANYCH NA LISTECH VLASTNICTVI (1) & 4053
PRO KATASTRALNI UZEMi LIBEREC, (2.) & 319 PRO KATASTRALNi UZEMi OLDRICHOV V HAJICH, (3.) & 939 PRO

KATASTRALNI UZEMi DESNA Il a (4.) &. 9983 PRO KATASTRALNI UZEMIi LIBEREC
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B.1.2.6. Trvalé porosty lokality 2

Ocenéni trvalych porostd zjednoduSenou metodikou.

Cena porostu se podle § 47 odst. 5 zjisti jako sou€in zjiSténé ceny pokryvné plochy tohoto porostu
a koeficientu 0,065.

ZCU pozemku s porostem 230,821 Ké&/m?

Vymeéra pozemku 1 880 m?
Pol. | popis vymeéry pokryvna
Cislo plocha [m?]
kpl smiSeny trvaly porost 190 190,00
Pokryvna plocha celkem 190,00
Vychozi cena 230,821 K&/m?® x 190,00 m* x 0,065 = 2 850,64 K&

Administrativni cena polozky B.1.2.6 (trvalé porost y lokality 2) je 2 850,64 K €.

ZNALECKY POSUDEK O CENE NEMOVITOSTI (4 lokality dle seznamu) ZAPSANYCH NA LISTECH VLASTNICTVI (1) & 4053
PRO KATASTRALNI UZEMi LIBEREC, (2.) & 319 PRO KATASTRALNi UZEMi OLDRICHOV V HAJICH, (3.) & 939 PRO
KATASTRALNI UZEMI DESNA Il a (4.) &. 9983 PRO KATASTRALNI UZEMI LIBEREC

PFi vypoctu bylo pouzito programu NemKalk
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B.1.3. Lokalita 3 — Desna

B.1.3.1. Chata €.ev. 402

Budova ¢&.ev. 402, stavba pro rodinnou rekreaci, poStovni adresa
SouSska ¢.ev. 402, Desna

Stavba lezi na pozemku p.¢. 1810

Druh pozemku : zastavéna plocha a nadvofi

Vymeéra pozemku : 70 m2

Zplsob ochrany nemovitosti : rozsahlé chranéné Guzemi

Omezeni vlastnického prava : bez zapisu

Jiné zapisy : bez zapisu

Nemovitost (shora) je zapsana na listu vlastnictvi €. 939 pro katastralni
Uzemi Desna lll, obec Desna.

Nemovitosti (shora) je ve vlastnictvi Libereckého kraje. Hospodareni s
timto majetkem Libereckého kraje provadi Dum déti a mladeze Vétrnik
Liberec I, pfispévkova organizace, Riegrova 1278/16, Liberec

ZNALECKY POSUDEK O CENE NEMOVITOSTI (4 lokality dle seznamu) ZAPSANYCH NA LISTECH VLASTNICTVI (1) & 4053
PRO KATASTRALNI UZEMi LIBEREC, (2.) & 319 PRO KATASTRALNi UZEMi OLDRICHOV V HAJICH, (3.) & 939 PRO
KATASTRALNI UZEMI DESNA Il a (4.) &. 9983 PRO KATASTRALNI UZEMI LIBEREC
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Cena stavby se urci porovnavacim zpusobem podle § 34 podle vzorce

CSp=OP x ZCU x It X Ip,
kde
CSp cena stavby uréena porovnavacim zpusobem,
OP  obestavény prostor,
ZCU zéakladni cena upravena stavby,
It index trhu, ktery se urci podle § 4 odst. 1,
Ip index polohy pozemku, na kterém se nachazi stavba podle § 4 odst. 1.

Zé&kladni cena upravena rekreaéni chaty nebo zahradkarské chaty se podle § 36 urci podle vzorce

ZCU =ZC x ly,
kde
ZCU zéakladni cena upravena,
ZC  zé&kladni cena,

ly index konstrukce a vybaveni se stanovi podle vzorce Iy = (1 + 11 V; ) X Vi,

Vi hodnota kvalitativniho padsma i-tého znaku indexu konstrukce a vybaveni z pfilohy €. 25 tabulky
¢. 2.

Charakteristika stavby

Poloha Liberecky kraj 2 001 - 10 000 obyvatel

ZC =1678,- K&/m® zakladni cena podle pfilohy €. 25

Stafi stavby 45 let (stavba z roku 1971)

Vypo €éet indexu konstrukce a vybaveni | pfiloha €. 25, tabulka €. 2

Znak | kvalitativni pasmo Vi

Cislo

0. I Typ stavby: nepodsklepeny nebo podsklepeny do poloviny zastavéné plochy 1. F
NP - bez podkrovi nebo do 1/2 zastavéné plochy 1. NP

1. Il. Druh stavby: rekreacni chata 0,00

2. Il. Svislé konstrukce: dfevéné oboustranné obijené, zdivo do tl. 30 cm véetné -0,03

Drevéna konstrukce oboustranné obijena, zvenci kulatina zevnitf hobra s tapetou

3. ‘ I ‘ StresSni konstrukce: krov neumoznujici zfizeni podkrovi -0,01

Plochy sedlovy vaznik

4, Il. Napojeni stavby na sité: elektr. proud, voda, Zumpa (septik) 0,00

5. Il. Vybaveni: pouze WC suché nebo i mimo stavbu -0,06

6. Il. Vytapéni stavby: lokalni vytapéni 0,00

Kamna na tuha paliva + pfimotopy

7. M. Prislusenstvi stavby (venkovni Gpravy a vedlejsi stavby do celkové ZP 25 m” 0,00

vcetné): pfisluSenstvi bez vyrazného vlivu na cenu chaty

Minimalni pfisluSenstvi

8. M. Vyméra pozemku uZivané se stavbou: nad 400 m” 0,03

9. I Kriterium jinde neuvedené: vyznamné sniZujici cenu -0,10

ZNALECKY POSUDEK O CENE NEMOVITOSTI (4 lokality dle seznamu) ZAPSANYCH NA LISTECH VLASTNICTVI (1.) & 4053
PRO KATASTRALNI UZEMI LIBEREC, (2.) ¢ 319 PRO KATASTRALNI UZEMI OLDRICHOV V HAJICH, (3.) & 939 PRO
KATASTRALNI UZEMI DESNA Il a (4.) €. 9983 PRO KATASTRALNI UZEMI LIBEREC
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Stafi a stav chaty vyznamné snizuje cenu celku.
Jde puvodné o objekt zafizeni stavenisté pfirekonstrukci Sousské prehrady.
Srazka 10% (z celkem 15% maximalné moznych).

Celkem -0,17
10. V. Stavebné-technicky stav: stavba ve Spatném stavu - (nutna 0,40 x 0,775
rekonstrukce i konstrukci dlouhodobé Zivotnosti)
Viz stafi stavby a jeji pdvodni Gcel
71-0,005 x 45 = 0,775
ly=(1+-0,17) x 0,40 x 0,775 = 0,257
ZCU =1 678,- K&/m® x 0,257 = 431,246 K&m®
Obestav ény prostor
Popis vymeéry obestavén;’/
prostor [m”]
1. NP (4,85x10,34) x (2,71 + (0,5x(3,43-2,71))) 153,96
Obestavény prostor celkem 153,96

Vychozi cena stavby

Vypo €et koeficient G trhu a polohy

431,246 K&/m® x 153,96 m® = 66 394,63 K&

Vypocet indexu trhu I+ pfiloha €. 3, tabulka €. 1
Znak | kvalitativni pasmo P;
Cislo
1. M. Situace na diléim (segmentu) trhu s nemovitymi vécmi: poptavka je vysSSi nez 0,03
nabidka
Poptavka po rekreacnich objektech v lokalité je obecné vysSi nez jejich nabidka.
Pfirazka 0,03% (z celkem 0,06 moznych).
2 V. Vlastnické vztahy: nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz soucasti je 0,00
stavba (stejny vlastnik), nebo jednotka, nebo jednotka se spoluvlastnickym
podilem na pozemku
3. Il. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost nem. véci: bez vlivu nebo stabilizovana 0,00
Uzemi
Stabilizované Guzemi
4, ll.* | Vliv pravnich vztah( na prodejnost (napf. prodej podilu, prondjem, pravo 0,02
stavby): pozitivni
Majetek bez majetkovych vad - pfirdzka 2 % (z celkem 4% maximalné moznych)
5. I.* Ostatni neuvedené (napf. novy investiéni zamér, energeticka Uspornost, vysoka -0,10
ekonomicka navratnost): vlivy snizujici cenu
Mimoradné energeticky naro¢na stavba (s obvodovym plastém a stfechou bez tepelné izolace).
Srazka 10%( z celkem 30% moznych).
6. |IV. |Povodnové riziko: zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav 1,00
I+ =1,00 x (1 +-0,05) 0,95

ZNALECKY POSUDEK O CENE NEMOVITOSTI (4 lokality dle seznamu) ZAPSANYCH NA LISTECH VLASTNICTVI (1) & 4053
PRO KATASTRALNI UZEMi LIBEREC, (2.) & 319 PRO KATASTRALNi UZEMi OLDRICHOV V HAJICH, (3.) & 939 PRO
KATASTRALNI UZEMI DESNA Il a (4.) &. 9983 PRO KATASTRALNI UZEMI LIBEREC
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Vypocet indexu polohy Ip priloha €. 3, tabulka €. 3

Znak | kvalitativni pasmo P
Cislo

1. Druh hlavni stavby v jednotném funk&nim celku: stavby pro rodinnou rekreaci 0,85
2. M. Prevazujici zastavba v okoli pozemku a zivotni prostfedi: rekreaéni oblasti 0,05
3. M. Poloha pozemku v obci: okrajové ¢asti obce 0,05
4, Il. Moznost napojeni pozemku na inZenyrské sité, které jsou v obci: pozemek lze -0,05

napojit pouze na nékteré sité v obci

Napojeni pouze na elektro NN a vodovod. Ostatni sité nejsou k dispozici.

5. M. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: v okoli nemovité véci neni dostupna 0,00
Zadna obcanska vybavenost v obci

6. VII. | Dopravni dostupnost k pozemku: pfijezd po zpevnéné komunikaci, s moznosti 0,00
parkovani na pozemku

7. I Osobni hromadna doprava: zastavka ve vzdalenosti od 1001 m -0,01

8. Il. Poloha pozemku nebo stavby z hlediska komeréni vyuZzitelnosti: bez moznosti 0,00

komeréniho vyuZiti stavby na pozemku

Lokalita nemé moznost komercniho vyuziti - je uzivana pouze pro vlastni potfeby klubu mladeze.

9. Il. Obyvatelstvo: bezproblémové okoli 0,00
10. I Nezaméstnanost: vySSi nez je primér v kraji 0,00
11. Il. Vlivy ostatni neuvedené: bez dalSich vlivd 0,00
Ilp =0,85x (1 + 0,04) 0,884
Cena stavby 66 394,63 K¢ x 0,95 x 0,884 = 55 758,21 Ké

Administrativni cena polozky B.1.3.1 (chata  €.ev. 402) je 55 758,21 K ¢.

Poznamka : v administrativni cené stavby €. ev 402 zjiSténé vySe pouzitou metodou (porovnavacim
zplsobem dle ocenovaci vyhlasky) je obsazena i cena za venkovni Upravy a inzenyrské sité nalezici
k ocenované stavbé. V tomto pripadé (lokality 3) jde o pfipojky elektro NN a vodovodu, venkovni suchy
zachod, dfevnik, venkovni ohnisté se sezenim, hfiSté, parkovaci plocha apod.

Tato poznamka plati i pro cenu stavby ¢.ev 403.

ZNALECKY POSUDEK O CENE NEMOVITOSTI (4 lokality dle seznamu) ZAPSANYCH NA LISTECH VLASTNICTVI (1.) & 4053
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B.1.3.2. Chata €.ev. 403

Budova ¢&.ev. 403, stavba pro rodinnou rekreaci, poStovni adresa
Sousské ¢.ev. 403, Desna

Stavba lezi na pozemku p.¢. 1811

Druh pozemku : zastavéna plocha a nadvofi

Vyméra pozemku : 74 m2

Zpusob ochrany nemovitosti : rozsahlé chranéné Guzemi

Omezeni vlastnického prava : bez zapisu

Jiné zapisy : bez zapisu

Nemovitost (shora) je zapsana na listu vlastnictvi €. 939 pro katastralni
Uzemi Desna lll, obec Desna.

Nemovitosti (shora) je ve vlastnictvi Libereckého kraje. Hospodareni s
timto majetkem Libereckého kraje provadi Dam déti a mladeze Vétrnik
Liberec |, pfispévkovéa organizace, Riegrova 1278/16, Liberec

ZNALECKY POSUDEK O CENE NEMOVITOSTI (4 lokality dle seznamu) ZAPSANYCH NA LISTECH VLASTNICTVI (1) & 4053
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Charakteristika stavby
Poloha Liberecky kraj 2 001 - 10 000 obyvatel
ZC=1678,-K&m®  zakladni cena podle pfilohy &. 25

Stafi stavby 45 let (stavba z roku 1971)

Vypo €et indexu konstrukce a vybaveni | pfiloha €. 25, tabulka €. 2

Znak | kvalitativni pasmo \V/

Cislo

0. I Typ stavby: nepodsklepeny nebo podsklepeny do poloviny zastavéné plochy 1. F
NP - bez podkrovi nebo do 1/2 zastavéné plochy 1. NP

1. Il. Druh stavby: rekreacni chata 0,00

2. Il. Svislé konstrukce: dfevéné oboustranné obijené, zdivo do tl. 30 cm véetné -0,03

Drevéna konstrukce oboustranné obijend, zvenéi kulatina zevnitf hobra s tapetou

3. |l | Stfesni konstrukce: krov neumoznujici zfizeni podkrovi -0,01

Plochy sedlovy vaznik

4, Il. Napojeni stavby na sité: elektr. proud, voda, Zumpa (septik) 0,00

5. Il. Vybaveni: pouze WC suché nebo i mimo stavbu -0,06

6. Il. Vytapéni stavby: lokalni vytapéni 0,00

PFfimotopy

7. M. Pfislugenstvi stavby (venkovni tpravy a vedlejsi stavby do celkové ZP 25 m® 0,00
véetné): pfisluSenstvi bez vyrazného vlivu na cenu chaty

Minimalni pfisluSenstvi

8. M. Vyméra pozemku uZivané se stavbou: nad 400 m” 0,03

9. l. Kriterium jinde neuvedené: vyznamné sniZujici cenu -0,10

Stafi a stav chaty vyznamné snizuje cenu celku.

Jde plvodné o objekt zafizeni stavenisté pfirekonstrukci Sousské prehrady.

Srazka 10% (z celkem 15% maximalné moznych).

Celkem -0,17

10. |V. Stavebné-technicky stav: stavba ve Spatném stavu - (nutna 0,40 x 0,775 "
rekonstrukce i konstrukci dlouhodobé Zivotnosti)

Viz stafi stavby a jeji pdvodni Gcel

71-0,005 x 45 = 0,775
lv=(1+-0,17) x 0,40 x 0,775 = 0,257

ZCU =1 678,- K&/m® x 0,257 = 431,246 K&/m®

ZNALECKY POSUDEK O CENE NEMOVITOSTI (4 lokality dle seznamu) ZAPSANYCH NA LISTECH VLASTNICTVI (1) & 4053
PRO KATASTRALNI UZEMi LIBEREC, (2.) & 319 PRO KATASTRALNi UZEMi OLDRICHOV V HAJICH, (3.) & 939 PRO
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Obestav ény prostor

Popis vymery obestavén;'/

prostor [m”]
1.NP (4,85x10,44) x (2,74 + (0,5x (3,43 -2,74))) 156,21
Obestavény prostor celkem 156,21

Vychozi cena stavby

431,246 K&/m® x 156,21 m® = 67 364,94 K&

Vypo €et koeficient G trhu a polohy

Vypocet indexu trhu I+

pfiloha €. 3, tabulka €. 1

Znak | kvalitativni pasmo P

Cislo

1. M. Situace na diléim (segmentu) trhu s nemovitymi vécmi: poptavka je vyssi nez 0,03
nabidka

Poptavka po rekreacnich objektech v lokalité je obecné vySsi nez jejich nabidka.

Pfirazka 0,03% (z celkem 0,06 moznych).

2. V. Vlastnické vztahy: nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz soucasti je 0,00
stavba (stejny vlastnik), nebo jednotka, nebo jednotka se spoluvlastnickym
podilem na pozemku

3. Il. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost nem. véci: bez vlivu nebo stabilizovana 0,00
uzemi

Stabilizované tzemi

4, ll.* | Vliv pravnich vztah( na prodejnost (napf. prodej podilu, prondjem, pravo 0,02
stavby): pozitivni

Majetek bez majetkovych vad - pfirdzka 2 % (z celkem 4% maximalné moznych)

5. |.* Ostatni neuvedené (napf. novy investi¢ni zamér, energeticka spornost, vysoka -0,15
ekonomicka navratnost): vlivy snizujici cenu

Srazka 10%.

Objekt bez komina (bez moznosti vytapéni kamny).

Mimoradné energeticky naro¢né stavba (s obvodovym plastém a stfechou bez tepelné izolace).

Srazka 5%.

Srazka 15%( z celkem 30% moznych).

6. |IV. |Povodnové riziko: zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav 1,00
Iy = 1,00 x (1 + -0,10) 0,90

ZNALECKY POSUDEK O CENE NEMOVITOSTI (4 lokality dle seznamu) ZAPSANYCH NA LISTECH VLASTNICTVI (1) & 4053
PRO KATASTRALNI UZEMi LIBEREC, (2.) & 319 PRO KATASTRALNi UZEMi OLDRICHOV V HAJICH, (3.) & 939 PRO
KATASTRALNI UZEMI DESNA Il a (4.) &. 9983 PRO KATASTRALNI UZEMI LIBEREC
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Vypocet indexu polohy Ip pfiloha €. 3, tabulka €. 3

Znak | kvalitativni pasmo P;
Cislo

1. Druh hlavni stavby v jednotném funk&nim celku: stavby pro rodinnou rekreaci 0,85
2. M. Prevazujici zastavba v okoli pozemku a zZivotni prostfedi: rekreaéni oblasti 0,05
3. M. Poloha pozemku v obci: okrajové ¢asti obce 0,05
4, Il. Moznost napojeni pozemku na inZenyrskeé sité, které jsou v obci: pozemek lze -0,05

napojit pouze na nékteré sité v obci

Napojeni pouze na elektro NN a vodovod. Ostatni sité nejsou k dispozici.

5. M. Obc¢anské vybavenost v okoli pozemku: v okoli nemovité véci neni dostupna 0,00
Zadna obcanska vybavenost v obci

6. VII. | Dopravni dostupnost k pozemku: pfijezd po zpevnéné komunikaci, s moznosti 0,00
parkovani na pozemku

7. I Osobni hromadna doprava: zastavka ve vzdalenosti od 1001 m -0,01

8. Il. Poloha pozemku nebo stavby z hlediska komeréni vyuZzitelnosti: bez moznosti 0,00

komeréniho vyuZiti stavby na pozemku

Lokalita nemé moznost komercniho vyuziti - je uzivana pouze pro vlastni potfeby klubu mladeze.

9. Il. Obyvatelstvo: bezproblémové okoli 0,00
10. l. Nezaméstnanost: vySSi nez je primeér v kraji 0,00
11. Il. Vlivy ostatni neuvedené: bez dalSich vlivd 0,00
lp = 0,85 x (1 + 0,04) 0,884
Cena stavby 67 364,94 K¢ x 0,90 x 0,884 = 53 595,55 K¢&

Administrativni cena polozky B.1.3.2 (chata _ €.ev. 403) je 53 595,55 K €.

Poznamka : v administrativni cené stavby €. ev 403 zjiSténé vySe pouzitou metodou (porovnavacim
zplsobem dle ocenovaci vyhlasky) je obsazena i cena za venkovni Upravy a inzenyrské sité nalezici
k ocenované stavbé. V tomto pripadé (lokality 3) jde o pfipojky elektro NN a vodovodu, venkovni suchy
zachod, dfevnik, venkovni ohnisté se sezenim, hfisté, parkovaci plocha apod.

Tato poznamka plati i pro cenu stavby ¢.ev 402.
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B.1.3.3. Pozemky lokality 3

Pozemek p.¢. 1810

Vyméra pozemku : 70 m2

Druh pozemku : zastavéna plocha a nadvofi

Soucasti pozemku je stavba, budova ¢.ev. 402, stavba pro rodinnou
rekreaci, poStovni adresa SouSska ¢.ev. 402, Desna

Zpusob ochrany nemovitosti : rozsahlé chranéné Guzemi

Omezeni vlastnického prava : bez zapisu

Jiné zapisy : bez zapisu

Pozemek p.¢. 1811

Vymeéra pozemku : 74 m2

Druh pozemku : zastavéna plocha a nadvofi

Soucasti pozemku je stavba, budova &.ev. 403, stavba pro rodinnou
rekreaci, postovni adresa SouSské ¢.ev. 403, Desna

Zplsob ochrany nemovitosti : rozsahlé chranéné tzemi

Omezeni vlastnického prava : bez zapisu

Jiné zapisy : bez zapisu

Pozemek p.¢. 1812

Vyméra pozemku : 5089 m2

Druh pozemku : ostatni plocha

Zplsob vyuZziti : sportovisté a rekreacni plocha

Zplsob ochrany nemovitosti : rozsahlé chranéné tzemi

Seznam BPEJ : bez zapisu

Omezeni vlastnického prava : bez zapisu

Jiné zapisy : bez zapisu

Nemovitosti (definované polozkami shora) jsou zapsany na listu
vlastnictvi €. 939 pro katastralni Gzemi Desna lll, obec Desna.
Nemovitosti (shora) jsou ve vlastnictvi Libereckého kraje. Hospodareni s
timto majetkem Libereckého kraje provadi Dum déti a mladeze Vétrnik
Liberec I, pfispévkova organizace, Riegrova 1278/16, Liberec

Pozemky ve funk&nim celku se stavbami a stavebnimi pozemky (pod stavbami).
Popis pozemkl —viz A.1.3 a A.2.3.
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Vypocet ceny stavebniho pozemku neocenéného v cenové mapé stavebnich pozemkud podle § 4 odst.
1. Za&kladni cena se nasobi indexem cenového porovnani podle vzorce

ZCU=ZC x|,
kde
ZCU zéakladni cena upravena stavebniho pozemku,
ZC  zé&kladni cena stavebniho pozemku,
I index cenového porovnani zjistény podle vzorce | = |+ X lo X Ip,

It index trhu se uréi podle vzorce |1 = Pg x (1 + U Py),

P; hodnota kvalitativniho pasma i-tého znaku indexu trhu z pfilohy €. 3 tabulky €. 1,

lo index omezujicich vlivd se urci podle vzorce Io =1+ 1 P;,

P; hodnota kvalitativniho pasma i-tého znaku indexu omezujicich vlivli z pfilohy &. 3 tabulky €. 2,
Ip index polohy se uréi podle vzorce lIp =Py x (1 + I P;),

P hodnota kvalitativniho pasma i-tého znaku indexu polohy podle pFilohy €. 3 tabulky ¢. 3 nebo 4.

Je-li soucet vymér vSech pozemku ve funkénim celku se stavbou ocefiovanou podle § 13, 14, 35 a 36,
popfipadé s jejich prisludenstvim, vétsi nez 1000 m? vynasobi se zakladni cena upravend pozemku
redukénim koeficientem vypocétenym podle vzorce

R =(200 + 0,8 x [J vp) / ] vp,
kde
R redukeéni koeficient,
vp vyméra pozemku ve funkénim celku.

Zé&kladni cena stavebniho pozemku pro obce nevyjmenované v pfiloze €. 2 vtabulce ¢. 1 se podle
§ 3 pism. b) uréi podle vzorce

ZC:ZCVX01X02X03XO4XO5XOG,

kde

ZC zakladni cena stavebniho pozemku,

ZC, zakladni cena stavebniho pozemku uvedena v pfiloze ¢. 2 tabulce €. 1,

0, hodnota kvalitativniho pasma znaku velikosti obce, ve které se stavebni pozemek nachazi,
uvedeny v pfiloze €. 2 v tabulce ¢&. 2,

0O, hodnota kvalitativniho pasma znaku hospodaisko-spravniho vyznamu obce, ve které se stavebni
pozemek nachazi,

03 hodnota kvalitativniho pasma znaku polohy obce, ve které se stavebni pozemek nachazi,

Oy hodnota kvalitativnino pasma znaku technické infrastruktury v obci, ve které se stavebni
pozemek nachazi,

Os hodnota kvalitativnino pasma znaku dopravni obsluznosti obce, ve které se stavebni pozemek
nachazi,

Os hodnota kvalitativniho pasma znaku ob&anské vybavenosti v obci, ve které se stavebni pozemek
nachazi.
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Vyjmenovanda obec Jablonec nad Nisou

ZC,=1190,- K&/m?

Znak | kvalitativni pasmo hodnot

a

koef.

O, Il. Velikost obce podle poctu obyvatel: 2001 — 5000 obyvatel 0,80

0O, V. Hospodarsko-spravni vyznam obce: ostatni obce 0,60

O3 V. Poloha obce: nevyjmenovanda obec o velikosti nad 5000 obyvatel a obec, jejiz 1,00
katastralni Gzemi sousedi s nevyjmenovanou obci velikosti nad 5000 obyvatel

O, M. Technicka infrastruktura v obci: elektfina, vodovod, nebo kanalizace, nebo plyn 0,70

Os M. Dopravni obsluznost obce: zelezni¢ni, nebo autobusova zastavka 0,90

Os V. Obc¢anska vybavenost obce: minimalni vybavenost (obchod nebo sluzby — 0,85

zakladni sortiment)

ZC =1 190,- K&/m®x 0,80 x 0,60 x 1,00 x 0,70 x 0,90 x 0,85 = 306,- K&/m?

Vypo €éet indexu cenového porovnani

IT = 0,95

index trhu polozky "B.1.3.1. Chata ¢.ev. 402"

Vypocet indexu omezujicich vlivli pozemku I pfiloha €. 3, tabulka €. 2

podle § 3 pism. b)

Znak | kvalitativni pasmo P;

Cislo

1. Il. Geometricky tvar pozemku a velikost pozemku: tvar bez vlivu na vyuziti 0,00

2. V. Svazitost pozemku a expozice: svazitost terénu pozemku do 15 % vcetné; 0,00
ostatni orientace

3. M. Ztizené zakladové podminky: neztizené zakladové podminky 0,00

4, M. Chranéna Uuzemi a ochranna pasma: chranéna krajinna oblast 2) v 1. a 2. z6né, -0,01
nebo narodni park 3)

5. I Omezeni uzivani pozemku: bez omezeni uzivani 0,00

6. Il. Ostatni neuvedené: bez dalSich vlivi 0,00

lo=1+-0,01 0,99

Ir =0,884 index polohy polozky "B.1.3.1. Chata ¢€.ev. 402"

I =0,95x 0,99 x 0,884 = 0,831 index cenového porovnani

R = (200 + 0,8 x 5 233,00 m%) /5 233,00 m*= 0,838  redukéni koeficient

ZCU = 306,- K&/m? x 0,831 x 0,838 = 213,092 K&/m?
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Pol. |popis vyméra cena
&islo pozemku [m?] pozemku [Kg]
1 p.f. 1810 70 14 916,44
2 p.¢. 1811 74 15 768,81
3 p.¢. 1812 5089 1084 425,19
Celkem 5233 1115110,44

Administrativni cena polozky B.1.3.3 (pozemky lokal ity3)je 1115 110,44 K €.
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B.1.3.4. Trvalé porosty p. €. 1812

Ocenéni trvalych porostd zjednoduSenou metodikou.

Cena porostu se podle § 47 odst. 5 zjisti jako sou€in zjiSténé ceny pokryvné plochy tohoto porostu
a koeficientu 0,065.

ZCU pozemku s porostem 213,092 Ké&/m?

Vymeéra pozemku 5233 m’
Pol. | popis vymeéry pokryvna
Cislo plocha [m?]
1 trvalé porosty p.¢. 1812 1020 1 020,00
Pokryvna plocha celkem 1 020,00
Vychozi cena 213,092 K&m? x 1 020,00 m” x 0,065 = 14 128,- K&

Administrativni cena polozky B.1.3.4 (trvalé porost yp.€. 1812) je 14 128.- KE.
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B.1.4. Lokalita 4 — Liberec (centrum)

B.1.4.1. Stavba €.p. 36

Budova €.p. 36, objekt ob&anské vybavenosti, postovni adresa 5. kvétna
¢.p. 36, Liberec

Lezi na pozemku p.¢. 680

Vyméra pozemku : 247 m2

Druh pozemku : zastavéna plocha a nadvofi

Zpusob ochrany nemovitosti : pamatkova zéna — budova a pozemek v
pamétkové zéné

Omezeni vlastnického prava : bez zapisu

Jiné z&pisy : bez zéapisu

Nemovitost (shora) je zapsana na listu vlastnictvi €. 9983 pro katastralni
Uzemi Liberec.

Nemovitost (shora) je ve vlastnictvi Domu déti a mladeze Vétrnik
Liberec I, pfispévkové organizace, Riegrova 1278/16, Liberec
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Cena stavby se podle § 10 a 11 ur€i podle vzorce

CS =CSy\ x pp,
kde
CS  cena stavby,

CSy  cena stavby uréenéa nakladovym zplsobem podle vzorce CSy = ZCU x P X (1 - 0/100),

ZCU zéakladni cena upravena stavby,
P pocet mérnych jednotek stavby,
o] opotfebeni stavby,

pp koeficient Upravy ceny stavby dle polohy a trhu, ktery se uréi podle vzorce pp = It X Ip,

I+ index trhu podle § 4 odst. 1,
Ip index polohy podle § 4 odst. 1.

Zakladni cena upravena budovy se podle § 12 uréi podle vzorce

ZCU =ZC x Ky X Ky X K3 X K4 X Kg X K,
kde
ZCU zéakladni cena upravena,
ZC zakladni cena,
K1 koeficient pfepoctu ZC podle druhu konstrukce,
K, koeficient pfepoctu ZC podle primérné zastavéné plochy podlaZi,
Ks koeficient pfepoctu ZC podle pramérné vysky podlazi,
Ka koeficient vybaveni stavby,
Ks koeficient polohovy,
Ki koeficient zmény cen.

Charakteristika budovy

Cz-CC 1261

SKP 46.21.16.3..1

Ucel uziti D. budovy pro spole ¢éenské a kulturni 0 €ely

ZC =2611,- K&/m? zakladni cena podle prilohy €. 8

Konstrukce 1.zdéné

K; = 0,939 koef. pfepoctu ZC podle druhu konstrukce z pfilohy
¢. 10

Vypo €et pramérné zastav éné plochy a vysky podlazi

Podlazi zagtavéné plocha ZP vySka podlazi
[m7] [m]

1.NP 7,80 x 10,45 + 9,55 x 10,70 + 8,45 x 10,38 = 271,41 4,90

Priimérna ZP podlazi 271,41 m®/1=271,41 m?

Priimérna vyska 1329,91m®/271,41 m*=4,90 m

K,=0,92 + 6,60/ 271,41 = 0,94432 koef. pfepoctu ZC podle primérné ZP podlazi

Ks=2,10/4,90 + 0,30 = 0,72857 koef. pfepoctu ZC podle pramérné vysky podlazi
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Vypo €et koeficientu vybaveni stavby K 4
Koeficient vybaveni stavby K, se vypocte podle vzorce

Ks=1+ (0,54 x n),

kde

n je soucet objemovych podild konstrukci a vybaveni s nadstandardnim vybavenim snizeny
0 soucet objemovych podilt konstrukci a vybaveni s podstandardnim vybavenim.

Déle plati, ze

a) objemovy podil pfebyvajici konstrukce se vynasobi koeficientem 1,852 a pfipocte se k souctu
objemovych podil(,

b) je-li ve stavbé konstrukce, jejiz naklady na pofizeni ¢&ini vice nez dvojnasobek nakladu

standardniho provedeni, odecte se jeji objemovy podil pFislusejici standardnimu provedeni jako
v pfipadé konstrukce chybéjici podle bodu c) a stanovi se pro ni novy objemovy podil postupem
podle bodu a),

C) objemovy podil chybéjici konstrukce se vynasobi koeficientem 1,852 a odecte se od souctu
objemovych podilu.

Popis provedeni konstrukci a vybaveni

1. Zaklady v¢. zemnich praci kamenné bez hydroizolace
2. Svislé konstrukce zdéné, SDK

3. Stropy nejsou

4, ZastfeSeni mimo krytinu ocelové stropnice

5. Krytiny stfech foliovA membrana

6. Klempifské konstrukce standard

7. Upravy vnitfnich povrchd standard, omitky, SDK
8. Upravy vnégjSich povrchd standard, omitka, Stuk
9. Vnitfni obklady keramické standard

10. Schody nejsou

11. Dvefe standard

12. Vrata nejsou

13. Okna vylohy do ulice

14, Povrch podlah standard

15. | Vyt4péni ustfedni (plyn)

16. Elektroinstalace 220 + 380V

17. Bleskosvod standard

18. Vnitfni vodovod standard

19. Vnitfni kanalizace standard

20. Vnitfni plynovod standard

21. Ohfev teplé vody standard

22. | Vybaveni kuchyni standard

23. Vnitfni hyg. zaf. véetné WC standard

24. | Vytahy nejsou

25. Ostatni nejsou

26. Instalacni pref. jadra nejsou
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‘ 27. | Pfebyvajici konstrukce technologie VZT
Pol. | nazev konstrukce, zarazeni objemovy podil
Cislo | vybaveni konstrukce upraveny
1. Zaklady v¢. zemnich praci podstandard -0,063
3. Stropy chybéjici -0,082 x 1,852
10. Schody chybéjici -0,033 x 1,852
12. | Vrata chybéjici -0,000 x 1,852
24, Vytahy chybéjici -0,014 x 1,852
25. Ostatni chybéjici -0,054 x 1,852
26. Instalacni pref. jadra chybéjici -0,000 x 1,852
27. | Prebyvajici konstrukce +0,05344 " x 1,852
n’ = -0,30295

“)

neuvedené konstrukce a vybaveni jsou standardni a na vysi koef. K, nemaji vliv

VysSe objemového podilu konstrukce se vypocte z ceny konstrukce CK podle vzorce

CK/(OP x ZC x Ky x K, x K3 x Ks x Kj)

Y277 000,- K& / (1329,71 m®x 2 611,- K&/m® x 0,939 x 0,94432 x 0,72857 x 1,10 x 2,101)

K4, =1 + (0,54 x -0,30295) = 0,83641

Ks=1,10 koeficient polohovy
Ki=2,101 koeficient zmény cen

koeficient vybaveni

ZCU = 2 611,- K&/m® x 0,939 x 0,94432 x 0,72857 x 0,83641 x 1,10 x 2,101 = 3 260,625 K&m"

Obestav ény prostor

Popis vymery obestavény

prostor [m”]
1. NP 81,51x4,9+102,19x4,9 + 87,67 x4,9 1329,71
Obestavény prostor celkem 1329,71

Vychozi cena stavby

Vypo €et opot Febeni

3 260,625 K&/m® x 1 329,71 m® = 4 335 685,67 K&

VySe opotfebeni jednotlivych konstrukci a vybaveni v procentech se zjisti analytickou metodou podle

vzorce

—x 100 x A,
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kde

A objemové podily konstrukci a vybaveni upravené podle skute¢né zjiSténého stavu v nadvaznosti
na vypocet koeficientu vybaveni K,,
B skute¢né stafi jednotlivych konstrukci a vybaveni,
C predpokladana celkova Zivotnost pfFisluSné konstrukce a vybaveni.
Pol. | nazev konstrukce, A B C | opotfebeni
¢islo | vybaveni [%0]
1. Zaklady v¢. zemnich praci - P 0,063 x 0,46 / 0,83641 116 | 1502,67945
2. Svislé konstrukce - S 0,172 /0,83641
x 80 % 116 | 150|12,72231
X 20 % 12 40 |1,23384
3. Stropy - X 0,00 - -10,00
4. ZastfeSeni mimo krytinu - S 0,059/0,83641
x 50 % 12| 100|0,42324
x 50 % 46| 100|1,62241
5. Krytiny stfech - S 0,028 /0,83641 12 50 0,80343
6. Klempifské konstrukce - S 0,006/ 0,83641 12 50/0,17216
7. Upravy vnitfnich povrchd - S 0,07 /0,83641 12 60| 1,67382
8. Upravy vnéjSich povrchi - S 0,036 /0,83641 12 501,03299
9. Vnitfni obklady keramické - S 0,021 /0,83641 12 50| 0,60258
10. Schody - X 0,00 - -10,00
11. Dvefe - S 0,039/0,83641 12 50/ 1,11907
12. | Vrata- X 0,00 - -10,00
13. | Okna-S 0,057 /0,83641 12 50| 1,63556
14, Povrch podlah - S 0,032/0,83641 12 60 | 0,76517
15. | Vyt4péni-S 0,052/0,83641 12 401,86511
16. Elektroinstalace - S 0,059/0,83641 12 402,11619
17. Bleskosvod - S 0,003/0,83641 12 50| 0,08608
18. | Vnitfni vodovod - S 0,032/0,83641 12 40|1,14776
19. | Vnitfni kanalizace - S 0,031/0,83641 12 40/1,11189
20. Vnitfni plynovod - S 0,004 /0,83641 12 4010,14347
21. | Ohrev teplé vody - S 0,019/0,83641 12 400,68148
22. Vybaveni kuchyni - S 0,00 - -10,00
23. | Vnitini hyg. zaf. véetné WC - S 0,034 /0,83641 12 202,439
24. | Vytahy - X 0,00 - -10,00
25. | Ostatni - X 0,00 - -10,00
26. Instala¢ni pref. jadra - X 0,00 - -10,00
27. Prebyvajici konstrukce 0,05344 /0,83641 12 40| 1,91676
Opotfebeni celkem 37,99379 %

Cena stavby po odpoc¢tu opotfebeni 4 335 685,67 K& x (100 % - 37,99379 %) = 2 688 394,36 K&
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Vypo €et koeficientu Gpravy ceny dle polohy a trhu

I+ =1,06 index trhu polozky "B.1.4.3. Pozemek p.¢. 680"

Ilr=1,09 index polohy polozky "B.1.4.3. Pozemek p.¢. 680"

pp =1,06 x 1,09 =1,155 koeficient Gpravy ceny dle polohy a trhu

Cena stavby 2 688 394,36 K& x 1,155 = 3 105 095,49 Ké

Administrativni ceny polozky B.1.4.1 (stavba ¢.p. 36) je 3105 095,49 K¢E.
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B.1.4.2. Venkovni Upravy u ¢&.p. 36

Souhrnné ocenéni vSech venkovnich Uprav budovy €.p. 36.

Jedna se o ocenéni pfipojek inZenyrskych siti (vodovod, kanalizace, plynovod, elektro NN, telefon, ...) a
zpevnénych ploch pfed a za objektem.

Vypocet ceny venkovni Upravy podle § 18 odst. 2. Cena stavby se urci jako ¢ast z ceny stavby ve
funk&nim celku.

Cena stavby se stanovi jako 3,50 % z ceny 3 105 095,49 K¢ stavby ve funkénim celku.
0,035 x 3 105 095,49 K& = 108 678,34 Ké

Administrativni ceny polozky B.1.4.2 (venkovni Upra vy u €.p. 36) je 108 678,34 K¢.
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B.1.4.3. Pozemek p. €. 680

Pozemek p.¢. 680

Vymeéra pozemku : 247 m2

Druh pozemku : zastavéna plocha a nadvofi

Soucasti pozemku je stavba &.p. 36, objekt obcanské vybavenosti,
postovni adresa 5. kvétna ¢€.p. 36, Liberec

Zpusob ochrany nemovitosti : pamatkova zéna — budova a pozemek v
pamatkové z6né

Omezeni vlastnického prava : bez zapisu

Jiné zapisy : bez zapisu

Nemovitost (definovana polozkou shora) je zapséana na listu vlastnictvi €.
9983 pro katastralni izemi Liberec.

Nemovitost (shora) je ve vlastnictvi Domu déti a mladeze Vétrnik
Liberec |, pfispévkové organizace, Riegrova 1278/16, Liberec

Pozemek ve funkénim celku se stavbou.
Popis pozemku —viz A.1.4 a A.2.4.

Vypocet ceny stavebniho pozemku neocenéného v cenové mapé stavebnich pozemkud podle § 4 odst.
1. Zakladni cena se nasobi indexem cenového porovnani podle vzorce

ZCU =ZC x|,
kde
ZCU zakladni cena upravena stavebniho pozemku,
ZC zakladni cena stavebniho pozemku,
I index cenového porovnani zjistény podle vzorce | = It X Ip X Ip,

It index trhu se ur¢i podle vzorce It = Pg x (1 + U Py),
P hodnota kvalitativniho pasma i-tého znaku indexu trhu z pfilohy €. 3 tabulky €. 1,

ZNALECKY POSUDEK O CENE NEMOVITOSTI (4 lokality dle seznamu) ZAPSANYCH NA LISTECH VLASTNICTVI (1) & 4053
PRO KATASTRALNI UZEMi LIBEREC, (2.) & 319 PRO KATASTRALNi UZEMi OLDRICHOV V HAJICH, (3.) & 939 PRO
KATASTRALNI UZEMI DESNA Il a (4.) &. 9983 PRO KATASTRALNI UZEMI LIBEREC

PFi vypoctu bylo pouzito programu NemKalk

Cislo posudku : 227-19/2016
Rozhodny den : 11.3.2016
Objednatel posudku : Liberecky kraj

strana 99 (celkem 140)




lo index omezujicich vlivd se urci podle vzorce Io =1+ [ P;,

P; hodnota kvalitativniho pasma i-tého znaku indexu omezujicich vlivll z pfilohy &. 3 tabulky €. 2,
Ip index polohy se uréi podle vzorce Ip =Py x (1 + I P;),
P hodnota kvalitativniho pasma i-tého znaku indexu polohy podle pFilohy €. 3 tabulky €. 3 nebo 4.

Vyjmenovana oblast  Liberec 1

ZC =3 200,- K&/m?

Vypo €et indexu cenového porovnani

podle § 3 pism. a)

Vypocet indexu trhu I+ pfiloha €. 3, tabulka €. 1
Znak | kvalitativni pasmo P;
Cislo
1. M. Situace na diléim (segmentu) trhu s nemovitymi vécmi: poptavka je vyssi nez 0,03
nabidka
2. V. Vlastnické vztahy: nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz soucasti je 0,00
stavba (stejny vlastnik), nebo jednotka, nebo jednotka se spoluvlastnickym
podilem na pozemku
Nezastavény pozemek ve funkénim celku s klubem mladeze a navazujici na venkovni hfisté tohoto
klubu
3. Il. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost nem. véci: bez vlivu nebo stabilizovana 0,00
uzemi
Stabilizované uzemi.
4. lIl.* | Vliv pravnich vztah( na prodejnost (napf. prodej podilu, pronajem, pravo 0,03
stavby): pozitivni
Nemovitost je definovana bez majetkovych vad.
5. Il. Ostatni neuvedené (napf. novy investiéni zamér, energeticka Uspornost, vysoka 0,00
ekonomicka navratnost): bez dalSich vlivi
6. V. Povodnové riziko: zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav 1,00
I+ =1,00 x (1 + 0,06) 1,06
Vypocet indexu omezujicich vlivil pozemku I pfiloha €. 3, tabulka €. 2
Znak | kvalitativni pasmo P;
Cislo
1. Il. Geometricky tvar pozemku a velikost pozemku: tvar bez vlivu na vyuziti 0,00
2. M. Svazitost pozemku a expozice: svazitost terénu pozemku do 15 % vcetné; -0,01
orientace SV, S a SZ
3. M. Ztizené zakladové podminky: neztizené zakladové podminky 0,00
4. l. Chranéna uzemi a ochranna pasma: mimo chranéné Uzemi a ochranné pasmo 0,00
5. I Omezeni uzivani pozemku: bez omezeni uzivani 0,00
6. Il. Ostatni neuvedené: bez dalSich vlivd 0,00
lo=1+-0,01 0,99
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Vypocet indexu polohy Ip pfiloha €. 3, tabulka €. 3

Znak | kvalitativni pasmo P;
Cislo
1. Druh hlavni stavby v jednotném funk&nim celku: rezidenéni stavby v ostatnich 1,00
obcich nad 2000 obyvatel
2. Il. PrevaZujici zastavba v okoli pozemku a zivotni prostfedi: obchodni centra 0,02
3. I Poloha pozemku v obci: stfed obce — centrum obce 0,03
4. l. Moznost napojeni pozemku na inZzenyrské sité, které jsou v obci: pozemek Ize 0,00
napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti
5. l. Obc¢anské vybavenost v okoli pozemku: v okoli nemovité véci je dostupna 0,00
ob¢anska vybavenost obce
6. V. Dopravni dostupnost k pozemku: pfijezd po zpevnéné komunikaci, Spatné 0,00
parkovaci moZnosti; nebo pfijezd po nezpevnéné komunikaci s moznosti
parkovani na pozemku
7. V. Osobni hromadna doprava: mHD — centrum obce 0,03
8. Il. Poloha pozemku nebo stavby z hlediska komeréni vyuZzitelnosti: bez moznosti 0,00
komeréniho vyuZiti stavby na pozemku
Znalec nepfedpoklada komeréni vyuziti pfedmétného pozemku.
9. Il. Obyvatelstvo: bezproblémové okoli 0,00
10. M. Nezaméstnanost: nizsi nez je pramér v kraji 0,01
11. Il. Vlivy ostatni neuvedené: bez dalSich vlivd 0,00
lp=1,00x (1 +0,09) 1,09
1=1,06 x0,99x1,09=1,144 index cenového porovnani
ZCU = 3 200,- K&/m” x 1,144 = 3 660,80 K&/m?
Pol. | popis vyméra cena
Cislo pozemku [mz] pozemku [K¢]
1 680 247 904 217,60
Celkem 247 904 217,60

Administrativni ceny polozky B.1.4.3 (pozemek p. €. 680) je 904 217,60 K¢.
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Rekapitulace administrativni ceny (dle B.1)

B.1.1.1. Pozemek p.&. 2924/4

B.1.1.2. Trvalé porosty na p.p.€. 2924/4

B.1.1. Lokalita 1 celkem

B.1.2.1. Budova ¢€.p. 182

B.1.2.2. Kopana studna

B.1.2.3. Vrtana studna

B.1.2.4. Venkovni Gpravy €.p. 182
B.1.2.5. Pozemky lokality 2
B.1.2.6. Trvalé porosty u €.p. 182

B.1.2. Lokalita 2 celkem

B.1.3.1. Chata €.ev. 402

B.1.3.2. Chata €.ev. 403

B.1.3.3. Pozemky lokality 3
B.1.3.4. Trvalé porosty p.¢. 1812

B.1.3. Lokalita 3 celkem

B.1.4.1. Stavba &.p. 36
B.1.4.2. Venkovni Upravy u €.p. 36
B.1.4.3. Pozemek p.¢. 680

B.1.4. Lokalita 4 celkem

3928 339,28 K&
25 633,89 K&

3953973,17 K&

3 380 663,55 K¢
5 669,93 K&
130 198,76 K&
293 575,45 K¢
433 943,48 K&
2 850,64 K&

4246 901,81 Ké&

55 758,21 K¢
53 595,55 K¢
1115110,44 KE
14 128,00 K¢

1238 592,20 Ké

3105 095,49 K&
108 678,34 K&
904 217,60 K&

4117 991,43 Ké

B.1. Lokality 1 + 4 celkem

Celkem po zaokrouhleni

13 557 457,18 Ké

13 557 460,00 Ké&

Celkova administrativni cena (dle B.1) zjiSténa podle cenového predpisu zaokrouhlena podle § 50 je

13 557 460,- K¢&.

To je slovy tfinactmilion Gpétsetpadesatsedmtisic €tyFistaSedesat korun.
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B.2. Cena obvykla

B.2.1. Lokalita 1 — Liberec (Lidové Sady)

V této poloZce znalec oceruje nemovitosti lokality 1.
Jednaseo:

Pozemek p.¢. 2924/4

Vyméra pozemku : 1793 m2

Druh pozemku : ostatni plocha

Zpusob vyuziti : zelen

Zplsob ochrany nemovitosti : paméatkova zéna - pozemek v pamatkové
z0né

Seznam BPEJ : bez zapisu

Omezeni vlastnického prava : bez zapisu

Jiné zapisy : bez zapisu

Nemovitost (shora) je zapsana na listu vlastnictvi €. 4053 pro katastralni
Uzemi Liberec.

Nemovitost (shora) je ve vlastnictvi Libereckého kraje.

Hospodareni s timto majetkem Libereckého kraje provadi Dum déti a
mladeZe Vétrnik Liberec |, pfispévkova organizace, Riegrova 1278/16,
Liberec

Popis oceriované nemovitosti véetné grafickych vystupl a fotodokumentace stavu jsou uvedeny

v pfedchozich ¢astech tohoto ocenéni.

Znalec posuzuje ocenovanou nemovitost s cenami podle skute€nych inzeratd nabizejicich typové
podobné pozemky v Liberci. Znalec pouzil 7 inzeratd jako vstupy pro dalSi posouzeni. VSechny inzeraty
byly staZzeny z internetovych stranek realitnich kancelafi, kazdy z inzerat(l je identifikovan (adresa, ID,
datum staZeni). VSechny inzeraty byly stazeny s pouzitim filtru ,stavebni pozemky". Po prvotni Gpravée

VSechny inzeraty pouzité jako vzorky jsou soucasti pfiloh.

Pfehled pouzitych vzorkd je uveden v nasledujicich dvou (vzajemné navazujicich) tabulkach.

vym éra cena
Cislo druh pozemku pozemku JC
vzorku mésto lokalita pozemku (m2) z inzeratu (K €) (K€/m2)
1 Liberec Ruprechtice | stavebni 2377 1 850 000 778,29
2 Liberec D. Hanychov | stavebni 1251 1 800 000 1 438,85
3 Liberec St. Harcov stavebni 467 950 000 2 034,26
4 Liberec Ruprechtice | stavebni 1100 1200 000 1 090,91
5 Liberec Ruprechtice | stavebni 4851 8 731 800 1 800,00
Cislo svazitost Prijezd UpP adresa pouzitych ID datum
vzorku | pozemku (A/N) (A/N) (A/N) stranek inzeratu stazeni
1 S A N n www.mmreality.cz | 468144 | 24.3.2016
2 R A A A www.mmreality.cz | 511467 | 24.3.2016
3 MS A C n www.mmreality.cz | 510176 | 24.3.2016
4 S A N n www.mmreality.cz | 494159 | 24.3.2016
5 S A C n www.mmreality.cz | 495740 | 24.3.2014
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Vysv étlivky k vySe pouzitym pojm Gm a zkratkam v tabulkach (vyse) :
JC : jednotkova cena, cena za 1 m2 pozemku

Svazitost :  svazitost pozemku, S = svazity, MS = mirné svazity, R = rovinaty, n = neuvedeno (z
dostupnych podkladl nelze odhadovat)

Prijezd : moznost dopravniho napojeni posuzovaného pozemku, A = ano, je napojen nebo ma
(technicky a vlastnicky) moZnost byt napojen, N = neni napojen, n = neuvedeno

IS : moznost napojeni posuzovaného pozemku na inzenyrské sité, minimalné na vodovod, kanalizaci a
elektro NN, A = ano, je napojen nebo ma (technicky a vlastnicky) moznost byt napojen, N = neni
napojen, C = ¢astecné, je napojen alespori na nékteré inzenyrské sité, n = neuvedeno

UP _: posuzovany pozemek je v platném Gzemnim planu uréen k zastavéni, A = je ano, napojen nebo
ma (technicky a vlastnicky) moznost byt napojen, N = neni napojen, n = neuvedeno

Obvykla cena (trzni hodnota) ocefiovaného pozemku se odhadne na zakladé porovnani s realizovanymi
nebo nabidkovymi cenami obdobnych (srovnatelnych) pozemkd — déle jen ,vzorky“. Hodnota pozemku,
propoctena dle konkrétniho vzorku, se spocita podle vzorce

Hv = Cvz X Ku / sz X Vpoz / Kfr

hodnota dle vzorku,

cena vzorku,

koeficient Upravy na reédlnou cenu,
vyméra vzorku,

vyméra ocefiovaného pozemku,
cenotvorny koeficient.

< <
N

c

°
o
N

AL AOZX

P4

Charakteristika pozemku

Pozemek stavebni pro bydleni a rekreaci

Vlastnictvi fyzicka osoba

Vyméry
Pol. | pozemek vymeéra
gislo [m?]
1 pozemek p.¢. 2924/4 1793
Celkova vyméra 1793

ZNALECKY POSUDEK O CENE NEMOVITOSTI (4 lokality dle seznamu) ZAPSANYCH NA LISTECH VLASTNICTVI (1) & 4053
PRO KATASTRALNI UZEMi LIBEREC, (2.) & 319 PRO KATASTRALNi UZEMi OLDRICHOV V HAJICH, (3.) & 939 PRO
KATASTRALNI UZEMI DESNA Il a (4.) &. 9983 PRO KATASTRALNI UZEMI LIBEREC

PFi vypoctu bylo pouzito programu NemKalk

Cislo posudku : 227-19/2016
Rozhodny den : 11.3.2016
Objednatel posudku : Liberecky kraj
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Vzorek 1. Pozemek 1 - LBC - Ruprechtice (1)

Nabidkova cena
K,=0,94

1 850 000,- K&

Charakteristika pozemku

koeficient Gpravy na realnou cenu

Pozemek stavebni pro bydleni a rekreaci
Vlastnictvi neuvedeno
Vyméry
Pol. |pozemek vyméra
&islo [m?]
1 Liberec - Ruprechtice (1) 2377
Celkova vyméra 2 377
Cenotvorné faktory
Skup | cenotvorny faktor hodnota soucet koef.
faktoru [%]” | skupiny [%] Ky
1 Ostatni vlivy prodeje 0
1 Poloha -10
1 Vztah k Gzemnimu planu -5
1 Velikost pozemku +5
2 SvaZzitost pozemku 0
1 Situace na trhu s nemovitostmi 0
2 Dopravni dostupnost +2
2 Dostupnost IS -2
1 Vliv okoli +3 -7
2 Zatéze na pozemku 0 0
Ki=0,93x1,00 = 0,93

) v ramci daného faktoru oznacuje kladna hodnota vysSi kvalitu vzorku oproti ocefiované nemovitosti,
zaporna hodnota nizsi kvalitu vzorku a nula shodu vzorku s ocefiovanou nemovitosti

H, = 1 850 000,- K& x 0,94 / 2 377,00 m? x 1 793,00 m?/ 0,93 = 1 410 483,- K&

Mira shody (vaha) 1

ZNALECKY POSUDEK O CENE NEMOVITOSTI (4 lokality dle seznamu) ZAPSANYCH NA LISTECH VLASTNICTVI (1) & 4053
PRO KATASTRALNI UZEMi LIBEREC, (2.) & 319 PRO KATASTRALNi UZEMi OLDRICHOV V HAJICH, (3.) & 939 PRO
KATASTRALNI UZEMI DESNA Il a (4.) &. 9983 PRO KATASTRALNI UZEMI LIBEREC

PFi vypoctu bylo pouzito programu NemKalk
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Vzorek 2. Pozemek 2 - LBC - D. Hanychov

Nabidkova cena
K,=0,94

1 800 000,- K&

Charakteristika pozemku

koeficient Gpravy na realnou cenu

Pozemek stavebni pro bydleni a rekreaci
Vlastnictvi neuvedeno
Vyméry
Pol. |pozemek vyméra
gislo [m?]
1 Liberec - D. Hanychov 1251
Celkové vyméra 1251
Cenotvorné faktory
Skup | cenotvorny faktor hodnota soucet koef.
faktoru [%]” | skupiny [%] Ky
1 Ostatni vlivy prodeje 0
1 Poloha -10
1 Vztah k Gzemnimu planu 0
1 Velikost pozemku -5
2 SvaZzitost pozemku +3
1 Situace na trhu s nemovitostmi 0
2 Dopravni dostupnost +2
2 Dostupnost IS 0
1 Vliv okoli +3 -12
2 Zatéze na pozemku 0 +5
Ki=0,88 x1,05 = 0,924

) v ramci daného faktoru oznacuje kladna hodnota vysSi kvalitu vzorku oproti ocefiované nemovitosti,
zaporna hodnota nizsi kvalitu vzorku a nula shodu vzorku s ocefiovanou nemovitosti

H, = 1 800 000,- K& x 0,94 / 1 251,00 m? x 1 793,00 m?/ 0,924 = 2 624 529,- K&

Mira shody (vaha) 2

ZNALECKY POSUDEK O CENE NEMOVITOSTI (4 lokality dle seznamu) ZAPSANYCH NA LISTECH VLASTNICTVI (1) & 4053
PRO KATASTRALNI UZEMi LIBEREC, (2.) & 319 PRO KATASTRALNi UZEMi OLDRICHOV V HAJICH, (3.) & 939 PRO
KATASTRALNI UZEMI DESNA Il a (4.) &. 9983 PRO KATASTRALNI UZEMI LIBEREC
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Vzorek 3. Pozemek- LBC - St. Harcov

Nabidkovéa cena
0 koeficient Gpravy na realnou cenu

Ku=0,9

950 000,- Ké

Charakteristika pozemku

Pozemek stavebni pro bydleni a rekreaci
Vlastnictvi neuvedeno
Vyméry
Pol. |pozemek vyméra
gislo [m?]
1 Liberec - St. Harcov 467
Celkové vyméra 467
Cenotvorné faktory
Skup | cenotvorny faktor hodnota soucet koef.
faktoru [%]” | skupiny [%] Ky
1 Ostatni vlivy prodeje 0
1 Poloha -5
1 Vztah k Gzemnimu planu -5
1 Velikost pozemku -10
2 SvaZzitost pozemku +1
1 Situace na trhu s nemovitostmi 0
2 Dopravni dostupnost +2
2 Dostupnost IS -1
1 Vliv okoli +3 -17
2 Zatéze na pozemku 0 +2
Ki=0,83x1,02 = 0,8466

) v ramci daného faktoru oznacuje kladna hodnota vysSi kvalitu vzorku oproti ocefiované nemovitosti,
zaporna hodnota nizsi kvalitu vzorku a nula shodu vzorku s ocefiovanou nemovitosti

H, = 950 000,- K& x 0,90 / 467,00 m? x 1 793,00 m?/ 0,8466 = 3 877 495,- K&
Mira shody (vaha) 1

ZNALECKY POSUDEK O CENE NEMOVITOSTI (4 lokality dle seznamu) ZAPSANYCH NA LISTECH VLASTNICTVI (1) & 4053
PRO KATASTRALNI UZEMi LIBEREC, (2.) & 319 PRO KATASTRALNi UZEMi OLDRICHOV V HAJICH, (3.) & 939 PRO
KATASTRALNI UZEMI DESNA Il a (4.) &. 9983 PRO KATASTRALNI UZEMI LIBEREC
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Vzorek 4. Pozemek - LBC - Ruprechtice (2)

Nabidkova cena
K,=0,94

1 200 000,- Ké

Charakteristika pozemku

koeficient Gpravy na realnou cenu

Pozemek stavebni pro bydleni a rekreaci
Vlastnictvi neuvedeno
Vyméry
Pol. |pozemek vyméra
&islo [m?]
1 Liberec - Ruprechtice (2) 1100
Celkové vyméra 1100
Cenotvorné faktory
Skup | cenotvorny faktor hodnota soucet koef.
faktoru [%]” | skupiny [%] Ky
1 Ostatni vlivy prodeje 0
1 Poloha -10
1 Vztah k Gzemnimu planu -5
1 Velikost pozemku -5
2 SvaZzitost pozemku 0
1 Situace na trhu s nemovitostmi 0
2 Dopravni dostupnost +2
2 Dostupnost IS -2
1 Vliv okoli +3 -17
2 Zatéze na pozemku 0 0
Ki=0,83x1,00 = 0,83

) v ramci daného faktoru oznacuje kladna hodnota vysSi kvalitu vzorku oproti ocefiované nemovitosti,
zaporna hodnota nizsi kvalitu vzorku a nula shodu vzorku s ocefiovanou nemovitosti

H, = 1 200 000,- K& x 0,94 / 1 100,00 m? x 1 793,00 m?/ 0,83 = 2 215 229,- K&

Mira shody (vaha) 2

ZNALECKY POSUDEK O CENE NEMOVITOSTI (4 lokality dle seznamu) ZAPSANYCH NA LISTECH VLASTNICTVI (1) & 4053
PRO KATASTRALNI UZEMi LIBEREC, (2.) & 319 PRO KATASTRALNi UZEMi OLDRICHOV V HAJICH, (3.) & 939 PRO
KATASTRALNI UZEMI DESNA Il a (4.) &. 9983 PRO KATASTRALNI UZEMI LIBEREC
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Vzorek 5. Pozemek - Liberec - Ruprechtice (3)

Nabidkova cena
K,=0,90

8 731 800,- K&

Charakteristika pozemku

koeficient Gpravy na realnou cenu

Pozemek stavebni pro bydleni a rekreaci
Vlastnictvi fyzicka osoba
Vyméry
Pol. |pozemek vyméra
gislo [m?]
1 Liberec - Ruprechtice (3) 4851
Celkova vyméra 4 851
Cenotvorné faktory
Skup | cenotvorny faktor hodnota soucet koef.
faktoru [%]” | skupiny [%] Ky
1 Ostatni vlivy prodeje 0
1 Poloha -10
1 Vztah k Gzemnimu planu -5
1 Velikost pozemku +15
2 SvaZzitost pozemku 0
1 Situace na trhu s nemovitostmi 0
2 Dopravni dostupnost +2
2 Dostupnost IS -1
1 Vliv okoli +3 +3
2 Zatéze na pozemku 0 +1
Ki=1,03x1,01= 1,0403

) v ramci daného faktoru oznacuje kladna hodnota vysSi kvalitu vzorku oproti ocefiované nemovitosti,
zaporna hodnota nizsi kvalitu vzorku a nula shodu vzorku s ocefiovanou nemovitosti

H, = 8 731 800,- K& x 0,90 / 4 851,00 m? x 1 793,00 m?/ 1,0403 = 2 792 137,- K&
Mira shody (vaha) 2

ZNALECKY POSUDEK O CENE NEMOVITOSTI (4 lokality dle seznamu) ZAPSANYCH NA LISTECH VLASTNICTVI (1) & 4053
PRO KATASTRALNI UZEMi LIBEREC, (2.) & 319 PRO KATASTRALNi UZEMi OLDRICHOV V HAJICH, (3.) & 939 PRO
KATASTRALNI UZEMI DESNA Il a (4.) &. 9983 PRO KATASTRALNI UZEMI LIBEREC
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Zéaveéreény odhad trzni hodnoty oce hovaného pozemku

Vzorek 1. Pozemek 1 - LBC - Ruprechtice (1) 1410 483,- K¢
Vzorek 2. Pozemek 2 - LBC - D. Hanychov 2 624 529,- K¢
Vzorek 3. Pozemek- LBC - St. Harcov 3877 495,- K&
Vzorek 4. Pozemek - LBC - Ruprechtice (2) 2 215 229,- K¢
Vzorek 5. Pozemek - Liberec - Ruprechtice (3) 2792 137,- K¢
Vazeny pramér hodnot 2568 971,- K&
Odhad obvyklé ceny (trzni hodnoty) ocefiovaného pozemku 2569 000,- Ké

Tuto hodnotu povaZzuje znalec za cenu obvyklou.

Obvykla cena polozky B.2.1 (lokalita 1) je 2 569 00 0,- K€.

ZNALECKY POSUDEK O CENE NEMOVITOSTI (4 lokality dle seznamu) ZAPSANYCH NA LISTECH VLASTNICTVI (1) & 4053
PRO KATASTRALNI UZEMi LIBEREC, (2.) & 319 PRO KATASTRALNi UZEMi OLDRICHOV V HAJICH, (3.) & 939 PRO
KATASTRALNI UZEMI DESNA Il a (4.) &. 9983 PRO KATASTRALNI UZEMI LIBEREC

PFi vypoctu bylo pouzito programu NemKalk
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B.2.2. Lokalita 2 — Old Fichov v Héjich

V této polozce znalec ocenuje nemovitosti lokality 2.
Jedndseo:

Pozemek p.¢. st. 261

Vymeéra pozemku : 818 m2

Druh pozemku : zastavéna plocha a nadvori

Soucasti pozemku je stavba, budova ¢&.p. 182, objekt ob&anské
vybavenosti, poStovni adresa Oldfichov v Hajich ¢€.p. 182

Zpusob ochrany nemovitosti : rozsahlé chranéné tuzemi

Omezeni vlastnického prava : bez zapisu

Jiné zapisy : bez zapisu

Pozemek p.¢. 790/2

Vyméra pozemku : 884 m2

Druh pozemku : ostatni plocha

Zplsob vyuZiti : manipulacni plocha

Zplsob ochrany nemovitosti : rozsahlé chranéné tzemi

Seznam BPEJ : bez zapisu

Omezeni vlastnického prava : bez zapisu

Jiné zapisy : bez zapisu

Pozemek p.¢. 795

Vyméra pozemku : 178 m2

Druh pozemku : ostatni plocha

Zpusob vyuziti : ostatni komunikace

Zpusob ochrany nemovitosti : rozsahlé chranéné tuzemi

Seznam BPEJ : bez zapisu

Omezeni vlastnického prava : bez zapisu

Jiné zapisy : bez zapisu

Nemovitosti (shora) jsou zapsény na listu vlastnictvi €. 319 pro
katastralni izemi a obec Oldfichov v Hajich.

Nemovitosti (shora) jsou ve vlastnictvi Libereckého kraje. Hospodareni s
timto majetkem Libereckého kraje provadi Dam déti a mladeze Vétrnik
Liberec I, pfispévkova organizace, Riegrova 1278/16, Liberec

Popis ocenované nemovitosti véetné grafickych vystupl a fotodokumentace stavu jsou uvedeny
v pfedchozich ¢astech tohoto ocenéni.

Znalec posuzuje ocenovanou nemovitost s cenami podle skute€nych inzeratd nabizejicich typove
podobné pozemky v Liberci. Znalec pouzil 7 inzeratd jako vstupy pro dalSi posouzeni. VSechny inzeraty
byly stazeny z internetovych stranek realitnich kancelafi, kazdy z inzeratl je identifikovan (adresa, ID,
datum stazeni). VSechny inzeraty byly stazeny s pouzitim filtru ,restaurace, penziony, provozni objekty”.

e

VSechny inzeraty pouzité jako vzorky jsou souéasti pfiloh.

Pfehled pouzitych vzorkd je uveden v nasledujicich tfech (vzajemné navazujicich) tabulkach.

ZNALECKY POSUDEK O CENE NEMOVITOSTI (4 lokality dle seznamu) ZAPSANYCH NA LISTECH VLASTNICTVI (1) & 4053
PRO KATASTRALNI UZEMi LIBEREC, (2.) & 319 PRO KATASTRALNi UZEMi OLDRICHOV V HAJICH, (3.) & 939 PRO
KATASTRALNI UZEMI DESNA Il a (4.) &. 9983 PRO KATASTRALNI UZEMI LIBEREC

PFi vypoctu bylo pouzito programu NemKalk
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Vysv étlivky k vySe pouzitym pojm

Zastav éna plocha : plocha pozemku pod stavbou v m2

um a zkratkam v tabulkach (vyse) :

vzcgrek lokalita 1 lokalita 2 typ objektu charakter cena
1 Chrastava Nova Ves penzion 4 pokoje + spole¢ zazemi 3650 000
2 Semily Paseky nJ hotel restaurace + 8 pokoju 4 790 000
3 Hejnice Hejnice penzion feznictvi + bufet + 5 pokojl 3640 000
4 Jablonné v P. Jablonné v P. restaurace restaurace + 7 pokojl 4 650 000
5 Semily Ponikla restaurace restaurace + 4 pokoje + BJ 2 000 000
vzorek . « L e uzitna zastav éna ploch a
& lokalita 2 po €et NP | poéet lGzZek plocha plocha pozemk G
(m2) (m2)
1 Nova Ves 2 12 450 495 2000
2 Paseky n J. 2 28 473 520 900
3 Hejnice 3 n 350 385 1000
4 Jablonné v P. 3 n 500 550 2200
5 Ponikla 3 14 1159 425 1200
vzqrek lokalita 2 adresa ID datym st,aZenl’
C. Inzeratu
1 Nova Ves www.mmreality.cz 513208 2.4.2016
2 Paseky n J. www.mmreality.cz 503272 2.4.2016
3 Hejnice www.mmreality.cz 490741 2.4.2016
4 Jablonné v P. www.mmreality.cz 454875 2.4.2016
5 Ponikla www.mmreality.cz 496900 2.4.2016

Trzni hodnota ocenované nemovitosti se odhadne na z&kladé porovnani s realizovanymi nebo
nabidkovymi cenami obdobnych (srovnatelnych) nemovitosti — dale jen ,vzorky. Hodnota nemovitosti,

propoctena dle konkrétniho vzorku, se spocita podle vzorce
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H, = Cy; X Ky / Viz X Vipem 1 Ky,

hodnota dle vzorku,
cena vzorku,
koeficient Upravy na reédlnou cenu,
vyméra vzorku,
vyméra ocefiované nemovitosti,
cenotvorny koeficient.

ZNALECKY POSUDEK O CENE NEMOVITOSTI (4 lokality dle seznamu) ZAPSANYCH NA LISTECH VLASTNICTVI (1) & 4053
PRO KATASTRALNI UZEMi LIBEREC, (2.) & 319 PRO KATASTRALNi UZEMi OLDRICHOV V HAJICH, (3.) & 939 PRO
KATASTRALNI UZEMI DESNA Il a (4.) &. 9983 PRO KATASTRALNI UZEMI LIBEREC
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Charakteristika nemovitosti

Stavba jiny

Konstrukce cihlova

Stav po p fevazujici rekonstrukci
Vlastnictvi pravnicka osoba

Vyméry a dispozice

Uzitna plocha 387,00 m”
Zastavéna plocha 387,00 m”
Obestavény prostor 40 350,00 m®

Pozemky

Pol. | pozemek vyméra
gislo [m?]
1 p.C.st. 261 818
2 p.€. 790/2 884
3 p.C. 795 178
Celkem 1880

Vzorek 1 - Nova Ves

Nabidkovéa cena 3 650 000,- Ké

K, =0,94 koeficient Upravy na realnou cenu

Charakteristika nemovitosti

Stavba jiny

Konstrukce neuvedeno

Stav po p fevazujici rekonstrukci

Vlastnictvi neuvedeno

Vyméry a dispozice

Zastavéna plocha 495,00 m?

Pozemky

Pol. |pozemek vyméra
&islo [m?]
1 stavebni pozemek 1200
Celkem 1200

ZNALECKY POSUDEK O CENE NEMOVITOSTI (4 lokality dle seznamu) ZAPSANYCH NA LISTECH VLASTNICTVI (1) & 4053
PRO KATASTRALNI UZEMi LIBEREC, (2.) & 319 PRO KATASTRALNi UZEMi OLDRICHOV V HAJICH, (3.) & 939 PRO

KATASTRALNI UZEMi DESNA Il a (4.) &. 9983 PRO KATASTRALNI UZEMIi LIBEREC

PFi vypoctu bylo pouzito programu NemKalk
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Cenotvorné faktory

Skup | cenotvorny faktor hodnota soucet koef.
faktoru [%]” | skupiny [%] Ky

1 Situace na trhu s nemovitostmi +3

2 Umisténi v ramci mikroregionu +4

3 Provozni naklady, moznosti ekonom. vyuziti +2

2 Stavebné technicky stav +2

3 Vliv celoro€niho provozu +2 +4

2 Vliv pfisluSenstvi -2

2 Vliv chyby v inzeréatu -3

2 Vliv velikosti a podlaZnosti -4

1 Existence poptavky (trhu) +2 +5

2 Vliv velikosti pozemku -1 -4

Ki=1,05x0,96 x 1,04 = 1,04832

s

) v ramci daného faktoru oznacuje kladna hodnota vysSi kvalitu vzorku oproti ocefiované nemovitosti,
zaporna hodnota nizsi kvalitu vzorku a nula shodu vzorku s ocefovanou nemovitosti

H, = 3 650 000,- K& x 0,94 / 495,00 m? x 387,00 m?/ 1,04832 = 2 558 778,- K&
Mira shody (vaha) 2

Vzorek 2 - Paseky n.J.

Nabidkovéa cena 4790 000,- Ké&
K, =0,94 koeficient Upravy na realnou cenu

Charakteristika nemovitosti

Stavba jiny

Konstrukce cihlova

Stav po p Fevazujici rekonstrukci
Vlastnictvi neuvedeno

Vyméry a dispozice

Zastavéna plocha 520,00 m”

Pozemky
Pol. | pozemek vyméra
gislo [m?]
1 stavebni pozemek 900
Celkem 900

ZNALECKY POSUDEK O CENE NEMOVITOSTI (4 lokality dle seznamu) ZAPSANYCH NA LISTECH VLASTNICTVI (1.) & 4053
PRO KATASTRALNI UZEMI LIBEREC, (2.) ¢ 319 PRO KATASTRALNI UZEMI OLDRICHOV V HAJICH, (3.) & 939 PRO
KATASTRALNI UZEMI DESNA Il a (4.) €. 9983 PRO KATASTRALNI UZEMI LIBEREC

PFi vypoctu bylo pouzito programu NemKalk
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Cenotvorné faktory

Skup | cenotvorny faktor hodnota soucet koef.
faktoru [%] K skupiny [%] Ks

1 Situace na trhu s nemovitostmi +3

2 Umisténi v ramci mikroregionu +3

3 Provozni naklady, moznosti ekonom. vyuziti +1

2 Stavebné technicky stav +2

3 Vliv celoroéniho provozu +2 +3

2 Vliv pfisluSenstvi -1

2 Vliv chyby v inzeréatu -3

2 Vliv velikosti a podlaZznosti -2

1 Existence poptavky (trhu) +2 +5

2 Vliv velikosti pozemku -3 -4

K¢=1,05x0,96 x 1,03 = 1,03824

) v ramci daného faktoru oznaduje kladna hodnota vy33i kvalitu vzorku oproti ocefiované nemovitosti,
zaporna hodnota nizsi kvalitu vzorku a nula shodu vzorku s ocefovanou nemovitosti

H, = 4 790 000,- K& x 0,94 / 520,00 m? x 387,00 m?/ 1,03824 = 3 227 552,- K&

Mira shody (vaha) 3

Vzorek 3 - Hejnice

3640 000,- Ké
koeficient Gpravy na realnou cenu

Nabidkova cena
K,=0,94

Charakteristika nemovitosti

Stavba jiny

Konstrukce cihlova

Stav po p Fevazujici rekonstrukci
Vlastnictvi jiné

Vyméry a dispozice

Zastavéna plocha 385,00 m?

Pozemky
Pol. | pozemek vyméra
gislo [m?]
1 stavebni pozemek 1000
Celkem 1 000
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Cenotvorné faktory

Skup | cenotvorny faktor hodnota soucet koef.
faktoru [%] K skupiny [%] Ks

1 Situace na trhu s nemovitostmi +1

2 Umisténi v ramci mikroregionu 0

3 Provozni naklady, moznosti ekonom. vyuziti +1

2 Stavebné technicky stav +2

3 Vliv celoroéniho provozu +3 +4

2 Vliv pfisluSenstvi -1

2 Vliv chyby v inzeréatu -3

2 Vliv velikosti a podlaZznosti -3

1 Existence poptavky (trhu) +1 +2

2 Vliv velikosti pozemku -3 -8

Ki=1,02x0,92x1,04 = 0,97594

) v ramci daného faktoru oznaduje kladna hodnota vy33i kvalitu vzorku oproti ocefiované nemovitosti,
zaporna hodnota nizsi kvalitu vzorku a nula shodu vzorku s ocefovanou nemovitosti

H, = 3 640 000,- K& x 0,94 / 385,00 m? x 387,00 m?/0,97594 = 3 524 166,- K&
Mira shody (vaha) 3

Vzorek

4 - Jablonné v Podj

Nabidkova cena
K,=0,94

4 650 000,- Ké
koeficient Gpravy na realnou cenu

Charakteristika nemovitosti

Stavba jiny

Konstrukce cihlova

Stav po €aste €né rekonstrukci

Vlastnictvi neuvedeno

Vyméry a dispozice

Zastavéna plocha 550,00 m?

Pozemky
Pol. | pozemek vyméra
gislo [m?]
1 stavebni pozemek 2200
Celkem 2 200
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Cenotvorné faktory

Skup | cenotvorny faktor hodnota soucet koef.
faktoru [%] K skupiny [%] Ks

1 Situace na trhu s nemovitostmi +2

2 Umisténi v ramci mikroregionu +1

3 Provozni naklady, moznosti ekonom. vyuziti 0

2 Stavebné technicky stav -1

3 Vliv celoroéniho provozu 0 0

2 Vliv pfisluSenstvi -1

2 Vliv chyby v inzeréatu -3

2 Vliv velikosti a podlaZznosti -1

1 Existence poptavky (trhu) 0 +2

2 Vliv velikosti pozemku 0 -5

K¢=1,02x0,95x 1,00 = 0,969

) v ramci daného faktoru oznaduje kladna hodnota vy33i kvalitu vzorku oproti ocefiované nemovitosti,
zaporna hodnota nizsi kvalitu vzorku a nula shodu vzorku s ocefovanou nemovitosti

H, = 4 650 000,- K& x 0,94 / 550,00 m? x 387,00 m?/ 0,969 = 3 173 988,- K&
Mira shody (vaha) 3

Vzorek 5 - Ponikla

2 000 000,- Ké
koeficient Gpravy na realnou cenu

Nabidkova cena
K,=1,00

Charakteristika nemovitosti

Stavba jiny

Konstrukce cihlova

Stav po €aste €né rekonstrukci
Vlastnictvi neuvedeno

Vyméry a dispozice

Zastavéna plocha 425,00 m?

Pozemky

Pol. | pozemek vyméra
gislo [m?]
1 stavebni pozemek 1200
Celkem 1200
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Cenotvorné faktory

Skup | cenotvorny faktor hodnota soucet koef.
faktoru [%] K skupiny [%] Ks

1 Situace na trhu s nemovitostmi 0

2 Umisténi v ramci mikroregionu 0

3 Provozni naklady, moznosti ekonom. vyuziti 0

2 Stavebné technicky stav -1

3 Vliv celoroéniho provozu 0 0

2 Vliv pfisluSenstvi -1

2 Vliv chyby v inzeréatu -3

2 Vliv velikosti a podlaZznosti -1

1 Existence poptavky (trhu) 0 0

2 Vliv velikosti pozemku -3 -9

K¢=1,00x0,91x 1,00 = 0,91

) v ramci daného faktoru oznaduje kladna hodnota vy33i kvalitu vzorku oproti ocefiované nemovitosti,
zaporna hodnota nizsi kvalitu vzorku a nula shodu vzorku s ocefovanou nemovitosti

H, = 2 000 000,- K& x 1,00 / 425,00 m? x 387,00 m?/ 0,91 = 2 001 293,- K&

Mira shody (vaha) 1

Zéaveére€ny odhad trzni hodnoty oce hované nemovitosti
Vzorek 1 - Nova Ves

Vzorek 2 - Paseky n.J.

Vzorek 3 - Hejnice

Vzorek 4 - Jablonné v Podj

Vzorek 5 - Ponikla

Vazeny pramér hodnot

Odhad trzni hodnoty ocefiované nemovitosti

Tuto hodnotu povaZuje znalec za cenu obvyklou.

Obvykla cena polozky B.2.2 (lokalita 2) je 3 075 00

2558 778,- K¢
3227 552,- K&
3524 180,- K&
3173988,- K&
2 001 293,- K&

3074 667,- KE

3075 000,- K&
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B.2.3. Lokalita 3 - Desna

V této polozce znalec ocenuje nemovitosti lokality 3.
Jedndseo:

Pozemek p.¢. 1810

Vyméra pozemku : 70 m2

Druh pozemku : zastavéna plocha a nadvori

Soucasti pozemku je stavba, budova &.ev. 402, stavba pro rodinnou
rekreaci, postovni adresa SouSské ¢.ev. 402, Desna

Zpusob ochrany nemovitosti : rozsahlé chranéné tuzemi

Omezeni vlastnického prava : bez zapisu

Jiné zapisy : bez zapisu

Pozemek p.¢. 1811

Vyméra pozemku : 74 m2

Druh pozemku : zastavéna plocha a nadvofi

Soucasti pozemku je stavba, budova &.ev. 403, stavba pro rodinnou
rekreaci, postovni adresa SouSské ¢.ev. 403, Desna

Zplsob ochrany nemovitosti : rozsahlé chranéné tzemi

Omezeni vlastnického prava : bez zapisu

Jiné zapisy : bez zapisu

Pozemek p.¢. 1812

Vyméra pozemku : 5089 m2

Druh pozemku : ostatni plocha

Zpusob vyuziti : sportovisté a rekreacni plocha

Zpusob ochrany nemovitosti : rozsahlé chranéné tuzemi

Seznam BPEJ : bez zapisu

Omezeni vlastnického prava : bez zapisu

Jiné zapisy : bez zapisu

Nemovitosti (shora) jsou zapsany na listu vlastnictvi ¢. 939 pro
katastralni zemi Desna lll, obec Desna.

Nemovitosti (shora) jsou ve vlastnictvi Libereckého kraje. Hospodareni s
timto majetkem Libereckého kraje provadi Dam déti a mladeze Vétrnik
Liberec I, pfispévkova organizace, Riegrova 1278/16, Liberec

Popis ocenované nemovitosti véetné grafickych vystupl a fotodokumentace stavu jsou uvedeny
v predchozich ¢astech tohoto ocenéni.

Znalec posuzuje ocenovanou nemovitost s cenami podle skute€nych inzeratd nabizejicich typové
podobné nemovitosti (chaty s pfilehlymi pozemky) v Libereckém kraji. Znalec pouzil 7 inzeratl jako
vstupy pro dalSi posouzeni. VSechny inzeraty byly stazeny z internetovych stranek realitnich kancelafi,
kazdy z inzeratud je identifikovan (adresa, ID, datum staZeni). VSechny inzeraty byly stazeny s pouzitim
filtru ,chaty“. V8echny inzeraty pouzité jako vzorky jsou sou¢asti pfiloh.

Pfehled pouzitych vzorkd je uveden v nasledujicich tfech (vzajemné navazujicich) tabulkach.
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Vysv étlivky k vySe pouzitym pojm

IS : moznost napojeni posuzované nemovitosti na inZzenyrské sité, minimalné na vodovod a elektro NN,
A = ano, je napojen nebo ma (technicky a vlastnicky) moznost byt napojen, N = neni napojen, C =

um a zkratkam v tabulkach (vyse) :

¢asteCné, je napojen alespon na nékteré inzenyrské sité, n = neuvedeno

Prijezd : moznost dopravniho napojeni posuzovaného pozemku, A = ano, je napojen nebo ma

(technicky a vlastnicky) moZnost byt napojen, N = neni napojen, n = neuvedeno

VVytap éni : posuzovana nemovitost ma moznost vytapéni (ma instalovan zdroje tepla pro vytapéni), A =

ano, ma zdroj tepla, N = nema, n = neuvedeno

Tepla voda : posuzovana nemovitost ma zdroj pro pfipravu teplé uzitkové vody (TUV), A = ano, ma

zdroj tepla pro TUV, N = nema, n = neuvedeno

Stav : stavebné — technicky stav posuzované nemovitosti — viz tabulka dole

hodnoceni stav objektu
1 velmi dobry | novy, po rekonstrukci | bez nutnych zasaht
2 dobry s pravidelnou udrzbou | bez nutnych zasaht
3 Spatny s podcenénou Udrzbou | pfedpokladané stavebni zasahy
4 velmi Spatny bez udrzby

nutné stavebni zasahy

vzc()v:r.ek okres lokalita typ nemovitosti n;gsgsl izg? vytap éni

1 Ceska Lipa Sosnova chata se zahradou | dfevostavba | 370 000 N*

2 Jablonec n.N. Janov n.N. chata se zahradou | dfevostavba | 810 000 A

3 Liberec Nova Ves chata se zahradou | dfevostavba | 1 550 000 A

4 Ceska Lipa | Zandovu C.L. | chata se zahradou | dfevostavba | 325 000 A

5 Liberec Chrastava chata se zahradou | dfevostavba | 235 000 A*
vaorek lokalita pg'z"gr:i . Z"’;j‘f)ac‘;]:”a POCEt | is | prijezd | wiapéni | tepla voda

1 Sosnova 596 8 1 C A N* N*

2 Janov n.N. 1300 25 2 C A A A

3 Nova Ves 3098 39 1 C A A N

4 Zandov u C.L. 550 16 1 C A A N

5 Chrastava 318 11 1 C A A* N
vz%rek lokalita ostatni stav ID datum stazeni

1 Sosnova studna, sklenik 4 502723 6.4.2016

2 Janov n.N. WC, kolna 1 503146 6.4.2016

3 Nova Ves pramen, suchy WC 1 507836 6.4.2016

4 Zandov u C.L. | chemicky WC, sklenik 2 509052 6.4.2016

5 Chrastava spoleény WC 3 513235 6.4.2016
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Trzni hodnota ocenované nemovitosti se odhadne na zakladé porovnani s realizovanymi nebo
nabidkovymi cenami obdobnych (srovnatelnych) nemovitosti — dale jen ,vzorky“. Hodnota nemovitosti,
propoctena dle konkrétniho vzorku, se spocita podle vzorce

Hy, = Cy; XKy / Viz X Ve 1 Ky,

kde

H, hodnota dle vzorku,

C.; cena vzorku,

Ky koeficient pravy na realnou cenu,

V2 vyméra vzorku,

Viem VYmMéra oceniované nemovitosti,
Ks cenotvorny koeficient.

Charakteristika nemovitosti

Stavba
Konstrukce
Stav
Vlastnictvi

Vymeéry a dispozice

chata
drevostavba

dob fe udrzovany
pravnicka osoba

Zastavéna plocha 101,00 m?

Obestavény prostor 310,00 m®

Pozemky

Pol. | pozemek vyméra
gislo [m?]
1 p.€. 1810 70
2 p.c. 1811 74
3 p.C. 1812 5089
Celkem 5233
Vzorek 1 - Sosnova

Nabidkovéa cena 370 000,- K&

K, = 0,80

koeficient Upravy na realnou cenu

Charakteristika nemovitosti

Stavba
Konstrukce
Stav
Vlastnictvi

Vyméry a dispozice

Zastavéna plocha

chata
drevostavba
zdevastovany
neuvedeno

8,00 m?
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Pozemky

Pol. |pozemek vyméra
gislo [m?]
1 stavebni pozemek 1 596
Celkem 596

Cenotvorné faktory

Skup | cenotvorny faktor hodnota soucet koef.
faktoru [%]” | skupiny [%] Ky

1 Lokalita -8

1 Vliv okoli -8 -16

2 Velikost pozemku -7

2 Velikost stavby -8 -15

3 Konstrukéni provedeni 0

3 Stari a stav stavby -8

3 Vliv pfisluSenstvi 0

3 vliv podlaZznosti stavby 0 -8

K{=0,84x0,85x0,92 = 0,65688

*) v

v ramci daného faktoru oznacuje kladna hodnota vysSi kvalitu vzorku oproti ocenované nemovitosti,
zaporna hodnota nizsi kvalitu vzorku a nula shodu vzorku s ocefovanou nemovitosti

H, = 370 000,- K& x 0,80 / 8,00 m? x 101,00 m?/ 0,65688 = 5 689 015,- K&
Mira shody (vaha) 1

Vzorek vzorek 2 - Janov n.N.

Nabidkovéa cena 810 000,- Ké
Ky, =0,90 koeficient Upravy na realnou cenu

Charakteristika nemovitosti

Stavba chata

Konstrukce drevostavba
Stav dob fe udrzovany
Vlastnictvi neuvedeno

Vyméry a dispozice

Zastavéna plocha 25,00 m”
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Pozemky

Pol. |pozemek

Ki=1,03x0,90x 1,11 =

gislo [m?]
1 stavebni pozemek 2 1300
Celkem 1300
Cenotvorné faktory
Skup | cenotvorny faktor hodnota soucet koef.
faktoru [%]” | skupiny [%] Ky
1 Lokalita +3
1 Vliv okoli 0 +3
2 Velikost pozemku -4
2 Velikost stavby -6 -10
3 Konstrukéni provedeni 0
3 Stari a stav stavby +6
3 Vliv pfisluSenstvi 0
3 vliv podlaZznosti stavby +5 +11
1,02897

*) v

v ramci daného faktoru oznacuje kladna hodnota vysSi kvalitu vzorku oproti ocenované nemovitosti,
zaporna hodnota nizsi kvalitu vzorku a nula shodu vzorku s ocefovanou nemovitosti

H, = 810 000,- K& x 0,90 / 25,00 m? x 101,00 m?/ 1,02897 = 2 862 241,- K&

Mira shody (vaha) 3

Vzorek vzorek 3 - Nova Ves

1 550 000,- Ké
koeficient Upravy na realnou cenu

Nabidkova cena
K,=0,85

Charakteristika nemovitosti

Stavba chata
Konstrukce drevostavba
Stav novostavba
Vlastnictvi neuvedeno
Vyméry a dispozice

Zastavéna plocha 39,00 m*
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Pozemky

Pol. |pozemek vyméra
gislo [m?]
1 stavebni pozemek 3 3098
Celkem 3098

Cenotvorné faktory

Skup | cenotvorny faktor hodnota soucet koef.
faktoru [%]” | skupiny [%] Ky

1 Lokalita 0

1 Vliv okoli 0 0

2 Velikost pozemku -1

2 Velikost stavby -4 -5

3 Konstrukéni provedeni 0

3 Stari a stav stavby +8

3 Vliv pfisluSenstvi 0

3 vliv podlaZznosti stavby 0 +8

Ki=1,00x0,95x 1,08 = 1,026

*) v

v ramci daného faktoru oznacuje kladna hodnota vysSi kvalitu vzorku oproti ocenované nemovitosti,
zaporna hodnota nizsi kvalitu vzorku a nula shodu vzorku s ocefovanou nemovitosti

H, = 1 550 000,- K& x 0,85 / 39,00 m? x 101,00 m?/ 1,026 = 3 325 524,- K&
Mira shody (vaha) 3

Vzorek vzorek 4 - Zandov

Nabidkovéa cena 325 000,- Ké
K,=0,85 koeficient Upravy na realnou cenu

Charakteristika nemovitosti

Stavba chata

Konstrukce drevostavba
Stav dob fe udrzovany
Vlastnictvi neuvedeno

Vyméry a dispozice

Zastavéna plocha 16,00 m?
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Pozemky

Pol. |pozemek vyméra
gislo [m?]
1 stavebni pozemek 4 550
Celkem 550

Cenotvorné faktory

Skup | cenotvorny faktor hodnota soucet koef.
faktoru [%]” | skupiny [%] Ky

1 Lokalita -5

1 Vliv okoli -3 -8

2 Velikost pozemku -7

2 Velikost stavby -6 -13

3 Konstrukéni provedeni 0

3 Stari a stav stavby 0

3 Vliv pfisluSenstvi +1

3 vliv podlaZznosti stavby 0 +1

Ki=0,92x0,87x1,01 = 0,8084

*) v

v ramci daného faktoru oznacuje kladna hodnota vysSi kvalitu vzorku oproti ocenované nemovitosti,
zaporna hodnota nizsi kvalitu vzorku a nula shodu vzorku s ocefovanou nemovitosti

H, = 325 000,- K& x 0,85 / 16,00 m? x 101,00 m?/ 0,8084 = 2 157 135,- K&
Mira shody (vaha) 2

Vzorek vzorek 5 - Chrastava

Nabidkovéa cena 235 000,- Ké
Ky, =0,90 koeficient Upravy na realnou cenu

Charakteristika nemovitosti

Stavba chata
Konstrukce drevostavba
Stav neudrzovany
Vlastnictvi neuvedeno

Vyméry a dispozice

Zastavéna plocha 11,00 m?
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Pozemky

Pol. |pozemek vyméra
gislo [m?]
1 stavebni pozemek 5 318
Celkem 318

Cenotvorné faktory

Skup | cenotvorny faktor hodnota soucet koef.
faktoru [%]” | skupiny [%] Ky

1 Lokalita -4

1 Vliv okoli -2 -6

2 Velikost pozemku -8

2 Velikost stavby -6 -14

3 Konstrukéni provedeni 0

3 Stari a stav stavby 0

3 Vliv pfisluSenstvi -2

3 vliv podlaZznosti stavby 0 -2

Ki{=0,94 x 0,86 x 0,98 = 0,79223

*) v

v ramci daného faktoru oznacuje kladna hodnota vysSi kvalitu vzorku oproti ocenované nemovitosti,
zaporna hodnota nizsi kvalitu vzorku a nula shodu vzorku s ocefovanou nemovitosti

H, = 235 000,- K& x 0,90 / 11,00 m? x 101,00 m?/0,79223 = 2 451 251,- K&
Mira shody (vaha) 2

Zéavéreé€ny odhad trzni hodnoty oce hované nemovitosti

Vzorek 1 - Sosnova 5689 015,- K&
Vzorek 2 - Janov n.N. 2 862 241,- K¢
Vzorek 3 - I}lové Ves 3325 524,- K&
Vzorek 4 - Zandov 2 157 125,- K&
Vzorek 5 - Chrastava 2 451 245,- K&
Vazeny primér hodnot 3042 641,- K&
Odhad trzni hodnoty ocenované nemovitosti 3043 000,- Ké

Tuto hodnotu povaZuje znalec za cenu obvyklou.

Obvykla cena polozky B.2.3 (lokalita 3) je 3 043 00 0,- KE.
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B.2.4. Lokalita 4 — Liberec (centrum)

V této poloZce znalec oceruje nemovitosti lokality 4.

Jednaseo:

Pozemek p.¢. 680

Vyméra pozemku :

247 m2

Druh pozemku : zastavéna plocha a nadvofi
Soucasti pozemku je stavba &.p. 36, objekt obcanské vybavenosti,
postovni adresa 5. kvétna ¢€.p. 36, Liberec
Zplsob ochrany nemovitosti : pamatkova zéna — budova a pozemek v

pamétkové zéné

Omezeni vlastnického prava : bez zapisu
Jiné zapisy : bez zapisu

Nemovitost (shora) je zapsana na listu vlastnictvi €. 9983 pro katastralni

Uzemi Liberec.

Nemovitost (shora) je ve vlastnictvi Domu déti a mladeze Vétrnik
Liberec I, pfispévkové organizace, Riegrova 1278/16, Liberec

Popis ocenované nemovitosti véetné grafickych vystupl a fotodokumentace stavu jsou uvedeny

v pfedchozich ¢astech tohoto ocenéni.

Znalec posuzuje ocenovanou nemovitost vynosovou hodnotou s pouzitim obvyklého najemného
stanoveného porovnanim podle skuteénych inzeratt nabizejicich najem typové podobnych provozoven
v Liberci. Znalec pouzil 7 inzeratd jako vstupy pro dalSi posouzeni. VSechny inzeraty byly stazeny
z internetovych stranek realitnich kancelafi, kazdy zinzeratd je identifikovan (adresa, ID, datum
stazeni). VSechny inzeraty byly stazeny s pouzitim filtru ,komercni prostory“. VSechny inzeraty pouzité

jako vzorky jsou soucasti pfiloh.

Pfehled pouzitych vzorkd je uveden v nasledujici tabulce.

plocha najemné
¢. mésto lokalita charakter druh prostor Grove n (m2) (K&é/mésic)
sazkova

1 | Liberec | Nerudovo ndm | komer¢ prostor kancelar pfizemi | 105,00 20 000
2 | Liberec Papirova komer¢ prostor sluzby pfizemi | 40,00 12 000
3 | Liberec Ruprechticka | komer¢ prostor kancelar pfizemi| 67,30 13 233
4 | Liberec V Uvoze komer¢ prostor prodejna pfizemi| 78,00 12 500
5 | Liberec centrum komer¢ prostor kosmetika pfizemi| 14,00 3375
6 | Liberec Pavlovice komer€ prostor | obchodni dim | pfizemi | 2000,00 | 230 000
7 | Liberec Ruprechtice komer¢ prostor kancelar pfizemi | 46,00 5500

JC najemné ho datum
¢. lokalita najemné (Ké/més*m2) adresa ID inzeratu stazeni
1 | Nerudovo ndm 20 000 190,48 www.mmreality.cz | 510877 27.3.2016
2 Papirova 12 000 300,00 www.mmreality.cz | 509841 27.3.2016
3 Ruprechticka 13233 196,63 www.mmreality.cz | 509484 27.3.2016
4 V Uvoze 12 500 160,26 www.mmreality.cz | 505526 27.3.2016
5 centrum 3375 241,07 www.mmreality.cz | 470423 27.3.2016
6 Pavlovice 230 000 115,00 www.mmreality.cz | 492177 27.3.2016
7 Ruprechtice 5500 119,57 www.mmreality.cz | 501849 27.3.2016
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Nabidky dle vySe uvedenych tabulek znalec dale upravil.

nabidek €. 2 (JC = 300 K&/més*m2)) a €. 6 (JC = 115 K&/més*m2).
Pro dalSi porovnani tedy zbyva pét vzorki :

JC
¢islo plocha najemné najemného
€. | vzorku lokalita charakter druh prostor (m2) (Ké/mésic) | (Ké/més*m2)
sazkova
1 1 Nerudovo nam | komer¢ prostor kancelar 105,00 20 000 190,48
3 2 Ruprechtickd | komer¢ prostor kancelar 67,30 13 233 196,63
4 3 V Uvoze komer¢ prostor prodejna 78,00 12 500 160,26
5 4 centrum komer¢ prostor kosmetika 14,00 3375 241,07
7 5 Ruprechtice komer¢ prostor kancelar 46,00 5500 119,57

Ostatni nabidky (vzorky ¢&islo 1 + 5) posuzoval podle sedmi kriterii.

Prvnim porovnavacim kriteriem je navySeni ceny inzeratll. Zde znalec uplatriuje obvyklou slevu 10% u D
Ve druhém kriteriu porovnava znalec lokalitu nabizené nemovitosti.

Ve tfetim kriteriu porovnava velikost nabizeného komeréniho prostoru.

Ve ¢étvrtém kriteriu porovnava charakter nabizeného komeréniho prostoru.

Ve patém kriteriu porovnava znalec, zda je nabizeny komeréni prostor napojen pfimo ven (do ulice).

Ve Sestém kriteriu porovnava pfimé okoli nabizené nemovitosti.

V sedmém kriteriu hodnoti vybaveni nabizeného komeréniho prostoru.

Hodnoty jsou uvadény v procentech. Znaménko + (plus) znadi, Ze posuzovany (porovnavany) vzorek je
lepSi nez posuzovana (referenéni) nemovitost, znaménko — (minus) znaci opak.

Posouzeni je demonstrovano v nasledujici tabulce.

&islo . krit 1 krit 2 krit 3 krit 4 krit 5 krit 6 krit 7
vzorku lokalita navyseni lokalita | velikost charakter napojent pﬁmfé vybaveni
ceny ven okoli
1 Nerudovo n -10 0 -3 10 -5 -5 0
2 Ruprechticka -10 -5 -5 3 0 0 -5
3 V Uvoze -10 0 -5 10 -2 -1 0
4 centrum -10 0 -15 5 0 0 -5
5 Ruprechtice -10 -5 -5 3 0 -1 -5

Dalsi tabulka ukazuje vstup pro vyslednou Upravu jednotkového najemného porovnanim.

Ve tfetim sloupci tabulky je pavodni jednotkové ndjemné z inzeratu.

Ve Ctvrtém sloupci je vysledna Gprava (v %) z kriterii 1 = 7 dle tabulky shora.

V patém sloupci je vysledna Uprava vyjadiena v K¢.

V Sestém sloupci je upravené jednotkové najemné (s odpocétem vysledné Gpravy).

V sedmém sloupci je vyjadren znalciv nézor na podobnost vzorku s posuzovanou (referenéni)
nemovitosti.

V osmém sloupci je vaha pfifazena znalcem ke kazdému vzorku (vyjadfujici podobnost s posuzovanou
nemovitosti).

Dale viz tabulka.
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1 2 3 4 5 6 7 8
JC1 kriteria JC2
Cislo lokalita puavodni 1+7 dtto po Uprav & | podobnost vaha
vzorku (KE/més*m2) | celkem vKE | (KE/més*m2) | dle znalce |dle znalce
1 Nerudovo nam 190,48 -13 -24,76 165,72 3 3
2 Ruprechticka 196,63 -22 -43,26 153,37 1 5
3 V Uvoze 160,26 -8 -12,82 147,44 5 1
4 centrum 241,07 -25 -60,27 180,80 2 4
5 Ruprechtice 119,57 -23 -27,5 92,07 4 2

Vysledna hodnota nijemného je stanovena vazenym primérem JC2 (ze sloupce 6 tabulky shora) a
vahy dle znalce (ze sloupce 8 tabulky shora).

Vysledna hodnota ndjemného je 154,60 K &/més*m2.

Tuto hodnotu znalec nasobi uzitnou plochou posuzované nemovitosti, kterou stanovuje dale :

¢islo plocha uzitna
mistnosti ] podlahy plocha
dle projektu U ¢€el mistnosti (m2) (m2)
1 hlavni vstup 2,77
2 vedlejSi vstup 2,96
3 kancelar 11,40 11,4
4 bar 13,70 13,7
5 recepce 12,40 12,4
6 WC - predsin 2,15 2,15
7 WC personélu 1,83 1,83
8 studovna + herna 93,00 93
9 schodisté 4,60 4,6
10 podium 51,60 51,6
11 WC - predsin 3,00 3
12 WC Zeny 7,00 7
13 WC muzi 7,45 7,45
14 Uklidova komora 0,80 0,8
15 pomocna Satna 5,70 57
16 sklad mobiliare 7,80 7,8
17 kotelna 2,65 2,65
celkem 230,81 225,08
celkem po zaokrouhleni (m2) 225

Hodnota m ési€éniho ndjemného je 154,60 x 225 = 34 785,- K &é/més.
Hodnota ro éniho najemného je 34 785 x 12 = 417 420,- K ¢&/rok.

Tyto hodnoty povaZuje znalec za cenu obvyklou.
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Vynosova hodnota ocenované nemovitosti se vypocte podle vzorce

N
=—x 100,

p
kde
Vv vynosova hodnota,
N rocni najemné snizené o roéni udrzovaci néklady (amortizace, néklady na obnovu, opravy,

Gdrzbu, spravu, dan z nemovitosti, pojistné, ...),

p urokova mira vynosové metody v procentech.
Ro¢ni ndjemné 417 420,- Ké

Roéni udrzovaci naklady na opravy a zachovani nemovito  sti

Vypo €et reproduk €ni ceny stavby

B.1.4.1. Stavba ¢.p. 36

Cena stavby se uréi ndkladovym zplisobem podle vzorce

CSn =ZCU x Py x (1 - 0/100),
kde
CSy  cena stavby uréena nakladovym zpusobem,
ZCU zéakladni cena upravena stavby,
P pocet mérnych jednotek stavby,
o] opotfebeni stavby.

Zakladni cena upravena budovy se podle § 12 ur¢i podle vzorce

ZCU=7ZC x K; x Ky X K3 x K4 X Kg X K;,
kde
ZCU zéakladni cena upravena,
ZC  zé&kladni cena,
K1 koeficient pfepoctu ZC podle druhu konstrukce,
Ks koeficient pfepoctu ZC podle pramérné zastavéné plochy podlazi,
Ks koeficient pfepoctu ZC podle pramérné vysky podlazi,
Ka koeficient vybaveni stavby,
Ks koeficient polohovy,
Ki koeficient zmény cen.

Charakteristika budovy

cz-cC 1261

SKP 46.21.16.3..1

Ucel uziti D. budovy pro spole ¢éenské a kulturni a4 €ely

ZC =2611,- K&/m?® zéakladni cena podle pfilohy &. 8

Konstrukce 1.zdéné
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K, = 0,939
&. 10

koef. pfepoctu ZC podle druhu konstrukce z pfilohy

Vypo €et pramérné zastav éné plochy a vysky podlazi

Podlazi zagtavéné plocha ZP vySka podlazi
[m7] [m]
1. NP 7,80 x 10,45 + 9,55 x 10,70 + 8,45 x 10,38 = 271,41 4,90

Pramérna ZP podlazi

271,41 m?/1=271,41 m?

Primérnéa vyska

K,=0,92 +6,60/271,41 = 0,94432

K;=2,10/4,90 + 0,30 = 0,72857

1329,91 m®/ 271,41 m?*=4,90m

koef. pfepoctu ZC podle primérné ZP podlazi

koef. pfepoctu ZC podle pramérné vysky podlazi

Vypo €et koeficientu vybaveni stavby K 4

Koeficient vybaveni stavby K, se vypocte podle vzorce

Ks =1+ (0,54 x n),
kde

n je soucet objemovych podild konstrukci a vybaveni s nadstandardnim vybavenim snizeny

0 soucet objemovych podilt konstrukci a vybaveni s podstandardnim vybavenim.

Dale plati, ze

a) objemovy podil prebyvajici konstrukce se vynasobi koeficientem 1,852 a pfipote se k souctu

objemovych podil(,

b) je-li ve stavbé konstrukce, jejiz naklady na pofizeni ¢&ini vice nez dvojnasobek nakladu
standardniho provedeni, odecte se jeji objemovy podil pFislusejici standardnimu provedeni jako
v pfipadé konstrukce chybéjici podle bodu ¢) a stanovi se pro ni novy objemovy podil postupem

podle bodu a),

c) objemovy podil chybéjici konstrukce se vynasobi koeficientem 1,852 a odeCte se od souctu

objemovych podilu.

Popis provedeni konstrukci a vybaveni

1. Zaklady v¢. zemnich praci kamenné bez hydroizolace
2. Svislé konstrukce zdéné, SDK

3. Stropy nejsou

4, ZastfeSeni mimo krytinu ocelové stropnice

5. Krytiny stfech foliovd membrana

6. Klempifské konstrukce standard

7. Upravy vnitfnich povrchd standard, omitky, SDK
8. Upravy vnéjSich povrchu standard, omitka, Stuk
9. Vnitfni obklady keramické standard

10. Schody nejsou

11. Dvefe standard

12. Vrata nejsou

13. Okna vylohy do ulice

ZNALECKY POSUDEK O CENE NEMOVITOSTI (4 lokality dle seznamu) ZAPSANYCH NA LISTECH VLASTNICTVI (1) & 4053
PRO KATASTRALNI UZEMi LIBEREC, (2.) & 319 PRO KATASTRALNi UZEMi OLDRICHOV V HAJICH, (3.) & 939 PRO
KATASTRALNI UZEMI DESNA Il a (4.) &. 9983 PRO KATASTRALNI UZEMI LIBEREC

PFi vypoctu bylo pouzito programu NemKalk

Cislo posudku : 227-19/2016
Rozhodny den : 11.3.2016
Objednatel posudku : Liberecky kraj

strana 131 (celkem 140)




14, Povrch podlah standard

15. | Vyt4péni ustfedni (plyn)

16. Elektroinstalace 220 + 380V

17. Bleskosvod standard

18. Vnitfni vodovod standard

19. Vnitfni kanalizace standard

20. Vnitfni plynovod standard

21. Ohfev teplé vody standard

22. | Vybaveni kuchyni standard

23. Vnitfni hyg. zaf. véetné WC standard

24. | Vytahy nejsou

25. Ostatni nejsou

26. Instalacni pref. jadra nejsou

27. Prebyvajici konstrukce technologie VZT

Pol. | néazev konstrukce, zafazeni objemovy podil
Cislo | vybaveni konstrukce upraveny

1. Zaklady v¢. zemnich praci podstandard -0,063

3. Stropy chybéjici -0,082 x 1,852
10. Schody chybéjici -0,033 x 1,852
12. Vrata chybéjici -0,000 x 1,852
24. | Vytahy chybéjici -0,014 x 1,852
25. Ostatni chybéjici -0,054 x 1,852
26. Instalacni pref. jadra chybéjici -0,000 x 1,852
27. | Ptebyvajici konstrukce +0,05344 Y x 1,852
n’= -0,30295

" neuvedené konstrukce a vybaveni jsou standardni a na vysi koef. K, nemaji vliv

VySe objemového podilu konstrukce se vypocte z ceny konstrukce CK podle vzorce
CK/(OP x ZC x Ky x Ky x K3 x Ks x Kj)

Y277 000,- K&/ (1 329,71 m® x 2 611,- K&m® x 0,939 x 0,94432 x 0,72857 x 1,10 x 2,101)
Ks =1+ (0,54 x -0,30295) = 0,83641 koeficient vybaveni

Ks=1,10 koeficient polohovy
Ki=2,101 koeficient zmény cen

ZCU =2 611,- K&/m® x 0,939 x 0,94432 x 0,72857 x 0,83641 x 1,10 x 2,101 = 3 260,625 Ké&/m*®
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Obestav ény prostor

Popis vymery obestavény

prostor [m”]
1.NP 81,51 x4,9+102,19x 4,9 +87,67 x4,9 1329,71
Obestavény prostor celkem 1329,71

Vychozi cena stavby

Vypo €et opot Febeni

3 260,625 K&/m® x 1 329,71 m® = 4 335 685,67 K&

VySe opotfebeni jednotlivych konstrukci a vybaveni v procentech se zjisti analytickou metodou podle

vzorce
B
— x 100 x A,
C
kde
A objemové podily konstrukci a vybaveni upravené podle skuteéné zjiSténého stavu v navaznosti
na vypocet koeficientu vybaveni K,,
B skute¢né stari jednotlivych konstrukci a vybaveni,
C predpokladana celkova Zivotnost pfFislusné konstrukce a vybaveni.
Pol. | nazev konstrukce, A B C | opotfebeni
Cislo | vybaveni [%0]
1. Zaklady v¢&. zemnich praci - P 0,063 x 0,46 / 0,83641 116 | 1502,67945
2. Svislé konstrukce - S 0,172/0,83641
x 80 % 116 | 150|12,72231
x 20 % 12 40 |1,23384
3. Stropy - X 0,00 - -10,00
4. ZastfeSeni mimo krytinu - S 0,059/0,83641
x 50 % 12| 100|0,42324
x 50 % 46| 100|1,62241
5. Krytiny stfech - S 0,028 /0,83641 12 50 0,80343
6. Klempifské konstrukce - S 0,006 / 0,83641 12 50/0,17216
7. Upravy vnitfnich povrchd - S 0,07 /0,83641 12 60| 1,67382
8. Upravy vnéjSich povrchi - S 0,036 /0,83641 12 501,03299
9. Vnitfni obklady keramické - S 0,021 /0,83641 12 50| 0,60258
10. Schody - X 0,00 - -10,00
11. Dvefe - S 0,039/0,83641 12 50/ 1,11907
12. Vrata - X 0,00 - -10,00
13. Okna - S 0,057 /0,83641 12 50| 1,63556
14, Povrch podlah - S 0,032/0,83641 12 60 | 0,76517
15. | Vytdpéni-S 0,052/0,83641 12 40|1,86511
16. Elektroinstalace - S 0,059/0,83641 12 402,11619
17. Bleskosvod - S 0,003/0,83641 12 50| 0,08608
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18. | Vnitfni vodovod - S 0,032/0,83641 12 40 1,14776
19. | Vnitfni kanalizace - S 0,031/0,83641 12 401{1,11189
20. Vnitfni plynovod - S 0,004 /0,83641 12 4010,14347
21. | Ohfevteplé vody - S 0,019/0,83641 12 401 0,68148
22. Vybaveni kuchyni - S 0,00 - -10,00

23. | Vnitfni hyg. zaf. véetné WC - S 0,034 /0,83641 12 202,439

24. | Vytahy - X 0,00 - -10,00

25. | Ostatni - X 0,00 - -10,00

26. Instala¢ni pref. jadra - X 0,00 - -10,00

27. Prebyvajici konstrukce 0,05344 /0,83641 12 40| 1,91676
Opotrebeni celkem 37,99379 %
Cena stavby po odpoétu opotfebeni 4 335 685,67 K& x (100 % - 37,99379 %) = 2 688 394,36 K&

Konec vypo €tu reproduk €ni ceny stavby

Reprodukéni cena stavby 4 335 685,67 K¢
Casova cena (reprodukéni cena snizena o opotfebent) 2 688 394,36 K¢&

A) Amortizace N, (kapitalizovana) vypoctena jako 1,00 % z reprodukéni ceny stavby vypoétené ke dni
ocenéni bez odpoctu opotfebeni.

Na 4 335 685,67 KEx 0,01 = 43 356,86 K€

B) Naklady na udrzbu a opravy Ny se stanovi ve vysi 0,50 % z reprodukéni ceny stavby vypoctené ke
dni ocenéni bez odpoctu opotfebeni.

Ny 4 335 685,67 K& x 0,005 = 21 678,43 Ké

C) Ro¢ni pojistné Np se stanovi ve vysi 0,20 % z reprodukéni ceny stavby vypoctené ke dni ocenéni bez
odpoctu opotrebeni.

Np 4 335 685,67 K& x 0,002 = 8 671,37 Ké
D) Néklady na spravu nemovitosti Ng se stanovi ve vySi 10,00 % z roéniho ndjemného.

Ns 417 420,- KEx 0,10 = 41 742,- K€
E) Roc¢ni dan z nemovitosti Np

Np 4944,- K€

F) Néklady spojené s rizikem nelplného pronajmuti stavby Ng se stanovi ve vysi 5,00 % zro¢niho
najemného.

Ng 417 420,- KE x 0,05 = 20 871,- Ké
G) Jiné vyvolané naklady N; se stanovi ve vySi 5,00 % z ro¢niho ndjemného.

N; 417 420,- KEx 0,05 = 20 871,- Ké
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Ro¢ni udrzovaci naklady celkem 162 134,66 Ké&

Ro¢ni ndjemné 417 420,- K&
Ro¢ni udrzovaci naklady -162 134,66 K&
N = 255 285,34 Ké

p=5,00% (rokova mira vynosové metody
Vypo €et vynosové hodnoty nemovitosti
255 285,34 K¢&
V=————————x100=5105 706,80 Ké
5,00
Odhad vynosové hodnoty ocefilované nemovitosti 5106 000,- K¢

Tuto hodnotu povaZuje znalec za cenu obvyklou.

Obvykla cena polozky B.2.4 (lokalita 4) je 5106 00 0,- KE.
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Rekapitulace ceny obvyklé (dle B.2)

B.2.

B.2.1. Lokalita 1- Liberec (Lidové Sady) 2569 000,- K&
B.2.2. Lokalita 2 — Oldfichov v Hajich 3075 000,- K&
B.2.3. Lokalita 3 - Desna 3043 000,- K&
B.2.4. Lokalita 4 — Liberec (centrum) 5 106 000,- K&
Celkem Lokality 1 +4 13 793 000,- Ké

Celkova obvykla cena ocefiovaného souboru (dle B.2) je 13 793 000,- K¢.
To je slovy tfinactmilion Gsedmsetdevadesatt Fitisice korun.
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B.3. Zavéreéna rekapitulace znaleckého posudku

B.1. Cena administrativni

B.1.1. Lokalita 1 — Liberec (Lidové Sady) 3953973,17 K&
B.1.2. Lokalita 2 — Oldfichov v Hajich 4 246 901,81 K¢&
B.1.3. Lokalita 3 - Desna 1238 592,20 K¢
B.1.4. Lokalita 4 — Liberec (centrum) 4117 990,00 K¢&
Celkem Lokalityl +4 13 557 460,- Ké

Celkova administrativni cena (dle B.1) zjiSténa podle cenového predpisu zaokrouhlena podle § 50 je
13 557 460,- K€.
To je slovy tfinactmilion dpétsetpadeséatsedmtisic €tyfFistaSedesat korun.

B.2. Cena obvykla

B.2.1. Lokalita 1 — Liberec (Lidové Sady) 2 569 000,- K&
B.2.2. Lokalita 2 — Oldfichov v Hajich 3075 000,- K&
B.2.3. Lokalita 3 - Desna 3043 000,- K&
B.2.4. Lokalita 4 — Liberec (centrum) 5106 000,- K&
Celkem Lokality 1 +4 13 793 000,- Ké

Celkova obvykla cena ocefiovaného souboru (dle B.2) je 13 793 000,- K€.
To je slovy tFinactmilion Gsedmsetdevadesatt fitisice korun.

V Liberci dne 8.4.2016

Ing. Filip Pofiz, znalec

e-mail : poriz.filip@volny.cz

adresa pro zasilani pisemnosti :
Tylova 214/10, 460 06, Liberec 6
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C. Znalecka dolozka

Tento znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim predsedy Krajského soudu v
Usti nad Labem ze dne 26/02/2007 &.j. Spr 1058/2007 pro obory (1.) ekonomika a (2.) stavebnictvi.

Tento znalecky ukon je zapsan pod pofadovym ¢&islem 227-19 ve znaleckém deniku znalce.

Jako autor tohoto znaleckého posudku timto cCestné prohlasuji, Zze jsem si védom (v souladu s
ustanovenim § 127 ob&anského soudniho Ffadu) nasledkd védomé nepravdivého podani znaleckého
posudku.

V Liberci dne 8.4.2016

Ing. Filip Pofiz, znalec

e-mail : poriz.filip@volny.cz

adresa pro zasilani pisemnosti :
Tylova 214/10, 460 06, Liberec 6
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D. Prilohy

Seznam p fFiloh znaleckého posudku

¢. popis p Filohy po et stran p Filohy
Lokalita 1
1. Seznam nemovitosti uvedenych na LV &. 4053, katastralni 1x strana A4
Uzemi Liberec
2. Informace o pozemku p.¢. 2924/4, LV ¢&. 4053, katastralni 1x strana A4
Uzemi Liberec
3. Vyrez z katastralni mapy , M = 1: 1000 1x strana A4
4. Vyrez z ortofoto mapy , M = 1: 1000 1x strana A4
5. Vyfez z mapy UP, M = 1: 2000 1x strana A4
6. Vyfez z Hodnoceni aktuélniho stavu stromi v arealu DDM 3x strana A4
Vétrnik, autor Ing. M. Wach, datum 10/2015
Lokalita 2
7. Seznam nemovitosti uvedenych na LV €. 319, katastralni Gzemi 1x strana A4
Oldfichov v Hajich
8. Informace o pozemku p.&.st. 261, LV &. 319, katastralni azemi 1x strana A4
Oldfichov v Hajich
9. Informace o pozemku p.¢. 790/2, LV €. 319, katastralni uzemi 1x strana A4
Oldfichov v Hajich
10. Informace o pozemku p.¢. 795, LV €. 319, katastralni azemi 1x strana A4
Oldfichov v Hajich
11. Vyfez z katastralni mapy , M = 1: 1000 1x strana A4
12. Vyfez z ortofoto mapy , M = 1: 1000 1x strana A4
13. Vyfez z mapy UP, M = 1: 1000 1x strana A4
Lokalita 3
14. Seznam nemovitosti uvedenych na LV €. 939, katastralni uzemi 1x strana A4
Desna lll
15. Informace o pozemku p.¢. 1810, LV &. 939, katastralni tzemi 1x strana A4

Desna Il

Seznam priloh pokraéuje na dalSi strané.
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Pokrac¢ovani seznamu pfiloh z pfedchozi strany.

16. Informace o pozemku p.¢. 1811, LV €. 939, katastralni uzemi 1x strana A4
Desna lll

17. Informace o pozemku p.€. 1812, LV ¢&. 939, katastralni tzemi 1x strana A4
Desna lll

18. Vyrez z katastralni mapy , M = 1: 2000 1x strana A4

19. Vyrez z ortofoto mapy , M = 1: 2000 1x strana A4

20. Vyfez z mapy UP, bez méfitka 1x strana A4

Lokalita 4

21. Seznam nemovitosti uvedenych na LV ¢. 9983, katastralni 1x strana A4
Uzemi Liberec

22. Informace o pozemku p.¢. 680, LV &. 9983, katastralni tzemi 1x strana A4
Liberec

23. Vyfez z katastralni mapy , M = 1: 500 1x strana A4

24, Vyfez z ortofoto mapy , M = 1: 1000 1x strana A4

25. Vyrez z mapy UP, M = 1:1000 1x strana A4

Ostatni — inzeraty pouZzité p Fi porovnani

26. Inzeraty prodeji pozemku v Liberci — 5 inzeratt 5x strana A4

27. Inzeraty prodeji komerénich nemovitosti (penziony, restaurace 5x strana A4
apod. véetné pozemku) v Libereckém kraji — 5 inzeratu

28. Inzeraty prodejl chat a chatek (véetné pozemku) v Libereckém 5x strana A4
kraji — 5 inzeratl

29. Inzeraty pronajmd komerénich prostor v Liberci — 7 inzeratd 7x strana A4

Celkem 29 p Filoh celkem 49 stran
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P~

Znalecky posudek
9148 - 68 - 2016

0 zjisteéni obvykié ceny v misté a éase a o Zjisténé cené dle aktualniho cenového predpisu ner_novi_tosti
specifikovanych v objednavce Statutarniho mésta Liberec, odboru majetkove spravy. Nemovitosti se
nachazeji v okrese Liberec, obci Liberec a katastralnich Uzemich Stary Harcov a Liberec.
Ocenéni je provedeno podle stavu ke dni 31 .3.2016.

Objednatel posudku: Statutarni mésto Liberec
oddéleni majetkove evidence a dispozic
Nameésti Dr. E. Benese
460 59 Liberec

Ucel posudku: Zjisténi obvyklé ceny nemovitosti v misté a Case podle stavu ke dni
31.3.2016.
Zjisténi ceny dle cenového predpisu dle vyhlasky & 53/2016 Sb. platné
ode dne 8.2.2016 je rovnés provedeno k 31.3.2016.

Oceriovaci pfedpis: V souladu s mezinarodnimi standardy IVSC, zejména standardem 1
Zjisténi obvyklé ceny v misté a &ase porovnavaci metodou
podle stavu ke dni 31.3.2016.
Ocenéni je provedeno podle vyhlasky Ministerstva financi CR
€. 53/2016 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni Zakona
€. 151/97 Sb., o ocenéni majetku podle stavu ke dni 31.3.2016.

Posudek vypracoval Ing. Zdenék Tomigek, Udolni 422/20, 460 14 Liberec

Posudek obsahuje 52 stran(y) textu a 11 stran(y) pfiloh a predava se objednateli v 1 vyhotoveni

Prilohy: Informace o pozemcich 5 str.

Kopie katastraini mapy a ortofoto mapy 2 str.

Mapa Sir8ich vztahy 1 str.

Mapa UPD 1 str.

Objednavka ¢. DO201600782 2 str.
Prohlidka a zaméfeni: Byly provedeny na misté dne 31 .3.2016

Pouzité podklady, pfedpisy, vyhlasky a normy

1. 0ddil "B.zjigteni trzni hodnoty” - Odhad trzni hodnoty dle Mezinarodnich ocefovacich standard(
IVSC (The Internacional Valuation Standards Committee), s pfihlédnutim ke standardu IVS 1 (Ocefiovani
na zakladé trznf hodnoty).

2. Zakon &. 128/2000 ve znéni pozdéjsich predpist o obcich (obecni zfizeni)

3. Prohlidka nemovitosti provedena dne 31.3.2016

4. Informace o pozemku a vypis z KN

S. Stavebni zakon v platném znén(

6. Kopie katastralnich map

7. Teorie ocefiovani nemovitosti (autor Ing. Albert Bradac)

8. Nabidky na serverech realitnich kancelari a databaze KSZ

9. Mapa 8irsich vztaho

10. Objednavka DO 201600782

11. Mapa UPD

12. Elektronicka projektova dokumentace objektu

Vlastnické a evidenéni adaje:

LVv: 1

Okres: Liberec

Obec: Liberec

Katastraini Gzemi: Liberec

Vlastnik: Statutarni mésto Liberec

nam. Dr. E. Benese 1/1
460 01 Liberec

Omezeni viastnického prava: bez zapisu

Jiné zapisy: bez zapisu

LV: 1

Okres: Liberec

Obec: Liberec

Katastraini izemi: Stary Harcov

Vlastnik: Statutarni mésto Liberec

nam. Dr. E. Benese 1/1

460 01 Liberec
Omezeni viastnického pravar v&cneé bfemeno na pé. 627/2 a 628/1
Jiné zapisy: bez zapisu

Cely areal pivodné slouzil jako matefska $kola. Nachazi se v klidné ¢asti mésta nad Libereckou
prehradou na hranici katastru Liberec, Stary Harcov. Charakter zastavéneho uzemi je tvofen zastavbou
secesnich rodinnych vil z potatku 19. stoleti. vystavba arealu M3 zapotala v roce 1975.

Ing. Zdenék Tomigek, Udolni 422/20, 460 14 Liberec
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Popis ocefiovanych pozemku a objektl je popsan nize.
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Nemovitosti jsou ocenény ve dvou samostatnych oddilech,

V oddile A jsou nemovitosti ocenény obvyklou cenou v misté a éase. Ocenéni obvyklé ceny je
provedeno na zakladé nabidek Gaste¢né dle skute¢nd realizovanych prodeji v daném case a misté a
ddle na zakladé nabidek na realitnich serverech porovnavacim zpilisobem. V daném pfipadé je
provedeno posouzeni s objekty komergnimi pro ubytovani. Zjisténé nabizené ceny mohou byt upraveny
na pfedpokladanou reainou cenu vzhledem ke skutecnosti, Ze se jedna o nabizené ceny, kdy reaina
predstava prodavajiciho je vyssi ne? poptavka na trhu. Samostatné jsou ocenény pavilény a samostatné

rodinny domek.

V oddile B je provedeno ocenéni nemovitosti dle platné vyhlagky ke dni ocenéni - tj. dle ¢&.
5312016 Sb. Pronajimateinost objektu je vzhledem k jeho vyuZitelnosti zna&né problematicka, a proto je
ocenéni zjisténé ceny provedeno pouze nakladovym zplisobem

Oddil "A."

Obvykla cena pro Utely tohoto posudku se rozumi cena, ktera by byla dosaZena pfi prodejich
stejneho, popfipadé obdobnéeho majetku v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocen&ni. Pfitom
se zvazuji vsechny okolnosti, které maji na cenu viiv. Do jeji vyse se nepromitaji vlivy mimoradnych
okolnosti trhu, osobnich pomeéri prodavajiciho nebo kupujiciho ani viiv zviastni obliby. Mimoradnou
okolnosti se rozumi napfiklad stav tisn& prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky prirodnich i jinych
kalamit. Osobnimi pomeéry se rozumi zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi
prodavajicim a kupujicim. Zviastni oblibou se rozumi zviastni hodnota pfikladdana majetku vyplyvajlcich
z osobniho vztahu k nému. Obvykla cena vyjadfuje hodnotu véci a uréi se poravnanim.

V souladu se standardem 1, IVSC se trzni hodnotou rozumi hodnota, jejiz dosazeni Ize
predpokiadat pfi prodejich podobnych nemovitosti a majetkis v misté a case obvyklem, a to mezi
ochotnymi kupujicimi a prodavajicimi v nezavislé transakci s oboustrannou informovanosti a bez
donucenl. Pfitom se zvazuji vsechny okolnosti, které mohou mit na danou cenu viiv, avéak do jeji vyse se
nepromitajf vlivy osobnich pomert prodavajiciho nebo kupujiciho, dusledky ptirodnich &i jinych kalamit.

Predmétem zjisténi obvyklé ceny (trzni hodnoty) v misté a ase jsou budovy komeréni s

podobnym vyuzitim a rodinného domu.

METODA POROVNAVACI

Tato metoda pro ocenéni nemovitosti (stavby a pozemky) je zalozena na porovnani pfedmétné
nemovitosti s obdobnymi, jejichz ceny byly v nedavné dobé realizovany na trhu, jsou znamé a ze ziskané
informace je mozno vyhodnotit jak trzni hodnotu samotné stavby &i souboru staveb, tak i trzni hodnotu
pozemku. Dale je moZno porovnat ceny nabizené na realitnich serverech.

Pokud je metoda porovnavaci pouZita, musi byt uvedeny v &asovém horizontu ne deldim ne?
Sesti mésicl minimainé tfi realizované nebo nabizené ceny obdobnych nemovitosti. V opacném pfipadé
je potfeba cenu korigovat obéma smeéry dle vyvoje trhu. Porovnani musi byt provedeno jak z pohledu
stavebni substance (obestavény prostor, zastavéns plocha, velikost pozemku atd.) tak i z pohledu
ekonomického efektu nemovitosti.

Porovnavaci metoda dava nejpresnéjsi obraz o skutecné realizovatelnych cenach. Nevyhodou je
neustalé zastaravani informaci a potfeba neustalé aktualizace porovnavaci databaze. Tato skutetnost
vyZaduje pravidelnost a soustavnost monitoringu trhu. S mnozstvim a kvalitou informacl o trhu zakonité
roste i presnost hodnoceni a schopnost odhadce odlisit kvalitu a tedy i viiv jednotlivych parametri na
cenu. Velky viiv na kvalitu dosazenych porovnavacich cen ma ovéfena informace o prib&hu prodeje.

Ukolem je provest dokonalou analyzu vSech cenotvornych faktorli pro odvozeni vysledné trzni
hodnoty. Porovnény mohou byt nemovitosti stejného charakteru.

V daném pfipadé se jedna o porovnani objektll kemer&nich a rodinného domu v Liberci.
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ANAYZA TRHU.

Jedna se o komplex, ktery se nachazi na okraji Liberce, ale pro dané vyuziti na vhodném misté
vzhledem k okolni zastavbé rodinnych a bytovych doma.

Silné stranky:

- poloha na dobrém misté

- dobré zazemi ve smyslu velikosti pozemki ve FC
- dobry technicky stav vybaveni

- dobry technicky a stavebni stav

Slabé stranky:
- Uzce specifikované vyuziti v daném case

Zaveér:

- obdobné nemovitosti jsou v daném mikroregionu méné obchodovany. Protoze ocefiovany
pfipad vyhovuje definici trzni hodnoty dle mezinarodnich ocefiovacich standardd, je nutné pouzit v plné
mife ocefovaci Standard &.1. (ocenéni na zaklade trzni hodnoty). Pouzity by meély byt viechny ti
ocenovaci pfistupy (nakladovy, porovnavaci a vynosovy), pokud to situace umozni. V daném pfipadée
jsme vyuzily po dohodé s objednavatelem porovnavaci zpUsob ocenéni.

Ocenéni bude tedy reflektovat standardy odhadu trzni hodnoty pomoci porovnani.

Definice trzni hodnoty (IVS 1)

Trzni hodnota je odhadnuta ¢astka, za kterou by bylo mozné k datu ocenéni posuzovany maijetek smenit
mezi ochotnym kupujicim a ochotnym prodavajicim v nezavislé transakci a po uskuteénéni nalezitého
marketingu, pfi¢emz kazda ze stran jedna informované, obezfetné a bez donuceni.

Definice ceny obvyklé (§ 2 zakona €.151/1997 Sb.)

Obvyklou cenou se pro Uely tohoto zakona rozumi cena, ktera by byla dosazena pfi prodejich stejného,
popfipadé obdobného majetku nebo pfi poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim
styku v tuzemsku ke dni ocenéni Pfitom se zvazuji vsechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avéak do
jeji vy$e se nepromitaji vlivy mimoradnych okolnosti trhu, osobnich pomeér( prodavajiciho nebo
kupujiciho ani viiv zviastni obliby. Mimoradnymi okolnostmi trhu se rozumeji napfiklad stav tisné
prodavajiciho nebo kupujiciho, dusledky piirodnich ¢&i jinych kalamit. Osobnimi pomeéry se rozuméji
zejmeéna vztahy majetkove, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zviastni
oblibou se rozumi zvlastni hodnota prikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim.
Obvykla cena vyjadfuje hodnotu véci a uréi se porovnanim.

Seznam ocenénych polozek

A.01. Pozemek p&. 627/1 zhodnoceny stavbou - porovnavaci metoda
B.01. Pozemek p¢. 627/2 zhodnoceny stavbou - porovnavaci metoda
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A.01. Pozemek pé. 627/1 zhodnoceny stavbou - porovnavaci metoda

Objekty vlastniho kojeneckého ustavu jsou &astecné podsklepeny s jednim nebo dvéma nadzemnimi
podlazimi. Konstrukéni provedeni je patrné z vynatku technické zpravy k projektu.

"Pavilony AB jsou nizke jednopodiazni budovy, pavilon C,D jsou tiipodiazni budovy obdéinikového
pidorysu s plochou stfechou. Dle provedeného stavebné technického prizkumu konstrukci a dle
stavajici dokumentace jsou pavilony vystavény ze systému VELOX s nosnou Casti z betonu a vnéjsi a
vnitini vrstvou ztraceného bednéni z desek Heraklit. Dle pozadavki na provoz détského centra, které ma
fadu specifik a dale pak dle pozadavk( na zateplen( pavilonl dle platné ,CSN 73 05 40 tepelna ochrana
budov* nutno v ramci rekonstrukce upravit vnit‘ni dispozice jednotlivych pavilonti a nasledné upravit
stavebni otvory pro osazeni oken a dvefi, tudiz dojde k bouracim pracim v rozsahu bourani vnitfnich
nenosnych pfi¢ek v ramci pavilon( A,B,C, bourani stavajicich podiah ve v&ech pavilonech a bourani
stavajiciho pro provoz nevyhovujiclho schodisté véetng pfilehlych stropnich a stfe&nich konstrukel v
rédmci

spojovaciho kreku (pavilon D). v ramci pavilonu C dojde ke zrugeni stavajiciho schodisté (nové v ramci
spojovaciho kréku) a v jeho miste dojde k vystavbé nove navrhovanymi vytahd pro ,isty a $pinavy”
provoz. V rdmci vystavby vytah dojde k caste¢nému podkopani stavajicich zakladovych konstrukci
(nutné podchyceni) a nutnosti &astedného vybourani stfe$ni konstrukce v pavilonu C. V pavilonu C je
dale navrzeno z divodu odleh&eni stropu odstranéni 160 mm betonove mazaniny vybetonované na
nosné stropnl konstrukci a odseparované stavajici krocejovou izolaci. Stavajici stfesni plasté budou
zruseny a nahrazeny novymi skladbami. Nevyhovujicl nosné konstrukce stfech budou staticky upraveny
do stavu vyhovujicimu dne&nim normam. Veskeré nové konstrukce budou z cihelného zdiva pouze v
ramci suterénnich prostor a vytahove Sachty je navrzeno zdivo z betonovych tvarovek. Nové stropni a
stfesni konstrukce jsou navrzeny z monolitické zelezobetonové konstrukce. V8echny pavilony jsou nové
hydroizola¢né zaizolovany a nove opateny tepelnou izolaci dle platné ,CSN 73 05 40 tepelna ochrana
budov*. Veskeré okenni a dveini otvory budou vymeéneny. Taktéz vegkeré vnitini rozvody elektro, ZT,
topeni, VZT atd.. budou nové vybudovany. V feseni venkovnich fasad se uplatni kontaktni zateplovaci
systém v odstinech barev &ervena, seda (svetla a tmava), dale pak obklad z vidknocementovych desek v
odstinu okrové barvy a dfevény obklad z latovani v pfirodni barvé (veskeré skladby viz PD). Zalozeni
novych stén v rdmci spojovaciho kréku bude monolitickych betonovych pasech.”
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nabidkovymi cenami obdobnych (srovnatelnych) nemovitosti — dale jen ,vzorky'. Hodnota nemovitosti,
propottena dle konkrétniho vzorku, se spodita podle vzorce

Hy = Crp X Ky / Vig X Vier 1 Ky,

kde

H, hodnota dle vzorku,

C.;  cenavzorku,

Ky koeficient Gpravy na redinou cenu,
Vg vymeéra vzorku,

Viem  Vyméra ocefované nemovitosti,

Ky cenotvorny koeficient.

Charakteristika nemovitosti

Stavba zdéna
Kanstrukce Velox
Stav dobfe udrzovany
Vlastnictvi pravnicka osoba

Vyméry a dispozice

Podlazi vymery uZitna plocha
[m?)

1. Podzemni podlazi 0.00
chodba 29.10
schodiste 15.50
Satna 5.80
zé&dvefi 2.90
socialni zazemi 4.50
Uklidova mistnost 2.40
sklad 22.70
Spinavé pradlo 4.70
pradelna 7.50
Cisté pradlo 5.30
susarna 12.60
technicka mistnost 17.40
vytah 2.40 + 4.37 6.77
chodba 49.40 + 21.0 +19.80 + 11.30 + 6.60 108.10
schodisté 18.70
kancelaf 16.40
zadvefi 510 +520+230+8.10+3.50+5.30 + 11 40.50
socialni zazemi 4.50 + 4,60 +19.80 + 2.5 + 2.90 34.30
obytna mistnost 34.10 + 15.80 + 38.50 + 19.80 + 9.10 + 30.90 + 14.40 + 5.30 167.90
wcC 1.70 + 3.0 + 5.80 10.50
$atna 8.80 + 15.90 + 6.80 31.50
sklad 2.70 +2.80 + 11.50 + 3.20 20.20
uklidova mistnost 2.90 +1.30 4.20
vytah 2.40 +4.90 7.30
ucebna 12.20
ordinace 17.00
rehabilitace 14.90
herna 56.20
kancelar 11.60 + 14.90 26.50
sprcha 1.60
kojenecké oddélenl 53.90
mlé&na kuchyné 4.10
jidelna 14.40
kuchyné 27.40
pfipravna zeleniny 5.60
Trzni hodnota ocefované nemovitosti se odhadne na zaklade porovnani s realizovanymi nebo obaly 1.70
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odpadky 1.80
lodzie 14.90 + 14.10 29.00
chodba 1210 + 21.00 33.10
schodiste 1870
kancelar 16-40
zadveii 5.10 +5.20 + 2.30 + 8.10 2070
socialni zazemi 450 +4.60 + 3.20 12.30
obétna mistnost 34.10 + 15.80 + 38.50 + 19.80 + 9.10 117.'30
Satna ;;g
sklad 2.60
Gklidova mistnost 2.90
wtah 2.40 + 4.90 7.30
UPS 3.20
lodzie 15.10 + 15.10 30.20
Uzitna plocha celkem 1138.27 m’
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Vzorek Chrastavska

Zdeény dvoupodlazni dim s podkrovim v méstské zastavbé v centru Liberce, ulice Chrastavska cca 500 m
od radnice. Jedna se o kancelare a zdravotni stfedisko byvalych Stavomontazi. Dim ma v dosahu
veskere inz. sité a parkovacl mista. Zastavéna plocha domu je 152 m2. Dim je vhodny k pfestavbé jako
sidlo firmy, zdravotni nebo vzdélavaci stedisko, pravni &i realitni kancelat, obchod, drobny servis, . .

Nabidkova cena 2990 000.00 K&
K, =1.00 koeficient Gpravy na redlnou cenu

Charakteristika nemovitosti

Stavba neuvedeno

Konstrukce cihlova

Stav neudrzovany

Viastnictvi neuvedeno

Vyméry a dispozice

Uzitna plocha 304.00 m’

Cenotvorné faktory

Skup. cenotvorny faktor hodnota soucet koef.
faktoru [%] skupiny [%] Ky

1 Situace na trhu s nemovitostmi 0

1 Ostatni vlivy prodeje 0 0

2 Umisténi v rémci mikroregionu +15

Vzorek se nachazi v centru Liberce.

2 Ostatni mistni viivy -10 +5

Ocenovana nemovitost ma z hlediska okoli lep$i polohu.

3 Konstrukéni provedeni -15

Ocenovana nemovitost ma lepsi konstrukéni provedeni.

3 Stavebné technicky stav -25 -40

Ocenovana budova ma lepsi stav konstrukci z hlediska opotiebeni.

4 Zazemi a pfislusenstvi -30 -30

Ocenovany pozemek ma lepsi zazemi (pozemky ve FC se sougastmi a piislusenstvim)

Ky =1.00 x 1.05 x 0.60 x 0.70 = 0.441
7 v ramci daného faktoru oznatuje kladna hodnota vy$si kvalitu vzorku oproti oceniované nemovitosti,
zaporna hodnota nizsi kvalitu vzorku a nula shodu vzorku s ocenovanou nemovitosti

H, = 2 990 000.00 K& x 1.00 / 304.00 m? x 1 138.27 m? / 0.441 = 25 386 586.00 K&
Mira shody (vaha) 1
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Vzorek Rochlice

Prodame budovu - nebytovy prostor (prodejnu) v husté zastavéna obytné &asti Rochlic. Objekt se sklada
z 1.NP (pfizemni) o velikosti 500 m2 a z 1.PP (sklep) o velikosti 50 m2. Budova s prodejni plochou,
dvéma kancelafemi a sklady slouzila jako prodejna potravin a nyni jako prodejna nabytku. Budova prosla
postupnou rekonstrukci béhem poslednich 10ti let. K dispozici je nakladova rampa se vstupem do
prodejny.

Identifikace vzorku www.srealityy.cz - ID zakazky 0003 iog
Datum zpracovani 13.04.2016 =y

Nabidkova cena 4 699 000.00 K&
K, =1.00 koeficient tipravy na realnou cenu

Charakteristika nemovitosti

Stavba neuvedeno
Konstrukce cihlova

Stav velmi dobry
Vlastnictvi neuvedeno

Vyméry a dispozice
Uzitna plocha 550.00 m?
Zastavéna plocha 520.00 m’

Cenotvorné faktory

Skup. cenotvorny faktor hodnota soucet koef.
faktoru [%]”___skupiny [%] Ky

1 Situace na trhu s nemovitostmi 0

1 Ostatni vlivy prodeje 0 0 L

2 Umisténi v ramci mikroregionu 0

Ocerovana nemovitost ma z hlediska okoli lep$i polohu.

2 Ostatni mistni vlivy -12 -12

3 Konstrukeni provedeni -12

Ocenovana nemovitost ma lepsi konstrukéni provedeni.

3 Stavebné technicky stav -25 -37

Ocenovana budova ma lepsi stav konstrukci z hlediska opottebeni.

4 Zazemi a prislusenstvi -30 -30

Ocenovany pozemek mé lepsi zazem| (pozemky ve FC se souéastmi a ptisludenstvim)

Ki=1.00x0.88 x 0.63 x 0.70 = 0.38808

" v ramci daného faktoru oznacCuje kladna hodnota vy$$i kvalitu vzorku oproti ocefiované nemovitosti,
zaporna hodnota niz8( kvalitu vzorku a nula shodu vzorku s ocefiovanou nemovitostl

H, =4 699 000.00 K& x 1.00/550.00 m” x 1 138.27 m?/ 0.38808 = 25 059 176.00 K&
Mira shody (vaha) 1
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Vzorek Svobody

Prodej domu obcanske vybavenosti v Liberci, Starém Harcove. Nabizime k prodeji dim ob&anské
vybavenosti v ulici Svebody v Liberci — Stary Harcov. Dam je ve velmi dobrém stavu,

4800 000.00 K&

Nabidkova cena
K, =1.00 koeficient Upravy na reélnou cenu

Charakteristika nemovitosti

Stavba neuvedeno
Konstrukce cihlova
Stav velmi dobry
Vlastnictvi neuvedeno

Vyméry a dispozice

Uzitna plocha 600.00 m?

Cenotvorné faktory

Skup. cenotvorny faktor hodnota soucet koef.
faktoru [%]” __skupiny [%] Ky

1 Situace na trhu s nemovitostmi 0

1 Ostatni vlivy prodeje 0 0

2 Umisténi v ramci mikroregionu 0

Oceflovana nemovitost ma z hlediska okoli lepsi polohu.

2 Ostatni mistni viivy -12 -12

3 Konstrukéni provedeni -15

Ocenovana nemovitost ma lepsi konstrukéni provedent.

3 Stavebné technicky stav -25 -40

Ocenovana budova ma lepsi stav konstrukci z hlediska opotrebeni.

4 Zazemi a piislusenstvi -30 -30

Ocefiovany pozemek ma lepsi zazemf (pozemky ve FC se sougastmi a ptislusenstvim)

Ki=1.00 x 0.88 x 0.60 x 0.70 = 0.3696

" v ramci daného faktoru oznacuje kladna hodnota vy$si kvalitu vzorku oproti ocefované nemovitosti,
zaporna hodnota nizsi kvalitu vzorku a nula shodu vzorku s ocefiovanou nemovitosti

H, = 4 800 000.00 K& x 1.00 /600.00 m? x 1 138.27 m?/ 0.3696 = 24 637 879.00 K&
Mira shody (vaha) 1
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Zavéreény odhad trzni hodnoty ocenované nemovitostj

Vzorek Chrastavska
Vzorek Rochlice
Vzorek Svobody

Vazeny primér hodnot

Ing. Zdenék Temicek, Udolni 422/20. 460 14 Liberec

25 386 586.00 K&
25059 176.00 K¢
24 637 879.00 K&

25027 880.00 K&

B.01. Pozemek pé. 627/2 zhodnoceny stavbou - porovnavaci metoda

Oddélené stoji budova objektu pro bydleni, ndlezici k centru (pavilon E), Je urcena k bydleni spravce
ustavu. Konstrukéni provedent je obdobné viastnim pavilontim Gstavu dle vynatku z technické zpravy.

"Jedna se o jednopodlaZni budovu astetné podsklepenou. Vnitini dispozice bude kompletné zménéna
dle nové navrhovanych dispozic vhodnych pro byt spravce. Dale bude v ramci stavebnich Gprav
provedeno vybourani pivodnich podlah, bude provedena nova hydroizolace a poloZena nova tepelnd
izolace véetné podlahovych vrstev. Objekt bude zateplen ,CSN 73 05 40 tepelnd ochrana budov* a
okenni a dvefni otvory budou vymeénegny. Taktéz skladba stiesniho plasté bude kompletné vyménena. V
&asti suterénu (dneséni garaze) je navrzen sklad hracek na ven."

Postup odhadu hodnoty nemovitosti je uveden v ocenéni polozky "A.01. Pozemek p&. 627/1 zhodnoceny
stavbou - porovnavaci metoda".

Charakteristika nemovitosti

Stavba dum samostatny
Konstrukce Velox

Stav dobfe udrzovany
Vlastnictvi pravnicka osoba

Vymeéry a dispozice

Podlazi vymery uzitna plocha

[m7]
Podzemni podlazi 0.00
sklad 17.20 + 5.60 22.80
Nadzemni podlazi 0.00
zéadveri 4.60
chodba 11.40
koupelna 4.00
wC 2.50
obytny prostor 26.70
pokoj 10.80
loZnice 11.44
vstup 2.40
komora 6.60
Uzitn4 plocha celkem 103.24 m’

Ing. Zdenék Tomigek, Udolni 422/20, 460 14 Liberec



Vzorek Revirni

Vzorek Krasna Studanka Nabizime k prodeji exkluzivni novostavbu rodinného domu s velice nizkymi ro&nimi provoznimi naklady.
K prodeji vam nabizime vicegeneragni rodinny dim v Krasné Studance v Liberci. Rodinny dam o celkove DUm se nachazi v okrajové casti mésta v fidké obytné zastavbé s dobrou dostupnosti cca 4 km od centra
zastavéné plose 160m2 je tvoren plivodnim stavbou z roku 1983 a pfistavbou dokonéenou v roce 2013, v v blizkosti lesa a luk na upati Jizerskych hor. V dosahu je veskera obcanska vybavenost a infrastruktura
domé se nachazi dvé prostorné bytove Jednotky po rekonstrukei a to v prizemi 3+1+terasa, v patfe mésta.

4+1+terasa, v obou bytech nové moderni koupelny.

Identifikace vzorku www srealityy.cz - ID zakazky 197/2835 Identifikace vzorku www.srealityy.cz - 1D zakézky 072015
Datum zpracovani 13.04.2016 Datum zpracovani 13.04.2016
Nabidkova cena 4999 000.00 K¢ Nabidkova cena 9 800 000.00 K&
K, =0.95 koeficient Gpravy na redinou cenu LW K.=0.75 koeficient Uipravy na redlnou cenu
Charakteristika nemovitosti Charakteristika nemovitosti
Stavba neuvedeno Stavba neuvedeno
Konstrukce cihlova Konstrukce cihlova
Stav velmi dobry Stav novostavba
Vlastnictvi neuvedeno Viastnictvi neuvedeno
Vyméry a dispozice Vyméry a dispozice
UZitn4 plocha 200.00 m? Uzitna plocha 280.00 m’
Zastavéna plocha 160.00 m? Zastavéna plocha 192.00 m?
Podlahova plocha 200.00 m?
Pozemky
Pozemky Pol.  pozemek vyméra
Pol.  pozemek vyméra gislo [m?]
¢islo m% 1 Plocha pozemku 2105
1 Plocha pozemku 808
Celkem 2105
Celkem 808
Cenotvorné faktory
Cenotvorné faktory 9 Skup. cenotvorny faktor hodnota soucet koef.
Skup. cenotvorny faktor hodnota soucet koef. faktoru [%] ? skupiny [%] Ky
faktoru [%] skupiny [%] K, 1 Situace na trhu s nemovitostmi 0
1 Situace na trhu s nemovitostmi 0 " 1 Ostatni vlivy prodeje 0 0
1 Ostatni viivy prodeje 0 0 2 Umistén( v ramci mikroregionu 0
2 Umisténi v ramci mikroregionu -8 2 Ostatni mistni vlivy 0 0
Ocefiovana nemovitost ma leps( polohu. 3 Konstrukeni provedeni 0
2 Ostatni mistni vlivy 0 8 3 Dispozi¢ni fegeni 0
3 Konstrukéni provedeni 0 3 Provozni naklady, moznosti ekonom. vyuziti 0
3 Dispozi¢ni tesent 0 3 Stavebné technicky stav 0
3 Provozni naklady, moznosti ekonom. vyusiti 0 3 Viiv pislusenstvi 0 0
3 Stavebné technicky stav 0
3 Vliv pfislusenstvi 0 0 K¢=1.00x 1.00 x 1.00 = 1.00
Ki=1.00x0.92x1.00 = 0.92 " v ramci daného faktoru oznacuje kladna hodnota vy$s! kvalitu vzorku oproti ocefiované nemovitosti,

zaporna hodnota nizsi kvalitu vzorku a nula shodu vzorku s ocefiovanou nemovitosti

'V ramei daného faktoru oznacuje kladna hodnota vy$8i kvalitu vzorku oproti ocefiované nemovitosti, 2 2

zaporna hodnota niz&i kvalitu vzorku a nula shodu vzorku s ocefiovanou nemovitost| H, = 9 800 000.00 Ké x 0.75 / 280.00 m* x 103.24m"/1.00 = 2710 050.00 K&
Mira shody (vaha) 1

H, =4 999 000.00 K& x 0.95 / 200.00 m? x103.24 m%/0.92 = 2 664 630.00 K¢

Mira shody (vaha) 1

Ing. Zdenék Tomicek, Udolni 422/20, 460 14 Liberec
Ing. Zdenek Tomigek. Udolni 422/20, 460 14 Liberec



Vzorek Vesec

Nabizime novostavbu nizkoenergetického rodinného domu v lokalité Liberec — Vesec, Nedbalova ul..
Rodinny dim ma dispozici 4+1, uZitnou plochu 82 m? a zastavénou plochu o velikosti 48 m2. V zdkladnim
provedeni je dim koncipovan jako 4+1, s minimalni upravou je mozné jej zmeénit na 3+1.

Vzorek Stary Harcov

Prodej rodinného domu v Libercj y
ke e L o 1, ul. Dubovy Vrch. Diim je dispozigne feseny jako 7+1 o celkove

Identifikace vzorky Www sreali
.srealityy.cz - 3
Datl{m zpracovani 13.04.2016 Sl il
Nabidkova cena 5790 000.00 K¢
K,=0.95 koeficient Upravy na realnou cenu

Identifikace vzorku www srealityy.cz - ID zakazky 00072
Datum zpracovani 13.04.2016

Nabidkova cena 2043 800.00 K&

K, =1.00 koeficient Upravy na realnou cenu

Charakteristika nemovitosti

gharakteristika nemovitosti
K:;Vs?fukce K no ﬁ?nvst;?ukce :«e‘;’r:lti?/z:g
smisena
\S/ltav o velmi dobry Stav. novostavba
astnictvi neuvedeno Vlastnictvi neuvedeno
Vyméry a dispozice Vyméry a dispozice )
Uzitna plocha 210.00 m? Uzitna plocha 82.00m
Zastavéna plocha 126.00 m?
Podlahova plocha 210.00 m? Eo'zemky ) - p
ol. pozeme vymeéra
Pozemky gislo [m?]
Pol.  pozemek 1 Plocha pozemku 227
b\ ¥Hmer Celk 227
ocha pozemku —_— [m] erem
Celk 1899 Cenot é fakt
em enotvorné faktory
\\1899 Skup. cenotvorny faktor hodnota soucet  koef.
Cenotvorné faktory faktoru [%] skupiny [%] Kq
Skup. cenotvorny faktor 1 Situace na trhu s nemovitostmi 0
: i k[hodr;otgi soucet koef. :/ Osta:(niviivy prodeje b -8 -8
Situace na trhu's nemg m , aktoru [% skupiny [% K cené vzorku neni spodnf stavba.
1 Ostatnij viivy prodeje voesiul 0 — 2 Umisténi v rdmci mikroregionu -5
5 Umistén( v ramci mikroregionu 8 0 Scer‘lovgné ngmqvitqstl mé lep$i polohu. 0 s
Ostatni mistni viiy statni mistni viivy g
3 Konstrukenf prove)c;em 0 0 3 Konstrukeni provedeni 0
3 Dispozi¢ni feseni 0 3 Dispoziéni feseni 0
g Provozni naklady, moznosti 3 0 3 Provozni naklady, moznosti ekonom. vyuZiti 0
) i i Sy
3 St_avebné technicky stav ' Bkonom. vyuzit 0 3 St_avebné }echmcky stav 0
3 Vliv pfislusenstvi 0 3 Vliv piislusenstvi 0 0
0.874

Ki=1.00x1.00x1.00 =
1.00

4 )
v ramci daného faktory oznaduj

faki je kladna hodnota vy kvali i itosti

zaporna hodnota niz&i kvalitu vzorky a nula shodu vzor{u S oc:f'itcl;v;rzmg«zkrl:ecrjrwpxitt'oiaehované removtost,

H, =5 790 000.00 K& x 0.95 /210,00 m? 2
Mira shody (vaha) 1 0.00m*x103.24 m*/1.00 = 2 704 151.00 k¢

Ing. Zdenak Tomicek, Udolni 422120, 460 14 Liberec

Ki=0.92x0.95x 1.00 =

" v ramei daného faktoru oznacuje kladna hodnota vy3si kvalitu vzorku oproti oceriované nemovitosti,
zaporna hodnota ni2$i kvalitu vzorku a nula shodu vzorku s ocefiovanou nemovitosti

H, =2 043 800.00 K& x 1.00/82.00 m” x 103.24 m? / 0.874 = 2 944 158.00 K&
Mira shody (vaha) 1

Ing. Zdenék Tomicek. Udolni 422/20, 480 14 Liberec
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Zavéreény odhad trini hodnoty ocenované nemovitostj

Vzorek Krésna Studanka
Vzorek Revirni

Vzorek Stary Harcov
Vzorek Vesec

2 664 630.00 K&
2710 050.00 K&
2704 151.00 K¢
2944 158.00 K&

Vazeny primeér hodnot 2755 747.00 K&

Zaveér:

Na zakladg vyse uvedenych porovnévacich nabidek komerénich objektu a rodinnych domka v Liberc pro
Zjisténi obvyklé ceny (trzni hodnoty) v misté a case pozemkl pp¢. 627/1. 627/2. 628/1, 628/2, 629 a
3269/2 v katastralnich tzemich Liberec a Stary Harcov vychazi obvykla cena komer&niho objektu (viastni
pavilény kojeneckého Ustavu) po Uprave porovnavacimi faktory s mirou spolehlivosti zjistenych udaju v
rozmezi cca od 24 600 000,00 K& do 25 400 000,00 Ké&. Znalcem je doporugena obvykla cena této dasti
arealu ve vysi 25 400 000,00 K&.

U sluzebniho domku na pozemku p¢. 627/2 vychazi obvykla cena po uprave porovnavacimi faktory
S mirou spolehlivosti Zjisténych Udajil v rozmezi cca od 2 660 000,00 K¢ do 2 950 000,00 K&. Znalcem je
doporucena obvykla cena teto ¢asti arealu ve vy$i 2 800 000,00 K¢.

Celkova cena vy$e uvedenych pozemki zhodnocenych stavbami vetné soucasti a piislusenstyi vychazi
po zaokrouhleni ve vysi cca 28 200 000,00 K.

Rekapitulace za oddil "A_"

A.01. Pozemek p¢. 627/1 zhodnoceny stavbou - porovnavaci metoda

25 400 000.00 K&
B.01. Pozemek p&. 627/2 zhodnoceny stavbou - porovnavaci metoda

2800 000.00 K&
Celkem 28 200 000.00 K¢

Odhad trzni hodnoty gini

28 200 000.00 K¢

slovy:
dvacetosmmiliontdvéstétisic K¢

Ing. Zdenak Tomiek, Udclni 422120, 460 14 Liberec

oy B

Oddil "B. Cena zjisténa"
Seznam ocenénych polozek

A.01. Stavebni pozemky - zastavéné

A.03. Stavebni pozemky - ostatni ve FC

B.01. Budova &p. 672 na p&. 627/1 (pavilony A-D)
B.02. Rodinny dim na p&. 627/2 - porovnavaci zplisob
C.01. Vedlej§i stavba - zastiesen( atria

C.02. Vedlejsi stavba - pristresek

C.03. Vedlejsi stavba - pristfesek pro kontejnery
D.01. Venkovni Upravy - pfipojka vody

D.02. Venkovni Gpravy- kanaliza&n( pripojka
D.03. Venkovni Gpravy - kanalizace v aredlu
D.04. Venkovni Upravy - $achty

D.05. Venkovni Upravy - lapol

D.06. Venkovni Upravy - zpevnéna plocha

D.07. Venkovni Upravy - zpevnéné plochy

D.08. Venkovni Gpravy - obrubnik silniéni

D.09. Venkovni Gpravy - obrubnik zahradni

D.10. Venkovni Upravy - opérna zed

D.11. Venkovni Upravy - plot z pletiva

D.12. Venkovni Gpravy - plot z ocelovych dil
D.13. Venkovni Gpravy - vratka z ocelovych profilt
D.14. Venkovni Upravy - vratka s pletivem

D.15. Venkovni Upravy - vrata

E.01. Inzenyrska stavba - komunikace

E.02. Inzenyrska stavba - opérné zdi

F.01. Zjednodugené ocenéni porostu

A.01. Stavebni pozemky - zastavéné

Vypocet ceny stavebniho pozemku neocenéného v cenove mapé stavebnich pozemkii podle § 4 odst. 1.
Zakladni cena se nasobi indexem cenoveého porovnani podle vzorce

ZCU=2C x|,
kde
ZCU  zakladni cena upravena stavebniho pozemku,
ZC zakladni cena stavebniho pozemku,
| index cenového porovnani 2Zjistény podle vzorce | = It X o x Ip,

Iy index trhu se urei podle vzorce Iy = Py x (1+ZP),

P; hodnota kvalitativniho pasma i-tého znaku indexu trhu z pfilohy ¢. 3 tabulky &. 1,

lo index omezujicich vlivi se uréi podle vzorce lg = 1+ 3. P,

P; hodnota kvalitativniho pasma i-tého znaku indexu omezujicich viivi z pfilohy €. 3 tabulky &. 2,
lp index polohy se ur&f podie vzorce lb=Pyx(1+ZP),

P hodnota kvalitativniho pasma i-tého znaku indexu polohy podle pfilohy &. 3 tabulky ¢. 3 nebo 4.
Vyjmenovana oblast  Liberec 2

2C =2 340.00 K&/m? podle § 3 pism. a)

Ing. Zdenek Tomicek, Udolni 422/20, 460 14 Liberec
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Vypocet indexu cenového porovnani

Vypocet indexu trhu |7

pfiloha ¢&. 3, tabulka &. 1

Znak kvalitativni pasmo P;
cislo
1. L Situace na dli¢im (segmentu) trhu s nemovitymi vécmi:

poptavka nizsi neZ nabidka -0.06
2 V. Vlastnické vztahy:

nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz soucasti je stavba (stejny

viastnik), nebo jednotka, nebo jednotka se spoluviastnickym podilem

na

pozemku 0.00
3; IR Zmény v okoli s vlivem na prodejnost nem. véci:

bez vlivu nebo stabilizovana (izemi 0.00
4. 1. Vliv pravnich vztah( na prodejnost (napf. prodej podilu, pronajem,

pravo stavby): bez vlivu 0.00
5, 1> Ostatni neuvedené (napf. novy investiéni zamer, energeticka

Uspornost, vysoka ekonomicka navratnost): vlivy snizujici cenu -0.30
Aredl s objekty je z hlediska vyuziti uzce specializovany.
6. v, Povodnove riziko: zéna se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav 1.00
lr=1.00 x (1 +-0.36) 0.64
Vypotet indexu omezujicich viivii pozemku lp  pfiloha &. 3, tabulka &. 2
Znak  kvalitativni pasmo P
Cislo
1. 1. Geometricky tvar pozemku a velikost pozemku: tvar bez vlivu na vyuziti 0.00
2. Iv. Svazitost pozemku a expozice:

svazitost terénu pozemku do 15 % véetn&: ostatnf orientace 0.00
3. . Ztizené zakladove podminky: neztizené zakladove podminky 0.00
4. I Chréanéna Uzemi a ochranna pasma: mimo chranéné tzemi a ochranné pasmo 0.00
5. l. Omezeni uzivani pozemku: bez omezeni uzivani 0.00
6. [N Ostatni neuvedené: bez dalsich vlivi 0.00
lo=1+0.00 1.00
Vypocet indexu polohy Ip pfiloha &. 3, tabulka &. 3
Znak kvalitativni pasmo P;
Lislo
s Druh hlavni stavby v jednotném funkanim celku-

reziden¢ni stavby v ostatnich obcich nad 2000 obyvatel 1.00
2. VII.  Prevazujici zastavba v okoli pozemku a Zivotnl prostfedi:

stavby pro zemédelstvi a ostatni neuvedené -0.10
3. . Poloha pozemku v obci: okrajové ¢asti obce -0.05
4. B MozZnost napojeni pozemku na inzenyrské sité, které jsou v obci:

pozemek Ize napojit na véechny sité v obci nebo obec bez siti 0.00
5. I. Obc&anska vybavenost v okoli pozemku:

v okoli nemovité veci je dostupna obanska vybavenost obce 0.00
6. VIl Dopravni dostupnost k pozemku:

piijezd po zpevnéné komunikaci, s mo2nosti parkovani na pozemku 0.01
T 1. Osobni hromadna doprava:

zastavka do 200 m vé&etn&/MHD - dobra dostupnost centra obce 0.00

Ing. Zdenék Tomitek, Udoini 422/20, 460 14 Liberec

wPB

8. il Poloha pozemku nebo stavby z hlediska komergni vyuzitelnosti

vyhodna — moznost komeréniho VyuZiti pozemku nebo stavby 0.04
9. . Obyvatelstvo: bezproblémoveé okoli 0.00
10, ML Nezaméstnanost: nizsi nez je pramér v kraji 0.01
17 Viivy ostatni neuvedené: bez dalsich vlivi 0.00
I =1.00 x {1 +-0.09) 0.91

1=0.64x 1.00x 0.91 = 0.582 index cenového porovnani

2ZCU =2 340.00 K&/m* x 0.582 = 1 361.88 K&/m®

Rol. popis vyméra cena
gislo pozemku [m?] _ pozemku [K&]
pc. 627/1 930 1266 548.40
pe. 82772 99 134 826.12
Celkem 1029 1401 374.52

Cena zji$téna "A.01. Stavebni pozemky - zastavéné" 1 401 375.00 K¢

A.03. Stavebni pozemky - ostatni ve FC

Postup vypoctu ceny stavebniho pozemku je uveden v ocenéni polozky "A.01. Stavebni pozemky
zastavéne".

Vyjmenovana oblast  Liberec 2

ZC =2 340.00 Ké/m? podie § 3 pism. a)

Vypocet indexu cenového porovnani

Vypotet indexu trhu Iy pfiloha ¢. 3, tabulka ¢ 1

Znak  kvalitativni pasmo P;
Cislo
1. l. Situace na dil&im (segmentu) trhu s nemovitymi vécmi:

poptavka niz&i ne2 nabidka -0.06
2. V. Viastnické vztahy:

nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz souasti je stavba (stejny
viastnik), nebo jednotka, nebo jednotka se spoluvlastnickym podilem

na

pozemku 0.00
3. 1. Zmény v okoli s viivem na prodejnost nem. véci:

bez vlivu nebo stabilizovana azemi 0.00
4. . Vliv pravnich vztahi na prodejnost (napf. prodej podilu, pronajem,

prévo stavby): bez vlivu 0.00
5. [ Ostatni neuvedené (napt. novy investiéni zamér, energeticka

Uspornost, vysoka ekonomicka navratnost): viivy snizujici cenu -0.30
Aredl s objekty je z hlediska vyuziti izce specializovany.
6. \"2 Povodriové riziko: z6na se zanedbatelnym nebezpedim vyskytu zaplav 1.00
lh=1.00x(1+ -0.36) 0.64

Ing. Zdenék Tomicek, Udolni 422/20, 460 14 Liberec
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Vypocet indexu omezujicich vlivi pozemku lo  pfiloha & 3, tabulka ¢. 2

Znak  kvalitativni pasmo

P,
gislo
1 . Geometricky tvar pozemku a velikost pozemku: tvar bez viivu na vyuZiti 0.00
2. . Svazitost pozemku a expozice:
svazitost terénu pozemku do 15 % v&etné; ostatni orientace 0.00
3. . Ztizené zakladové podminky: neztizené¢ zakladoveé podminky 0.00
4. l. Chrénéna Gzemi a ochranna pasma: mimo chranéné Uzem! a ochranné pasmo 0.00
5. ) Omezeni uzivanl pozemku: bez omezenj uzivani 0.00
6. I Ostatni neuvedené: bez dalgich viiva 0.00
lo =1+ 0.00 1.00
Vypocet indexu polohy I pfiloha &, 3, tabulka &. 3
Znak kvalitativni pasmo P;
¢islo
1. Druh hlavni stavby v jednotném funk&nim celku:
rezidencni stavby v ostatnich obcich nad 2000 obyvate! 1.00
2. Vil Pfevazujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostredi:
stavby pro zemédalstvi a ostatni neuvedené -0.10
3. Hi. Poloha pozemku v obci: okrajoveé &asti obce -0.05
4. | Moznost napojeni pozemku na inZenyrske sité, kter¢ jsou v obci:
pozemek Ize napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti 0.00
5. | Obeanska vybavenost v okoli pozemku:
v okoli nemovité véci je dostupna obtanska vybavenost obce 0.00
6. VII. Dopravni dostupnost k pozemku:
pfijezd po zpevnéné komunikaci, s moznosti parkovani na pozemku 0.01
7 1. Osobni hromadné4 doprava:
zastavka do 200 m v&etn&/MHD — dobra dostupnost centra obce 0.00
8. . Poloha pozemku nebo stavby z hlediska komeréni vyuzZitelnosti:
vyhodna — moznost komeré&niho vyuzitl pozemku nebo stavby 0.04
9. 1. Obyvatelstvo: bezproblémové okoli 0.00
10. 1. Nezaméstnanost: niz&i nes je primer v kraji 0.01
11 I Vlivy ostatni neuvedené: bez dalgich viiv() 0.00
lp=1.00 x (1 +-0.09) 0.91

1=0.64x 1.00x 0.91 = 0.582 index cenového porovnani

ZCU =2 340.00 K&/m? x 0.582 = 1 361.88 K&/m?

Pol.  popis vymeéra cena
gislo pozemku [m?] _ pozemku [K&
p¢. 628/1 2181 2970 260.28
pc. 628/2 59 80 350.92
pe. 629 140 190 663.20
p¢. 3269/2 625 851 175.00
Celkem

3005 4092 449.40

Cena zjisténa "A.03. Stavebni pozemky - ve FC"

Ing. Zdenék Tomitek. Udolnf 422/20, 460 14 Liberec

4 092 449.00 K¢

.24 -

B.01. Budova &p. 672 na p&. 627/1 (pavilony A-D)

Popis objekiu je proveden v &asti A tohoto posudku.
Cena stavby se podle § 10 a 11 urci podle vzorce

CS =CSnx pp,
kde

cena stavby, ) )
gz cena stavby uréena nakladovym zplsobem po
ZCG zakladni cena upravena stavby,
Py  potet mérnych jednotek stavby, »

. Y i e pp =l X lp,

. :ggg;l:\?:);ra;vyyceny stavby dle polohy a trhu, ktery se uréi podle vzorce pp = It
b index trhu podle § 4 odst. 1,
index polohy podle § 4 odst. 1.

dle vzorce CSy = ZCU x Py x (1 - 0/100),

by
3

i e
Z&kiadni cena upravena budovy se podle § 12 uréi podle vzorc

ZCU = ZC x Ky x Ky x Kz x Kq x Ks x Ki,
kde )
ZCU zé&kladni cena upravena,
zakladni cena,
iC koeficient prepoctu ZC podle druhu konstrukce, P
K‘ koeficient prepoctu ZC podle pn':nmérné zz?s'tavend| :Zi
Kz koeficient prepottu ZC podle priméme vysky po .
Ki koeficient vybaven'i stavby,
Ks koeficient polohovy,
Ki koeficient zmény cen.

Charakteristika budovy

cz-cc 1264
SKP 46.21.18.1..1 o
Ugel uziti A. budovy pro zdravotnictvi

¢ akladni cena podle pfilohy ¢. 8
ZC =2 740.00 K&/m® z

Konstrukce 1. zdéné

koef. pfepottu ZC podle druhu konstrukce z pfilohy €. 10
Ky = 0.939

y amérné é plochy a vysky podlazi
Vypo&et prumérné zastavéné p y ot

Zi 4 plocha ZP o
Podlazi [z;g{avén p i
=345.11
76 % 1535 + 3.66 x 6.85 = 34
by g 20,70 + 4.76 x 4.34 + 16,37 x 14.49 + vas
T 2564 x 12.85 + 10.99 x 3.50 = 928.85 325

2.NP 14.64 x 20,70 + 4.76 x 4.34 = 323.71

159767 m?/ 3 =532.56 m’

B e 5095.31 m®/1597.67 m*=3.19m

Pramerna vyska

koef. prepottu ZC podle prumeérné ZP podlazi

B s ey koef. pfepoctu ZC podle primérne vy$ky podlazi

Ks=2.10/3.19 + 0.30 = 0.95831

Ing. Zden&k Tomitek Udolni 422/20, 460 14 Liberec
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Vypocéet koeficientu vybaveni stavby K,
Koeficient vybaveni stavby K, se vypocte podle vzorce

K:=1+(0.54xn),

kde

n je soucet objemovych podilli konstrukci avybaveni s nadstandardnim vybavenim snizeny
o0 soutet objemovych podilll konstrukci a vybaveni s podstandardnim vybavenim.

Déle plati, ze

a) objemovy podil pfebyvajici konstrukce se vynasobi koeficientem 1.852 a pripotte se k souttu
objemovych podily,

b) je-li ve stavbé konstrukce, jejiz naklady na pofizeni ¢ini vice neZ dvojnasobek nakladi

standardniho provedeni, odette se jeji objemovy podil pfislusejici standardnimu provedeni jako
v piipadé konstrukce chybéjici podle bodu c) a stanovi se pro ni novy objemovy podil postupem
podle bodu a),

c) objemovy podil chybgjici konstrukce se vynasobi koeficientem 1.852 a odeéte se od souttu
objemovych podilC.

Pol.  nazev konstrukce, zafazeni objemovy podil
gislo _vybaveni konstrukce upraveny
20. Vnitnf plynovod chybéjici -0.004 x 1.852
nl= -0.00741

" neuvedené konstrukce a vybaveni jsou standardni a na vysi koef, K, nemaji vliv
Ks =1 +(0.54 x -0.00741) = 0.996 koeficient vybaveni

Ks =1.10 koeficient polohovy
Ki=2.077 koeficient zmény cen

ZCU =2 740.00 K&/m® x 0.939 x 0.93239 x 0.95831 x 0.996 x 1.10 x 2.077 = 5 231.284 K&/m®

Obestavény prostor

Popis vymeéry obestaveny

prostor [m*]

1.PP (20.76 x 15.35 + 3.86 x 6.85) x 3.25 1121.60
1.NP (14.64x 20,70 + 4.76 x 4.34 + 16.37 x 14.49 +

25.64 x 12.85 + 10.99 x 3.50) x 3.25 3018.75

2.NP (14.64 x 20,70 + 4.76 x 4.34) x 2.95 954.93
Zastreseni (14.64 x 20,70 + 4.76 x 4.34 + 16.37 x 14.49 +

25.64 x 12.85 + 10.99 x 3.50) x 0.755 701.28

Obestavény prostor celkem 5796.56

Vychozi cena stavby 5231.284 K&/m® x 5 796.56 m® = 30 323 451.58 K&

Vypocet opotfebeni

Vy8e opotfebeni v procentech se zjisti linearni metodou podle vzorce
B/Cx 100,

kde

B skutecné stafi stavby,
C celkova pfedpokladana Zivotnost stavby

Ing. Zdenék Tomicek, Udolni 422/20, 460 14 Liberec
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Stafi stavby 4 roky

Zivotnost 94 let

Opotfebeni  4/94 x 100 % = 4.255 %

Cena stavby po odpottu opotfebeni 30 323 451.58 K& x (100 % - 4.255 %) = 29 033 188.72 K¢
Vypocet koeficientu dpravy ceny dle polohy a trhu

It =0.64 index trhu polozky "A.01. Stavebni pozemky - zastavéné”

le=0.91 index polohy poloZky "A.01. Stavebni pozemky - zastavéne”

pp =0.64 x 0.91 = 0.582 koeficient Upravy ceny dle polohy a trhu

Cena stavby 29033 188,72 KE x 0.582 = 16 897 315.84 K&

Cena zjisténa "B.01. Budova ¢p. 672 na p¢. 627/1

(pavilony A-D)" 16 897 316.00 K&

B.02. Rodinny diim na pé&. 627/2 - porovnavaci zplusob

Vzhledem k obestavénému prostoru domu je ocenéni provedeno podle § 35. Konstrukéné se jedna o
obdobny objekt jako hlavni budova.

Postup vypoctu ceny stavby je uveden v ocenéni polozky "B.01. Budova ¢p. 672 na p¢&. 627/1 (pavilony
A-D)".

Zakladni cena upravena rodinného domu, rekreaéni chalupy nebo rekreagniho domku se podle § 35 ur¢i
podle vzorce

ZCU =ZC x ly,
kde
ZCU  zakladni cena upravend,
ZC zakladni cena,

ly index konstrukce a vybaveni se stanovi podle vzorce Iy = (1 + £ V,) X Vi3,
V; hodnota kvalitativnino pasma i-tého znaku indexu konstrukce a vybaveni z pfilohy &. 24 tabulky
6L 2

Charakteristika stavby
Poloha Liberecky kraj - Liberec
2C =3 030.00 K&m®  zakladni cena podle piflohy €. 24

Stafi stavby 4 roky

Zastavéna plocha

Popis vymery zastavéna

plocha [m?]
1. PP 3.64 x 8.40 30.58
1.NP 6.60 x 12.68 + 2.15 x 8.05 101.00
Zastavéna plocha celkem 131.58

Ing. Zdenék Tomicek, Udelni 422/20, 460 14 Liberec



Vypocet indexu konstrukce a vybavenil,  pfiloha ¢. 24, tabulka &. 2

Znak  kvalitativni pasmo V;
Cislo
0. It Typ stavby:

nepodsklepeny nebo podsklepeny do poloviny zastavéné plochy 1. NP - s
plochou stfechou

1. 1. Druh stavby: Samostatny rodinny dom 0.00
2. . Provedeni obvodovych sten: zdivo cihelné nebo tvarnicove 0.00
3. 1] Tloustka obvod. sten: vice jak 45 cm 0.03
4, 1. Podlaznost: podlaznost vice jak 1 do 2 véetng 001 ?
5. v, Napojeni na site (pFipojky):

pfipojka elektro voda, napoj. na vefej. kanal. nebo domovni &istirna 0.04
6 V. ZpUsob vytapenj stavby:

ostatni druhy vytapeni (napf. solarni, tepelna ¢erpadia, sten. vytapéni) 0.06
7. . Zakladni pfislusenstyi v RD: Gplné - standardni provedeni 0.00
8. I Ostatni vybaveni v RD: bez dalsiho vybaveni 0.00
9. l. Venkovni Upravy: zanedbatelného rozsahy -0.05
10. L. Vediejsi stavby tvofici pffsl. k RD:

bez vedlejsich staveb nebo jejich celkove zastavéné plose nad 25 m? 0.00
11. I. Pozemky ve funkénim celku se stavbou:

bez pozemku (nebo pouze zast. stavbou) nebo do 300 m? -0.01
12. . Kriterium jinde neuvedené: bez viivu na cenu 0.00
Celkem 0.08
13 1. Stavebne-technicky stav: stavba Ve vyborném stavy 1.05x0.98 *

2131.58 m? /101.00 m? = 1.303

(podil celkove ZP vsech podiazia zP 1. NP)
'1-0.005x 4 =0.98

lv=(1+0.08)x 1.05x 0.98 =1.111

2CU =3030.00 K&m®x 1.111 = 3 366.33 K&/m?®

Obestavény prostor

Popis vyméry obestaveny
rostor [m

1. PP 3.64 x 8.40 x 2.95 90.20

1.NP (6.60 x 12.68 + 2.15 x 8.05) x 2.85 287.84

Zastieseni (6.60 x 12.68 + 2.15 x 8.05) x 0,60 60.60

Obestavény prostor celkem 438.64

Vychozi cena stavby 3366.33 K&/m® x 438.64 m* = 1 476 606.99 K&

Vypoéet koeficienty trhu a polohy

lr=0.64 index trhu polozky "A.01. Stavebn( pozemky - zastavéne"
Ip=0.91 index polohy polozky "A.01. Stavebni pozemky - zastav&ne"
Cena stavby 1476 606.99 K& x 0.64 x 0.91 =859 975,91 K&

Cena zjisténa "B.02. Rodinny dtim na pc. 627/2 -

porovnavaci zplsob" 859 976.00 K¢

Ing. Zdengk Tomiéek, Udolni 422/20, 460 14 Liberec
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C.01. VedlejSi stavba - zastieSeni atria

ni pldorys
Zasltieseni atria je navrzeno jako otevieny pristfesek ocelové konstrukce na slo;p:scg, n?bg?:upyp bu(jrgu
& Infkového tvaru o rozmérech cca 8.0 x 10.6 m se svatiou vyskou 7, A e
H 0bdté ndoozélkladovy"ch patek, které jsou ulozeny az do rostiého terén.u. Nosnou konskrutfglérs“ pléét‘ o
vle“c()grér{né pficné i podéiné priviaky osazené na sloupy.na které bude ulozen s
gk?enénych desek. Cela konstrukce bude zarové pozinkovana

polozky "B.01. Budova Cp. 672 na p&. 627/1 (pavilony

Postup vypottu ceny stavby je uveden v ocenéni
A-D)".
Zakladni cena upravena vedlej$( stavby se podle § 16 uréi podle vzorce

ZCU=ZCx Ky x Ks x K;,
kde )
ZCU  zékladni cena upravena,
ZC zakladni cena,

Ks koeficient vybavenf’ stavby,
Ks koeficient polohovy,
Ki koeficient zmény cen.

Charakteristika vedlej8i stavby

Ccz-CC 1274

SKP 46.21.19.9

Stavba nepodsklepena

Konstrukce  pFistfesky ) )
Strecha neumoziuje zfizeni podkrovi

i dle pfilohy ¢. 14
ZC =750.00 K&/m® zakladni cena podle piilohy

Vypocet koeficientu vybaveni stavby K,

i " &. 627/1
Postup vypoctu koeficientu vybaveni K, je uveden v ocenéni polozky "B.01. Budova &p. 672 na p

(pavilony A-D)".

Pol.  nazev konstrukce, zarazen( objemovy podil
Cfslé vybaveni konstrukce upraveny i
3 Stropy chybgjici -Oggg X 1852
6: Klempifské konstrukce Chzb?a“r?zliard ;31063 %
i vrch( nads A
;' g\;:;;y P chybejic -0.000 x 1.852
10, Okna chybgjici -0.000 x lggg
12j Elektroinstalace chybéjici -0.000 x 1.
’ 001478
n’=

7 neuvedené konstrukce a vybaveni jsou standardni a na vysi koef. K, nemaji vliv

Ka=1+(0.54 x-0.01478) = 0.99202 koeficient vybaveni

Ks=1.10 koeficient polohovy
K =2.088 koeficient zmény cen

3
ZCU = 750.00 K&/m® x 0.99202 x 1.10 x 2.088 = 4 708.854 K&¢/m

Ing. Zdenék Tomicek, Udoln 422/20, 460 14 Liberec
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Obestavény prostor

. obestavény
Popis vymery prostor [m
25.76
NP 8x10.6x6.2 E
525.76

Obestavény prostor celkem
Vychozi cena stavby 1708.854 K&/m® x 525.76 m’ = 898 447.08 K&
vypocet opotfebeni
Postup vypottu linearniho opotfebeni je uveden v ocenénl polozky "B.01. Budova ¢p. 672 na p&. 627/1
(pavilony A-D)".

Stari stavby 4 roky

Zivotnost 29 let .
Opotiebeni  4/29 x 100 % =13.793 %
Cena stavby po odpoctu opotrebeni 898 447.08 K& x (100 % - 13.793 %) = 774 524.27 K&
Vypoéet koeficientu tpravy ceny dle polohy a trhu

Iy =0.64 index trhu polozky "A.01. Stavebni pozemky - zastavéne”
= 0.

Ip =0.91 index polohy polozky "A.01. Stavebni pozemky - zastavéné”
p =0,

pp = 0.64 x 0.91 = 0.582 koeficient Upravy ceny dle polohy a trhu

Cena stavby 774 524.27 K& x 0.582 = 450 773.13 K&
en

Cena zjisténa "C.01. Vedlejsi stavba - zastfeseni atria" 450 773.00 K&

C.02. Vedlejsi stavba - pristiesek

Postup zjisténi ceny stavby je uveden v ocenéni poloZky "C.01. Vediej$i stavba - zastredeni atria".

Charakteristika vedlejsi stavby

Ccz-cCc 1274

SKP 46.21.19.9

Stavba nepodsklepena

Konstrukce  pristreSky )
Stfecha neumoznuje zfizeni podkrovi

fi 14
ZC =750.00 K&/m® zakladni cena podle prilohy €.

Ing. Zden&k Tomigek, Udolni 422/20, 460 14 Liberec
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Vypocéet koeficientu vybaveni stavby K,

Postup vypoctu koeficientu vybaveni K4 je uveden v ocenéni polozky "B.01. Budova ¢p. 672 na p&. 627/1
(pavilony A-D)".

Pol.  nazev konstrukce, zatazeni objemovy podil
Cislo _vybaveni konstrukce upraveny

2 Obvodové stény podstandard -0.310

3. Stropy chybgjici -0.000 x 1.852
6. Klempifské konstrukce chybéjici -0.042 x 1.852
9. Dvere chybéjici -0.000 x 1.852
10.  Okna chybgjici -0.000 x 1.852
12. Elektroinstalace chybgjici -0.000 x 1.852
n’= -0.38778

? neuvedené konstrukce a vybaven jsou standardni a na vysi koef. K, nemaji viiv
Ks=1+(0.54 x -0.38778) = 0.7906 koeficient vybaveni

Ks =1.10 koeficient polohovy
Ki=2.088 koeficient zmény cen

ZCU = 750.00 K&/m® x 0.7906 x 1.10 x 2.088 = 1 361.888 K&/m®

Obestavény prostor

Popis vymeéry obestavén?"

prostor [m”]
1. NP 4x4x%x25 40.00
Obestaveny prostor celkem 40.00

Vychozi cena stavby 1.361.888 K&/m® x 40.00 m® = 54 475.52 K&
Vypocet opotiebeni

Postup vypoctu linearniho opotfebeni je uveden v ocenénl polozky "B.01. Budova &p. 672 na pe. 627/1
(pavilony A-D)".

Stafi stavby 4 roky
Zivotnost 29 let
Opotrebeni  4/29x 100 % = 13.793 %

Cena stavby po odpoétu opotrebeni 54 475.52 K& x (100 % - 13.793 %) = 46 961.71 K&

Vypotet koeficientu apravy ceny dle polohy atrhu

It =0.64 index trhu polozky "A.01. Stavebni pozemky - zastavéné"

b =0.91 index polohy polozky "A.01. Stavebni pozemky - zastavéng”
pp =0.64 x 0.91 = 0.582 koeficient dpravy ceny dle polohy a trhu

Cena stavby 46 961.71 K& x 0.582 = 27 331.72 K&

Cena zjisténa "C.02. Vedlejsi stavba - pristiesek” 27 332.00 K¢&
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C.03. Vediejsi stavbha - pristiesek pro kontejnery

Postup zjisténi ceny stavby je uveden v ocenéni polozky "C.01. Vedlej$i stavha - zastieSenl atria”.

o
Charakteristika vedlejsi stavby

cz-cc 1274

SKP 46.21.19.9

Stavba nepodsklepena

Konstrukce pristiesky

Stfecha neumoziuje zfizeni podkrovi

ZC =1750.00 K&/m® zakladni cena podle pfilohy & 14

Vypocet koeficientu vybaveni stavby K,

Postup vypoétu koeficientu vybaveni K, je uveden v ocenéni polozky "B.01. Budova &p. 672 na p&. 627/1

(pavilony A-D)".

Pol.  nazev konstrukce, zafazeni objemovy podil

&islo__vybaveni konstrukce upraveny

3 Stropy chybgjici -0.000 x 1.852 m
6. Klempiiské konstrukce chybeéjici -0.042 x 1.852 S
9. Dvere chybegjici -0.000 x 1.852

10.  Okna chybgjici -0.000 x 1.852

12, Elektroinstalace chybsjici -0.000 x 1.852

n’= <0.07778

" neuvedené konstrukce a vybaven jsou standardni a na vysi koef. K, nemaji viiv
Ks=1+(0.54 x -0.07778) = 0.958 koeficient vybaveni

Ks=1.10 koeficient polohovy
Ki=2.088 koeficient zmeény cen

2CU = 750.00 K&/m’ x 0.958 x 1.10 x 2.088 = 1 650.251 K&/m’®

Ing. Zdenék Tomicek, Udoini 422/20, 460 14 Liberec
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Obestavény prostor

Popis vymeéry obestaveény
prostor [m

1. NP 20 20.00

Obestavény prostor celkem 20.00

Vychozi cena stavby 1650.251 K&/m® x 20.00 m® = 33 005.02 K&

Vypocet opotiebeni

Postup vypoétu linearniho opotfebeni je uveden v ocenéni polozky "B.01. Budova ¢p. 672 na p¢. 627/1
(pavilony A-D)".

Staff stavby 4 roky

Zivotnost 29 let

Opotfebeni  4/29 x 100 % =13.793 %

Cena stavby po odpoctu opotrebeni 33006.02 K& x (100 % - 13.793 %) = 28 452.64 K¢

Vypocet koeficientu upravy ceny dle polohy a trhu

Iy =0.64 index trhu polozky "A.01. Stavebni pozemky - zastavéng”

Il =0.91 index polohy polozky "A.01. Stavebni pozemky - zastavéné"
pp =0.64 x 0.91 = 0.582 koeficient Upravy ceny dle polohy a trhu

Cena stavby 28 452.64 K& x 0.582 = 16 559.44 K&

Cena zjisténa "C.03. Vedlejsi stavba —

pfistiesek pro kontejnery" 16 559.00 K¢

D.01. Venkovni Upravy - pfipojka vody

Postup vypodtu ceny stavby je uveden v ocenéni polozky "B.01. Budova &p. 672 na pc. 827/1 (pavilony
A-D)".

Zakladni cena upravena venkovni Gipravy se podie § 18 urgi podle vzorce

2CU =ZC xKs x K,
kde
ZCU  zé&kladni cena upravena,
ZC  zakladni cena,
Ks koeficient polohovy,
K; koeficient zmeny cen.

Charakteristika venkovni Upravy

Cz-cc 2222

SKP

TypUpravy  1.1.6.3 pfipojka vody DN 50 mm - potrubi plastikové

ZC = 465.00 Ké/m

Ing. Zdengk Tomigek, Udalni 422/20, 460 14 Liberec
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Ks=1.10 koeficient polohovy
Ki=2.318 koeficient zmény cen
ZCU = 465.00 K&/m x 1.10 x 2.318 = 1 185.657 K&/m
P = 10.00 m potet mérnych jednotek
Vychozi cena stavby 1185.657 K&/m x 10.00 m = 11 856.57 K¢

Vypodéet opotiebeni

Postup vypottu linearniho opotiebeni je uveden v ocenéni polozky "B.01. Budova &p. 672 na p&. 627/1
(pavilony A-D)".

Stari stavby 4 roky

Zivotnost 44 let

Opotiebenl  4/44 x 100 % = 9.091 %
Cena stavby po odpo&tu opotfebeni 11856.57 K& x (100 % - 9.091 %) = 10 778.69 K¢
Vypocet koeficientu tupravy ceny dle polohy a trhu

Iy =0.64 index trhu polozky "A.01. Stavebni pozemky - zastavéné”

lp=0.91 index polohy polozky "A.01. Stavebni pozemky - zastavene"

pp =0.64 x 0.91 = 0.582 koeficient Gpravy ceny dle polohy a trhu

Cena stavby 10 778.69 K& x 0.582 = 6 273.20 K&

Cena zjisténa "D.01. Venkovni Gpravy - pfipojka vody"” 6 273.00 K¢

D.02. Venkovni tpravy- kanalizaéni pfipojka

Postup zjiténi ceny stavby je uveden v ocenéni poloZky "D.01. Venkovni Gpravy - pfipojka vody".
Charakteristika venkovni Gpravy

cz-cc 2223

SKP

Typ Gpravy  2.1.3 pfipojka kanalizace DN 250 mm - potrubi kameninové

ZC =1810.00 K&/m

Ks=1.10 koeficient polohovy
Ki=2.311 koeficient zmeny cen

ZCU =1 810.00 K&m x 1.10 x 2.311 = 4 601.201 K&/m
Pmj = 25.00 m potet mérnych jednotek

Vychozi cena stavby 4.601.201 K&/m x 25.00 m = 115 030.03 K&

Vypocet opotfebeni

Postup vypottu linearniho opotiebeni je uveden v ocenéni polozky "B.01. Budova &p. 672 na p&. 627/1
(pavilony A-D)".

Ing. Zdenék Tomi&ek. Udolni 422/20, 460 14 Liberec
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Stari stavby 20 fet
Zivotnost 70 let
Opotiebeni 20 /70 x 100 % = 28.571 %

Cena stavby po odpottu opotiebeni 115 030.03 K& x (100 % - 28.571 %) = 82 164.80 K¢
Vypocet koeficientu ipravy ceny dle polohy a trhu

Iy =0.64 index trhu polozky "A.01. Stavebni pozemky - zastavéné"

lp =0.91 index polohy polozky "A.01. Stavebni pozemky - zastavéné"

pp =0.64 x 0.91 = 0.582 koeficient Gpravy ceny dle polohy a trhu

Cena stavby 82 164.80 K& x 0.582 = 47 819.91 K¢

Cena zjisténa "D.02. Venkovni Upravy-

kanalizacni pripojka” 47 820.00 K¢

D.03. Venkovni Upravy - kanalizace v arealu

Postup zjisténi ceny stavby je uveden v ocenéni polozky "D.01. Venkovni Gpravy - pfipojka vody".
Charakteristika venkovni upravy

cz-cC 2223

SKP ) ) )

Typ Gpravy  2.1.1 pfipojka kanalizace DN 150 mm - potrubi kameninové

ZC =1 180.00 K&/m

Ks =1.10 koeficient polohovy
Ki=2.311 koeficient zmény cen

ZCU =1 180.00 K&/m x 1.10 x 2.311 = 2 999.678 K¢é/m
P = 50.00 m po¢et mérnych jednotek
Vychozi cena stavby 2999.678 K&/m x 50.00 m = 149 983.90 K¢

Vypocet opotiebeni

Postup vypoltu linearniho opotfebeni je uveden v ocenéni polozky "B.01. Budova ¢p. 672 na p¢. 627/1
(pavilony A-D)".

Staii stavby 4 roky

Zivotnost 54 let

Opottebeni 4/54 x 100 % =7.407 %

Cena stavby po odpottu opotfebeni 149 983.90 K& x (100 % - 7.407 %) = 138 874.59 K&

Ing. Zdengk Tomidek, Udolni 422720, 460 14 Liberec
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Vypocet koeficienty Upravy ceny dle polohy a trhu

h =064 index trhu polozky "A.01. Stavebni pozemky - zastavéné"
I = 0.91 index polohy poloZky "A.01. Stavebni pozemky - zastavéne"
Pp = 0.64 x 0.91 = 0,582 koeficient Gipravy ceny dle polohy a trhu
Cena stavby

138 874.59 K& x 0.582 = 80 826.01 K¢
Cena zjisténa "D.03. v

enkovni tUpravy —
kanalizace v arealy”

80 825.00 K¢

D.04. Venkovni upravy - Sachty

Postup zjisteni ceny stavby je uveden v ocenéni polozky "D.01. Venkovni Upravy - pfipojka vody".
Charakteristika venkovni Upravy

Cz-CC 2223
SKP

Typ Gpravy  2.2.2 kanaliza¢ni $achta skruzens z prefa dilcu véetné poklopu - hloubka 3.00 m
2C =9 450.00 Ké&/kus

Ks=1.10 koeficient polohovy
Ki=2.311 koeficient zmény cen

ZCU =9 450.00 K&/kus x 1.10 x 2.311 = 24 022.845 Kélkus

P = 7.00 kus pocet mérnych jednotek
Vychozi cena stavby 24 022.845 Ke/kus x 7.00 kus = 168 159.92 K&
Vypocet opotiebeni

Postup vypottu linearniho opotfebeni je uveden v ocenéni polozky "B.01. Budova Ep. 672 na p&. 627/1
(pavilony A-D)".

Stari stavby 4 roky

Zivotnost 54 et

Opotfebeni 4 /54 x 100 % = 7.407 %

Cena stavby po odpottu opottebent 168 159.92 K& x (100 % - 7.407 %) =155 704.31 K¢
Vypoéet koeficientu upravy ceny dle polohy a trhu
lt=0.64

index trhu polozky "A.01. Stavebni pozemky - zastavéné"

Ip=0.91

index polohy polozky "A.01. Stavebni pozemky - zastavéneé"

PP =0.64 x 0.91 = 0.582 koeficient Gpravy ceny dle polohy a trhu

Cena stavby 155 704.31 K& x 0.582 = 90 619,91 K&

Cena zjisténa "D.04. Venkovni Upravy - Sachty" 90 620.00 K¢

Ing. Zdenék Tomitek, Udolni 422/20. 460 14 Liberec
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D.05 Venkovni upravy - lapol

téni cen tav e uveden nen 0 enKo apravy - pripoj a voay
4 2 " covni vy d

stavby Vv v ocenent poloiky D M
is Yy

postup ZJ
Charakteristika venkovni upravy
e y do 2m’ OP
= y &ny nebo obetonovany
L vy 263 lapa¢ tuku plastovy, obezdény
Typ upra 4

7C =9875.00 Kélm® OP

= koeficient polahovy
ﬁs:; 31101 Kkoeficient zmény cen

3
= 38 Kéim® OP
2311 =25103.2
ZCU =9875.00 Ke/m® OP x 1.10 x

potet mérmych jednotek 5103.24 K&
3 SoP =2 *

P, =1.00m OP 25 103.238 K&/m® OP x 1.00 M

’ i tavby

Vychozl cena s

. ¢. 62711
vypotet opotiebent "8.01. Budova &p. 672 na p

Y
Postup DOC\U earniho opoti ebeni je uveden v oce éni po ozk!
vy

(pavilony A-D)".

Stafi stavby :9“;‘;:/
‘ e 0,
g;?t?;fen( 4129 x 100 % =13.793 %

= 75 K&
25 103.24 K& x (100 % - 13.793 %) = 21 640

Cena stavby po odpottu opotiebeni

hy atrhu
Vypocet koeficientu upravy ceny dle polohy

T = 4 ndex trhu po ozky "A.0 Stavebn ozemky - zastavéneé
X Yy Vi Y

,

| 0.6 p p

&
y - zastavén
index p
lp=0.91

olohy polozky “A.01. Stavebn( pozemk!

koeficient upravy ceny dle polohy a trhu e
24 640.75 K& x 0.582 = 12 594.

12 595.00 K&

pp = 0.64 x 0.91 = 0.582

Cena stavby

o o & olu
Cena zjisténa "D.05. Venkovni upravy lap
e

g. Zae omitek, Udol N erec
Ing. Zdenék ek, Ud 422120, 46C 14 Lib
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D.06. Venkovni Gpravy - zpevnéna plocha

Postup zjisténi ceny stavby je uveden v ocenéni polozky "D.01. Venkovni tpravy - pifpojka vody”.

Charakteristika venkovni Gpravy

cz-cC 211
SKP 46.23.11.5
Typ Gpravy  8.3.18 zatraviiovaci tvarnice polovegetani

ZC = 340.00 K&/m®

Ks =1.10 koeficient polohovy
K = 2.242 koeficient zmény cen

2CU = 340.00 K&/m? x 1.10 x 2.242 = 838.508 K&/m”
P = 110.00 m’ potet mérnych jednotek
Vychozi cena stavby 838.508 K&/m? x 110.00 m? = 92 235.88 K&

Vypocet opotfebeni

Postup vypottu linearniho opotiebeni je uveden v ocenéni polozky "B.01. Budova &p. 672 na pe. 62711
(pavilony A-D)".

Staif stavby 4 roky

Zivotnost 19 let

Opotiebeni 4/ 19x 100 % =21 053 %
Cena stavby po odpoctu opotfebeni 92 235.88 K& x (100 % - 21.053 %) = 72 817.46 K¢
Vypoéet koeficientu Gpravy ceny dle polohy a trhu

Iy =0.64 index trhu polozky "A.01. Stavebni pozemky - zastavéne”

lp =0.91 index polohy polozky "A.01. Stavebni pozemky - zastavéneé”

pp =0.64 x 0.91 = 0.582 koeficient Upravy ceny dle polohy a trhu

Cena stavby 72 817.46 K& x 0.582 = 42 379.76 K&

Cena zjiéténa "D.06. Venkovni Gpravy - zpevnéna plocha"42 380.00 K&

Ing. Zdenék Tomicek, Udolni 422/20, 460 14 Liberec

e

D.07. Venkovni upravy - zpevnéné plochy

Postup zjisténi ceny stavby je uveden v ocenéni polozky "D.01. Venkovni upravy - pfipojka vody".

Charakteristika venkovni Gpravy

cz-cC 211

SKP 46.23.11.5

Typ Gpravy 8.3.30 betonova diazba zamkova - barevna tl. do 60 mm
7C = 525.00 K&/m®

Ks =1.10 koeficient polohovy
K; = 2.242 koeficient zmény cen

ZCU = 525.00 Ke/m? x 1.10 x 2.242 = 1 294.755 Ké/m?
P = 250.00 m” poget mérnych jednotek
Vychozi cena stavby 1 294.755 K&im? x 250.00 m? = 323 688.75 K&
Vypoéet opotiebeni

Postup vypottu linearnino opotfebeni je uveden v ocenéni polozky "B.01. Budova &p. 672 na p¢. 627/1
(pavilony A-D)".

Stafi stavby 4 roky

Zivotnost 24 let

Opotfebeni 4724 x 100 % = 16.667 %
Cena stavby po odpottu opotfebeni 323 688.75 K& x (100 % - 16.667 %) = 269 739.55 K&
Vypotet koeficientu upravy ceny dle polohy a trhu

It =0.64 index trhu polozky "A.01. Stavebni pozemky - zastavené"

lp =0.91 index polohy polozky "A.01. Stavebni pozemky - zastavéne”

pp =0.64 x 0.91 = 0.582 Kkoeficient Gpravy ceny dle polohy a trhu

Cena stavby 269 739.55 K& x 0.582 = 156 988.42 K&

Cena zjisténa "D.07. Venkovni upravy —

zpevnéné plochy” 156 988.00 K&

Ing. Zden&k Tomitek, Udolni 422/20, 460 14 Liberec
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D.08. Venkovni Upravy - obrubnik silniéni

s y".
ni ceny stavby je uveder ocenen K ni ni upravy - p IpOjka VO
i S je uv v i polozky D.01. Venkovni upravy
tavb: d 1 d

Postup zjisté

Charakteristika venkovni Gpravy

Xols 211
(S:ip 46.23.11.5

& . ’
1pra’ 9.13 obrubniky betonove montované do prurezu 0.05 m*, loze z betonu
yp upravy -

2C = 370,00 K&/m

Ks =1.10 koeficient polohovy
K?= 2.242 koeficient zmeény cen

ZCU = 370.00 K&/m x 1.10 x 2.242 = 912.494 Ké/m

pocet mernych jednotek
Py = 200.00 m

= .80 K&
912,494 K&/m x 200.00 m = 182 498
. . by
Vychozi cena stav
Vypoéet opotiebeni

&, 627/1
i "B.01. Budova &p. 672 na p

&tu linearniho opotiebeni je uveden v ocenéni polozky "B.0

Postup vypoCtu li

(pavilony A-D)".

Stari stavby 4 orﬁktv
ivotnost 20le
é';gi?ebem 4120 x 100 % = 20.00 %

: %) = 145 999.04 K&
tieben| 182 498.80 K& x (100 % - 20.00 %o)
Ctu opo
Cena stavby po odpoc

hu
Vypocet koeficientu upravy ceny dle polohy a tri

= 4 n rhu polozky "A.0 ni pozemky - zas avéne'
index t polozky . Stavebni poz y i¢
I1=0.6

P 0.91 dex polo ypOlOi Ky / 01. Stavebni pozemky zastavéne

koeficient Gpravy ceny dle polohy a trhu B
145 999.04 K& x 0.582 = 84 971.44 KC

84 971.00 K&

pp = 0.64x0.91 = 0.582

Cena stavby

o K siln."
Cena zji$téna "D.08. Venkovni upravy - obrubnik si

Ing. Zdenék Tomicek, Udolni 422720, 460 14 Liberec
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D.09. Venkovni upravy - obrubnik zahradni

Postup zjisteni ceny stavby je uveden v oceneni polozky "D.01. Venkovni Upravy - pfipojka vody".
Charakteristika venkovni tpravy

(o7 6le: 211
SKP 46.23.11.5
Typ Upravy

9.8 obrubnik betonovy ABO 4-5,8,8.4-5cm, do betonového loze
ZC = 80.00 K&/m

Ks=1.10 koeficient polohovy
Ki=2242  Koeficient zmény cen

ZCU =80.00 K&/m x 1.10 x 2.242 = 197.296 K&m

Pnj = 350.00 m pocet mérnych jednotek
Vychozi cena stavby 197.296 K&/m x 350.00 m = 69 053.60 K&

Vypocet opotiebeni

Postup vypoctu linearniho o

potfebeni je uveden v ocenénf polozky
(pavilony A-D)".

“B.01. Budova &p. 672 na pe. 627/1
Stafi stavby 4 roky

Zivotnost 20 let

Opotfebeni  4/20x 100 % = 20.00 %

Cena stavby po odpottu opotrebeni

69 053.60 K& x (100 % - 20.00 %) = 55 242.88 K¢

Vypocet koeficientu Upravy ceny dle polohy a trhu

It = 0.64 index trhu polozky "A.01. Stavebn| pozemky - zastavéné"
lo = 0.91 index polohy polozky "A.01. Stavebn| pozemky - zastavéng"

Pp =0.64 x 0.91 = 0.582 koeficient Upravy ceny dle polohy a trhu

Cena stavby 55242.88 K& x 0.582 = 32 151.36 Ké
Cena zjisténa "D.09. Venkovni Upravy —
obrubnik zahradni" 32 151.00 K¢

Ing. Zden&k Tomicek, Udolni 422120, 460 14 Liberec
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D.10. Venkovni Gpravy - opérna zed

Postup zjisténi ceny stavby je uveden v ocenéni polozky "D.01. Venkovni upravy - pfipojka vody".

Charakteristika venkovni Gpravy

cz-cc 242052

SKP 46.21.64.5

Typ tpravy 11.2 opérna zed' z kamenné rovnaniny
ZC = 1 150.00 K&/m* OP

Ks=1.10 koeficient polohovy
K = 2.292 koeficient zmény cen

ZCU = 1150.00 K&/m® OP x 1.10 x 2.292 = 2 899.38 Keim® OP

Py =10.00 m* OP potet mérnych jednotek
Vychozi cena stavby 2 899.38 K&/m® OP x 10.00 m® OP = 28 993.80 K&
Vypocet opotiebeni

Postup vypottu linearniho opotiebeni je uveden v ocenéni polozky "B.01. Budova ¢p. 672 na p&. 62711
(pavilony A-D)".

Stafi stavby 4 roky

Zivotnost 20 let

Opotfebeni  4/20 x 100 % = 20.00 %

Cena stavby po odpottu opotfebeni 28 993.80 K¢ x (100 % - 20.00 %) = 23 195.04 K&

vypotet koeficientu dpravy ceny dle polohy a trhu

Iy =0.64 index trhu polozky "A.01. Stavebni pozemky - zastavéne”

lp = 0.91 index polohy polozky "A.01. Stavebni pozemky - zastavéné"
pp=0.64x091= 0.582 koeficient upravy ceny dle polohy a trhu

Cena stavby 23 195.04 K& x 0.582 = 13 499.51 Ké

Cena zjisténa "D.10. Venkovni Gpravy - opérna zed™ 13 500.00 K&

Ing. Zdenek Tomicek, Udolni 422120, 450 14 Liberec
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D.11. Venkovni tpravy - plot z pletiva

Postup zjisténi ceny stavby je uveden v ocenéni polozky "D.01. Venkovni tpravy - pripojka vody".

Charakteristika venkovni Gpravy

cz-cC 242091
SKP 46.21.64.4
Typ Gpravy  13.1.1 plot ze strojového pletiva potazeného plastickou hmotou na ocelové sloupky

do betonovych patek, sloupky s natérem
ZC = 290.00 K&/m® pohl. pl.

Ks =1.10 koeficient polohovy
Ki = 2.292 koeficient zmény cen

ZCU = 290,00 K&/m? pohl. pl. x 1.10 x 2.292 = 731.148 Ke&/m? pohl. pl.

Py = 250.00 m” pohl. pl. pocet m&rnych jednotek

Vychozi cena stavby 731.148 K&/m? pohl. pl. x 250.00 m? pohl. pl. = 182 787.00 Keé
Vypocet opotiebeni

Postup vypottu linearniho opotfebeni je uveden v ocenéni polozky "B.01. Budova Cp. 672 na p&. 6271
(pavilony A-D)".

Stafi stavby 4 roky

Zivotnost 20 let

Opotiebeni  4/20x 100 % = 20.00 %

Cena stavby po odpoctu opotiebeni 182 787.00 K& x (100 % - 20.00 %) = 146 229.60 K&

Vypoéet koeficientu Gipravy ceny dle polohy a trhu

Iy = 0.64 index trhu polozky "A.01. Stavebni pozemky - zastavéne”

lp =0.91 index polohy polozky "A.01. Stavebni pozemky - zastavené”
pp=0.64x091= 0.582 koeficient upravy ceny dle polohy a trhu

Cena stavby 5 146 229.60 K& x 0.582 = 85 105.63 K&

Cena zjisténa "D.11. Venkovni upravy - plot z pletiva” 85 106.00 K&

Ing. Zdenék Tomigek, Udolni 422120, 460 14 Liberec
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D.12. Venkovni upravy - plot z ocelovych dila

Postup zjisténi ceny stavby je uveden v ocenéni polozky "D.0%. Venkovni Gpravy - pifpojka vody".

Charakteristika venkovni Upravy

cz-Ccc 242091
SKP 46.21.64.4
Typ Gpravy  13.3.1 plot z kovovych profild, zdéné nebo kovové sloupky

ZC = 840.00 K&/m? pohl. pl.

Ks=1.10 koeficient polohovy
K, =2.292 koeficient zmény cen

ZCU = 840.00 K&/m? pohl. pl. x 1.10 x 2.292 = 2 117.808 K&/m” pohl. pl.
P,y =100.00 m” pohl. pl. potet mérnych jednotek
Vychozi cena stavby 2 117.808 K&/m? pohl. pl. x 100.00 m” pohl. pl. = 211 780.80 K¢
Vypocet opotiebeni

Postup vypoétu linearniho opotfebeni je uveden v ocenéni polozky "
o KD, p y "B.01. Budova ¢&p. 672 na p¢. 627/1

Staff stavby 4 roky

Zivotnost 29 let

Opotiebenl  4/29x 100 % =13.793 %
Cena stavby po odpoctu opotfebent 211 780.80 K& x (100 % - 13.793 %) = 182 569.87 K&
Vypocet koeficientu Upravy ceny dle polohy a trhu

Iy = 0.64 index trhu polozky "A.01. Stavebni pozemky - zastavéne”

Ip =091 index polohy polozky "A.01. Stavebni pozemky - zastavéneé”

pp =0.64 x 0.91 = 0.582 koeficient Upravy ceny dle polohy a trhu

Cena stavby 182 569.87 K& x 0.582 = 106 255.66 K&
Cena zjisténa "D.12. Venkovni Upravy —

plot z ocelovych dila” 106 256.00 K&

Ing. Zdenék Tomigek, Udolni 422/20, 460 14 Liberec

-44-

D.13. Venkovni upravy - vratkaz ocelovych profilu

Postup zjisténi ceny stavby j& uveden v ocenéni polozky "D.01. Venkovni upravy - pripojka vody".

Charakteristika venkovni Upravy

cz-cc 242091
SKP 46.21.64.4
Typ Gpravy 14.3.2 vratka z ocelovych profilil - kovarské provedeni

ZC = 3 200.00 Ké/kus

Ks=1.10 koeficient polohovy
K; =2.292 koeficient zmény cen

ZCU =3 200.00 Ké&/kus x 1.10 X 2.292 = 8 067.84 K&/kus

Py = 1.00 kus potet mérnych jednotek

Vychozi cena stavby 8 067.84 K&/kus x 1.00 kus =8 067.84 K&

Vypotet opotiebeni
Postup vypottu linearniho opottebeni je uveden v ocenéni polozky "B.01. Budova &p. 672 na pg. 6271
(pavilony A-D)".

Stafi stavby 4 roky
Zivotnost 24 let
Opotrebeni 4124 x 100 % = 16.667 %

Cena stavby po odpoctu opotfebeni 8067.84 K& x (100 % - 16.667 %) =6 72317 K&

Vypotet koeficientu apravy ceny dle polohy a trhu
;= 0.64 index trhu potozky "A.01. Stavebnl pozemky - zastavéng"
lp = 0.91 index polohy polozky "A.01. Stavebni pozemky - zastavéneé”

pp =0.64x0.91= 0.582 koeficient Gpravy ceny dle polohy a trhu

Cena stavby 672317 K& x 0.582 = 3 912.88 Ké

Cena zjisténa "D.13. Venkovni upravy -

vratka z ocelovych profild” 3913.00 K¢

Ing. Zden&k Tomitek, Udolni 422/20, 460 14 Liberec
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D.14. Venkovni tpravy - vratka s pletivem

Postup zjisteni ceny stavby je uveden v ocenéni polozky "D.01. Venkovni tpravy - pripojka vody".

~@

Charakteristika venkovni Gpravy

cz-CcC 242091
SKP 46.21.64.4
Typ Gpravy  14.2 vratka ocelova s vypini z draténého pletiva véetné sloupki

ZC =1 450.00 Ké&/kus

Ks =1.10 koeficient polohovy
Ki = 2.292 koeficient zmény cen

ZCU =1 450.00 K&/kus x 1.10 x 2.292 = 3 655.74 Kélkus
P =2.00 kus pocet mérnych jednotek
Vychozi cena stavby 3655.74 K&fkus x 2.00 kus = 7 311.48 Ké
Vypocet opotfebeni

Te

Postup vypoétu linearniho opotiebeni je uveden v ocenéni polozky "B.01. Budova &p. 672 na pé. 627/1
(pavilony A-D)".

Stafi stavby 4 roky

Zivotnost 20 let

Opotiebeni  4/20 x 100 % = 20.00 %
Cena stavby po odpottu opotrebeni 7311.48 K& x (100 % - 20.00 %) = 5 849.18 K&
Vypocet koeficientu apravy ceny dle polohy a trhu

Iy =0.64 index trhu polozky "A.01. Stavebnf pozemky - zastavéné"

lp =0.91 index polohy polozky "A.01. Stavebni pozemky - zastavéng"

pp =0.64 x 0.91 = 0.582 koeficient Gpravy ceny dle polohy a trhu

Cena stavby 5849.18 KE x 0.582 = 3 404.22 K¢

Cena zjisténa "D.14. Venkovni Upravy - vratka s pletivem"3 404.00 K¢

Ing. Zdenék Tomigek, Udelni 422120, 460 14 Liberec
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D.15. Venkovni tpravy - vrata

Postup zjisteni ceny stavby je uveden v ocenéni polozky "D.01. Venkovni Upravy - pfipojka vody".

Charakteristika venkovni upravy

Ccz-CC 242091

SKP 46.21.64.4 .
Typ Gpravy  14.6.2 vrata z ocelovych profilli - kovafské provedeni
ZC = 6 900.00 Ké/kus

Ks=1.10 koeficient polohovy
Ki=2.292 koeficient zmény cen

ZCU = 6 900.00 Ké/kus x 1.10 x 2.292 = 17 396.28 Ké&/kus
P = 1.00 kus pocet mérnych jednotek
Vychozi cena stavby 17 396.28 K&/kus x 1.00 kus = 17 396.28 K¢
Vypocet opotiebeni

Postup vypottu linearniho opotrebeni je uveden v ocenénl polozky "B.01. Budova &p. 672 na p&. 627/1
(pavilony A-D)".

Stafi stavby 4 roky

Zivotnost 24 let

Opotiebeni 4/24 x100 % = 16.667 %
Cena stavby po odpoétu opotfebeni 17 396.28 K& x (100 % - 16.667 %) = 14 496.84 K¢
Vypocet koeficientu tipravy ceny dle polohy atrhu

Iy =0.64 index trhu polozky "A.01. Stavebni pozemky - zastavéné"

lp =0.91 index polohy polozky "A.01. Stavebni pozemky - zastavéné”

pp =0.64 x 0.91 = 0.582 koeficient Gpravy ceny dle polohy a trhu

Cena stavby 14 496.84 K& x 0.582 = 8 437.16 K&

Cena zjisténa "D.15. Venkovni upravy - vrata” 8 437.00 K¢

Ing. Zden&k Tomigek, Udolni 422/20, 460 14 Liberec
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E.01. InZenyrska stavba - komunikace

“B.01. Budova &p. 672 na pé. 62711 (paviiony

Postup vypottu ceny stavby je uveden v ocenéni polozky
A-D)".

7akladni cena upravena inzenyrské stavby se podle § 17 urci podle vzorce

ZCU = Z2C x Ks x K;,
kde
7ZCU  zakladni cena upravend,
ZC  zékladni cena,
Kq koeficient polohovy,
K; koeficient zmény cen.

Charakteristika inzenyrské stavby

cz-cc 211123

SKP 46.23.11.4

Druh stavby 5.2 plochy charakteru pozemnich komunikaci (napf. parkovisté)
Konstrukce  kryt z kameniva obalovaného zivici

ZC =1081.00 Ké/m? 2akiadni cena podle piilohy €. 15

Ks =1.10 koeficient polohovy
K; = 2.242 koeficient zmény cen

ZCU = 1 081.00 K&/m? x 1.10 x 2.242 = 2 665.962 Ké/m?®
P, = 400.00 m’ pocet mérnych jednotek

Vychozi cena stavby 2 665.962 K&m? x 400.00 m’ =1 066 384.80 K&

Vypocet opotfebeni

Postup vypoctu linearniho opotiebeni je uveden v ocen&ni polozky "B.01. Budova &p. 672 na pt. 6271
(pavilony A-D)".

Stafi stavby 4 roky
Zivotnost 20 let
Opotfebeni 4120 x 100 % =20.00 %

Cena stavby po odpoctu opotiebeni 1 066 384.80 K& x (100 % - 20.00 %) = 853 107.84 K¢

Ing. Zden&k Tomicek, Odolni 422/20, 460 14 Liberec
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Vypocet koeficientu upravy ceny die polohy a trhu

=064 index trhu polozky "A.01. Stavebni pozemky - zastavéne”
lb=0.91 index polohy polozky "A.01. Stavebni pozemky - zastavéng”
pp =0.64 x0.91 = 0.582 koeficient upravy ceny dle polohy a trhu

C
ena stavby 853 107.84 K& x 0.582 = 496 508.76 K¢

Cena zji$téna "E.01. Inzenyrska stavba - komunikace" 496 509.00 K&

E.02. InZenyrska stavba - opérné zdi

Postup zjisténi ceny stavby je uveden v ocenéni polozky "E.01. Inzenyrska stavba - komunikace”.

Charakteristika inzenyrské stavby

cz-CC 242052

SKP 46.21.64.5

Druh stavby 3.1 opérné zdi

Konstrukce ~monoliticka betonova tyéova

s 3
ZC =3 225.00 K&/m zakladni cena podle pfilohy &. 15

Ks =1.10 koeficient polohovy
K, = 2.292 koeficient zmény cen

ZCU = 3 225.00 K&/m® x 1.10 x 2.292 = 8 130,87 K&/m”
Py =110.00 m* potet mérnych jednotek
Vychozi cena stavby 8 130.87 K&/m® x 110.00 m> = 894 395.70 K&

Vypoéet opotiebeni

Postup vypottu linearniho opotfebenl je uveden v oceng b
iy e j ni polozky "B.01. Budova &p. 672 na p¢. 627/1

Stafi stavby 20 let

Zivotnost 70 let
Opotfebeni  20/70x 100 % = 28.571 %

Ing. Zdengk Tomitek, Udolni 422/20, 460 14 Liberec
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894 395.70 KEX (100 % - 28.571 %) = 638 857.90 KE

Cena stavby po odpottu opotrebent

Vypotet koeficientu tpravy ceny dle polohy a trhu

index trhu poloZky "A.
index polohy polozky
koeficient tpravy cen

. zastavéne”

01. Stavebni pozemky
Ky - zastavene”

vp.01. Stavebni pozem
y dle polohy @ trhu

lr=10.64
lp=0.91
pp =0.64 x0.91= 0.582

638 857.90 K& X 0.582 = 371 815.30 K&

srné zdi" 371 815.00 KC

Cena stavby

Cena zjisténa "E.02. Inzenyrska stavba - 0P

Ing. Zdenék Tomicek, Udclni 422/20, 460 14 Liberec
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Zjednodusené ocenéni porostu

Pokryvna

plocha j

okr. ha je stanovena na 80 ;

asné kefe listnaté a jehliénaté 0 m2. Predmétem ocenéni jsou okrasné stromy listnaté i jehli¢nate
a

t i

L4 ey

Cena porositu se podle § 47 odst. 5 zjistl jako so Cin zjisténeé n n ocl tohoto T
[ | 0 3y
- i § i 4! J i ji ceny pokryvne ploch O OrO:!
Yy to porostu

ZCU pozemku s poroste
C m 1 361. ¢
Vymeéra pozemku 3 0()51 ::23 e

Ing. Zden&k Tomiéek, Udolnf 422/20, 450 14 Liberec
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Pol.  popis vymery pokryvna
gislo plocha [m?]
Okrasné dreviny 800 800.00
Pokryvna plocha celkem 800.00

Vychozi cena 1 361.88 K&/m® x 800.00 m? x 0.065 = 70 817.76 K&

Cena zjisténa "F.01. Zjednodusené ocenéni porostu” 70 818.00 K&

Rekapitulace za oddil "B. Cena zjisténa"

A.01. Stavebni pozemky - zastavéné

A.03. Stavebni pozemky - ostatni ve FC

B.01. Budova &p. 672 na p&. 627/1 (pavilony A-D)
B.02. Rodinny dim na p&. 627/2 - porovnavaci zplisob
C.01. Vedlejsi stavba - zastieseni atria

C.02. Vedlej3i stavba - pristfesek 27 332.00 K&
C.03. Vedlejsi stavba - pfisttesek pro kontejnery 16 559.00 K&
D.01. Venkovni Gpravy - pfipojka vody 6 273.00 K&

1401 375.00 K&
4 092 449.00 K&
16 897 316.00 K&
859 976.00 K&
450 773.00 K&

D.02. Venkovni Upravy- kanalizaéni pfipojka 47 820.00 K&
D.03. Venkovni Gpravy - kanalizace v areélu 80 825.00 K&
D.04. Venkovni Upravy - $achty 90 620.00 K&
D.05. Venkovni Gpravy - lapol 12 595.00 K¢
D.06. Venkovni Gpravy - zpevnéna plocha 42 380.00 K&
D.07. Venkovni Upravy - zpevnéné plochy 156 988.00 K¢
D.08. Venkovni tpravy - obrubnik silni¢ni 84 971.00 K¢
D.09. Venkovni Gpravy - obrubnik zahradni 32 151.00 K&
D.10. Venkovni Gpravy - opérna zed 13 500.00 K¢
D.11. Venkovni tpravy - plot z pletiva 85 106.00 K&

D.12. Venkovni tpravy - plot z ocelovych dila 106 256.00 K&

D.13. Venkovni Upravy - vratka z ocelovych profill 3 913.00 K&
D.14. Venkovni Gpravy - vratka s pletivem 3 404.00 K&
D.15. Venkovni tpravy - vrata 8 437.00 K&

E.01. Inzenyrska stavba - komunikace
E.02. InZenyrska stavba - opérné zdi
F.01. Zjednodu$ené ocenéni porostu

496 509.00 K&
371 815.00 K&

70 818.00 K&
Celkem 25460 161.00 K¢

Celkova cena zjisténa podle cenového predpisu zaokrouhlena podle § 50 je

25 460 160.00 K¢

slovy:
dvacetpétmilionuctyfistaSedesattisicstoSedesat K&

Ing. Zdenék Tomicek, Udolni 422/20, 460 14 Liberec
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Zavérecna rekapitulace za oddily

28 200 000.00 K&
Celkem za oddil "A." L
slovy: dvacetosmmilionidvéstétisic K&

25 460 160.00 K&
Celkem za oddil "B. Cena zjisténa”

slovy: dvacetpétmilionicty fistasedesattisicstosedesat K&

ji i Kladat cca 4 — 5 mésicu, pokud se
: né hodnoty v misté a case lze predpol ]
o z‘oa;nm(;rs\;?fﬁrhu nezméni vyrazngjsim zpsobem. V daném pfipadé je platnost posudku

stanovena do 30.9.2016

Prohlaseni znalce:
dniho fadu bere na védomi povinnost oznamit bez odkladu

; ; : 11
skute&nosti, pro které by byl jako znalec ve véci vyloucen (nfapﬁ poc_hybnos!v ﬂ ngplodéa\:gi?c(i!ﬁ y§jak6
odst. 1 za‘k. 36/1967 Sb., o znalcich a tlumocnicich) nebo které by rgu jinak Z(ég;‘g z\rga‘lJeckého el
. : 82 pr je, ze sij 0 védomé nepravdivi g
rovnéz prohladuje, e si je védom nésled_ku v ] i,
igirfécﬁazgflljetﬁové pods‘;a\y trestného &inu Kiive vypovédi a nepravdivého znaleckeho posudku dle § 3

trestniho zakoniku,

Znalec dle § 127a, odst. 1 obtanského sou

Znalecka dolozka

j i j y tim Krajského soudu v Usti nad Labem
y k jsem podal jako znalec jmenovany rozhodr'\u v Us!
fgadligk1y ?22%%ec.j1.8pr. %676/%6 pro obor ekonomika, odvatvi ceny a odhady nemovitosti.

Znalecky Ukon je zapsan pod potadovym Eislem 9148 - 68 - 2016 ve znaleckém deniku.

Znalec: Ing. Zdengk Tomitek
Udolni 422/20
460 14 Liberec

Znale&né a nahradu nakladd uetuji dle samostatného dokladu.

V Liberci dne 10.4.2016

Ing. Zdenék Tomicek, Udolni 422/20, 460 14 Liberec



