STATUTARNI MESTO
LIBEREC

6. zasedéni zastupitelstva mésta dne: 23. 6. 2016

Bod poradu jednani:

Majetkopravni operace - Zamér prodeje pozemkii

Zpracoval: Odbor majetkové spravy
odbor, oddéleni: oddéleni majetkové evidence a dispozic
telefon: 48 524 3313

Schvalil: vedouci oddéleni  Ivana Roncova

vedouci odboru Bc. Jaroslav Schejbal
Projednano: RM dne 14. 6. 2016.
Poznamka:
Predklada: - Tibor Batthyany, v.r.

primadtor statutdrniho mésta Liberec
Pp- Tomas Kysela, v. r. naméstek primdtora

Navrh usneseni

Zastupitelstvo mésta po projednani



- schvaluje zamér prodeje pozemku p.¢. 2584/5, 0 vyméfe 2 m? a pozemku p.&.2585/11, o
vyméfe 1 m?(odd&lenych z pozemki p.&.2584/1 a 2585/4 dle GP ¢.5192-146/2015 ze dne
17.8.2015), vSe k.u. Liberec, formou vyb&rového fizeni s pravem prednosti vlastnika po-
zemku p.€.2585/5, 2585/10 a 2585/12, k.u. Liberec za cenu nejvyssi nabidky, nejméng
vSak za predpoklddanou cenu 4 000,-K¢&, ke které bude pripocitana dati z pfidané hodnoty
v platné zakonné vysi;

- neschvaluje zamér prodeje ¢asti pozemku p.¢. 37/2, o vyméfe cca 140 m?, k.4. RtZodol 1
formou vybérového fizeni za cenu nejvyssi nabidky, nejméné viak za cenu cca 187 000,-
K¢, ke které bude pfipocitana dati z pfidané hodnoty v platné zakonné vysi;

- neschvaluje zamér prodeje pozemku p.¢.1801/2, o vyméte 147 m?, k.u. Stary Harcov, for-
mou vybérového fizeni za cenu nejvyssi nabidky, nejméné viak za cenu 283 000,-K¢&, ke
které bude pfipocitina daii z pfidané hodnoty v platné zakonné vysi;

- schvaluje zdmér prodeje ¢asti pozemku p. & 3493/1 — dil A, o vyméfe 1 059 m?, k. u.
Liberec, formou vybérového fizeni s pravem prednosti Spoledenstvi pro dim Biezinova
337/1, Liberec a za cenu nejvyssi nabidky, nejmén& viak za cenu: varianty A) ve vysi
640 000,- K¢ dle interniho pfedpisu NEBO varianty B). ve vysi 213 000,- K& dle znalec-
kého posudku;

. schvaluje zamér prodeje ¢asti pozemku p. €. 3493/1 —dil B, o vyméie 1361 m?, k. 0. Li-
berec, formou vybérového fizeni s pravem piednosti Spoledenstvi pro dim Biezinova
338/3, Liberec a za cenu nejvyssi nabidky, nejméné vsak za cenu: varianty A) ve vysi
821 000,- K¢ dle interniho ptedpisu NEBO varianty B). ve vysi 268 000,- K& dle znalec-
kého posudku;

. schvaluje zamér prodeje ¢asti pozemku p. €. 3493/1 — dil C, o vyméie 283 m?, k. 0. Libe-
rec, formou vybérového fizeni s pravem prednosti Spoledenstvi pro dim Biezinova 337/1,
Liberec a Spolecenstvi pro dim Bfezinova 338/3, Liberec za cenu nejvyssi nabidky, nej-
méné vSak za cenu 172 000,- K¢&;

. neschvaluje zamér prodeje pozemku p. ¢. 1361/2, o vyméie 2 396 m?, k. 0. Razodol 1,
formou vybérového fizeni za cenu nejvyssi nabidky, nejméné viak za cenu 3 072 000,- K&;

. neschvaluje zamér prodeje pozemku p.¢. 1986, o vyméie 1 076 m?, k. u. Stary Harcov,
formou vybérového fizeni za cenu nejvyssi nabidky, nejméné viak za cenu 647 000,- K&;

- neschvaluje zamér prodeje pozemku p. €. 63, 0 vymé&fe 428 m?, k. 1. Ostasov u Liberce,
formou vybérového fizeni za cenu nejvysii nabidky, nejméné viak za cenu 494 000,- K&;

10. neschvaluje zamér prodeje pozemku p. €. 639/1, o vyméte 153 m?, k. 0. Vesec u Liber-
ce, formou vybérového Fizeni za cenu nejvyssi nabidky, nejméné viak za cenu 184 000,-
K¢;



11. neschvaluje zamér prodeje pozemku p. &. 1896/2, o vyméfe 27 m?, k. . Vesec u Liber-
ce, formou vybérového fizeni za cenu nejvyssi nabidky, nejméné vsak za cenu 11 000,-
K¢, ke které bude piipocitana dan z pfidané hodnoty v platné zdkonné vysi

a uklada

Tomasi Kyselovi, naméstkovi pro technickou spravu majetku mésta
zajistit provedeni vSech tkonti spojenych se schvalenou majetkopravni operaci

T: neprodlen¢



ZAMER PRODEJE POZEMKU (11 pripadi)

Formulace usneseni byla konzultovana s pravnikem zafazenym do MML pied projed-
nanim v radé mésta.

1. PRODEJ NEMOVITOSTI PRUVODNI LIST

DUVODOVA ZPRAVA:

Zadatel z4d4 o odkoupeni pozemkii z diivodu legalizace stavu, vlastni gariaze na téchto
pozemcich, nechal zapsat stavby do KN dle skute¢nosti a odkupem stav zcela napravit.
Jedni se o stavebni pozemek pod novou stavbou.

Popis majetkopravni operace:

kat. izemi: Liberec pozemky p.¢. 2584/5, 2585/11
(oddéleno z p.p.¢.2584/1 a p.p.¢.2585/4)

zpracoval: H.Kaplova

kontroloval: I. Roncova

druh pozemku: zastavéna plocha a nadvori
ochrana:

diivod piedloZeni: zadost

Zamér: dle zadosti

vyuziti dle izem. planu:  stabilizovana polyfunkéni plocha bydleni &istého, &asti pozemki pod garazemi
dle vyjidreni Stav.iufadu se jedna o stavebni pozemek

zivazKy a bfemena: -

prondjem pozemku: -
prodej dle: Zésad postupu pfi prodeji pozemk
urbanisticky obvod: 034 cenoveé pasmo/kategorie: II/B
Cena dle interniho p¥edpisu: 1 360,- K&/m? koeficient K3: 1,35
jednotkova cena: 1 840,- K&/m?
sleva 50%: 920,-K¢&/m? vyméra: p.p.¢. 2584/5 - 2m?
p.p.¢. 2584/11 - 1m?
zékladni cena: 2 760,-K¢
naklady spojené s realizaci prodeje: 1 000.-K¢
cena bez DPH: 4 000,-K¢+21%DPH

Stanovisko PS:  31.5.2016
dil¢i stanoviska:  SR: souhlas
SM: souhlas
HA: souhlas — legalizace stavu
EP: souhlas
SK: souhlas
ZP: souhlas
OD: souhlas



DOPORUCENI MSMA: Oddéleni majetkové evidence a dispozic prodej pozemki doporu-
cuje.

NAVRH USNESENI RM: Rada mé&sta dne 14.6.2016 souhlasi se zimérem prodeje pozem-
ku p.¢. 2584/5, o vyméie 2m? a pozemku p.¢.2585/11, o vyméfe
1m?, (oddélenych z pozemkii p.¢.2584/1 a 2585/4 dle GP &.5192-
146/2015 ze dne 17.8.2015), vSe k.4. Liberec, formou vybérového
fizeni s pravem piednosti vlastnika pozemkua p.¢.2585/5, 2585/10 a
2585/12, k.u. Liberec za cenu nejvyss$i nabidky, nejméné vsak za
predpokladanou cenu 4 000,- K¢, ke které bude pfipoc&itana dail
z piidané hodnoty v platné zakonné vysi.

NAVRH USNESENi ZM: Zastupitelstvo mésta schvaluje zamér prodeje pozemku p.¢.
2584/5, o vyméie 2m?* a pozemku p.¢.2585/11, o vyméte 1m?, (od-
délenych z pozemki p.¢.2584/1 a 2585/4 dle GP ¢.5192-146/2015 ze
dne 17.8.2015), vSe k.u. Liberec, formou vybérového fizeni s pravem
prednosti vlastnika pozemka p.¢.2585/5, 2585/10 a 2585/12, k.u. Li-
berec za cenu nejvyssi nabidky, nejméné vSak za predpokladanou
cenu 4 000,- K¢, ke které bude ptipo€itana dan z pfidané hodnoty
v platné zékonné vysi.
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ZADOST O ODKOUPENI POZEMKU VE VLASTNICTVI
STATUTARNIHO MESTA LIBEREC "
-

ICro r/@

ZADATEL: /}
Jméno a pfijmeni: ... .72 o £L .. <. . . . ... -

BydIi3t: . -
Telefon: _ ................................
;:.ntuhrnll‘ meste Liberec
N ruseno: 14.03.2018
E-mail: oo CJ MM 054383/16
listy:a #rilohy:0

I L

- . mmlbesSBef !
Pozemek parcelni &islo: ’ZJ—VD'// 7.4 jf/4/ /

Katastralni izemi: . Z/ 5 e,

ZDUVODNENI ZADOSTI:

. ’M@:/e/éﬂ 2. .?/Ldék&’é i poenidal fiod are gt

Hartre.. (3’7724?@%52?’ el %/Amz/a ! ety Lttt
/

Il ) PPy

V Liberci dne

A4 . 3. LO/E

podpis Zadatele

Priloha: Kopie katastrdlni mapy s vyzna€enim hranice poZadovaného pozemku nebo jeho
casti

* nehodici 8krtnét¢ STaTUTARNT MESTO LIGEREC |4

MAGISTRAT MESTA LIBEREC
Kancels’ tajemnika - podatelna

vose 14 -03- 2016
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2. PRODEJ NEMOVITOSTi PRUVODNI LIST

DUVODOVA ZPRAVA:

Zadatelka 74d4 o prodej pozemku z diivodu roziifeni kapacity parkovani. V ziméru
jsou pouze terénni upravy a zpevnéni povrchu tak, aby nedoslo ke zhorSeni vyhledu ze
sousedniho domu a sou¢asné zistal zachovan plnohodnotny prijezd k sousednimu domu.
Jedna se o stavebni pozemek.

Popis majetkopravni operace:

kat. izemi: RuZodol I pozemek p.¢. 37/2-¢
zpracoval: H.Kaplova

kontroloval: I. Roncova

druh pozemku: zastavéna plocha a nadvofi, spole¢ny dvir

divod predlozeni:
ochrana:
zamer:

zadost

roz§iteni kapacity parkovani

vyuziti dle uzem. planu: plocha vyroby a pracovnich aktivit — plochy drobné vyroby, sklady Zivnostenské

provozovny, stavebnictvi. Ochranna zelefi u komunikace.

dle vyjad¥eni Stav. UFadu je pozemek zastavitelny

zavazky a bfemena: -
pronajem pozemku: -

zveifejnéno:

prodej dle: Zasad postupu pti prodeji pozemki

urbanisticky obvod: 017 cenové pasmo/kategorie: IV/B
cena dle interniho ptedpisu: 880,- K¢/m? koeficient K3: 1,45
jednotkova cena: 1280,- K¢&/m? vyméra: cca 140m?

zéakladni cena:

cca 179 200,- K&

naklady spojené s realizaci prodeje (GP) cca 7500,- K¢

cena bez DPH

cca 187 000,-K¢+21%DPH

Stanovisko PS: 31.5.2016

dil¢i stanoviska:

SR: souhlas
SM: souhlas — ale nejdiiv zaméFit pozemek — vyty¢it trasu kabelu vefejného osvétleni a
v ptipadg, Ze bude kabelové vedeni zasahovat jiz do proddvaného pozemku,
tak by méla byt zfizena sluzebnost pro toto vedeni vefejného osvétleni
HA: nesouhlas — zachovat ve vlastnictvi SML, pozemek tvoti malou ochrannou zeleii podél
komunikace

SK: souhlas
ZP: souhlas — pouze upozorfiuji, Ze v blizkosti hranice ¢asti daného pozemku se nachazi
vodovodni fad ve spravé SCVaK

OD: nesouhlas — SML ma zatim nezrealizovany projekt cyklostezky a pfechodu pro chodce
pobliz tohoto mista. Navic zde byl jiz jednou problém z rozhledovymi pomé-
ry. Nejedna se jen o rozhledové poméry sousedniho domu, ale o rozhledové
poméry na mistni komunikaci.

EP: nesouhlas — pokud ano, tak prodej pouze celého pozemku

11



DOPORUCENI MSMA: Oddéleni majetkové evidence a dispozic nedoporuduje zamér
prodeje ¢asti pozemku p.¢. 37/2, k.u. Ruzodol I

NAVRH USNESENI RM: Rada mésta dne 14.6.2016 nesouhlasi se zimérem prodeje casti
pozemku p.¢. 37/2, o vyméfe cca 140 m?, k.4. Rtzodol I, formou vy-
bérového fizeni za cenu nejvyssi nabidky, nejméné v3ak za cenu cca
187 000,-K¢, ke které bude ptipo¢itana dan z pfidané hodnoty
v platné zdkonné vysi.

NAVRH USNESENI FV: Finanéni vybor dne 15. 6. 2016 nedoporutuje zémér prodeje
¢asti pozemku p.¢. 37/2, o vyméte cca 140 m?, k.u. Rtzodol I, for-
mou vyb€rového fizeni za cenu nejvyssi nabidky, nejméné viak za
cenu cca 187 000,-K¢, ke které bude ptipocitana daii z piidané hod-
noty v platné zdkonné vysi.

NAVRH USNESENI ZM: Zastupitelstvo mésta neschvaluje zamér prodeje ¢asti pozemku
p.¢. 37/2, o vyméfe cca 140 m?, k.G. RéZodol I, formou vybérového
fizeni za cenu nejvyssi nabidky, nejméné vsak za cenu cca 187 000,-
K¢, ke které bude piipocitana dan z ptidané hodnoty v platné zakonné
Vysi.

12
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ZADOST O ODKOUPENI POZEMKU VE VLASTNICTVi
STATUTARNIHO MESTA LIBEREC

ZADATEL:

Jméno a pijmeni: I.. H_

Bydliaw:

Telefon:
E-mail:
PLATCE DPH: ANO/NE*
PREDMET ZADOSTI:
Pozemek parcelni &islo: ¢4st pozemku 37/2

Katastralni izemi: Liberce - Liberee - RiZodoi | (682209)

ZDUVODNENi ZADOSTTI:

Rozsiteni kapacity parkovani, v ziméru jsou pouze terenni Gpruvy a zpevnéni povrehu tak,
aby nedoslo ke zhordeni vyhledu ze sousedniho domu a sousasné zostal zachovéan
plnohadnotny pfijezd k sousednimu domu.

V Libercidne 31.3.2016

T?{/j’/’:-,-'

podpis 7adatele

Ptiloha: Kopie katastralni mapy s « vznacenim hranice pozadovandho pozethu nebo jeho
¢asti

55 N rni m o Liberec
* nehodic, Skrtntte

CJ MML 072874/16

Vay.a oPirony 3

AR

emlbesStSTaaed
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3. PRODEJ NEMOVITOSTI PRUVODNI LIST

DUVODOVA ZPRAVA:

Zadatel 24d4 o odkoupeni pozemku z divodu udrzby svahu, je vétSinovym vlastnikem
pozemku (zahrady) p.¢.1801/1, ktery s poZadovanym pozemkem sousedi. Jedna se o sta-
vebni pozemek.

Popis majetkopravni operace:

kat. izemi: Stary Harcov pozemek p.c. 1801/2
zpracoval: H.Kaplova

kontroloval: 1. Roncova

druh pozemku: ostatni plocha, zeleri

ochrana:

dtvod ptedlozeni: Zadost

zamér: dle zadosti

vyuziti dle tzem. planu: stabilizovana polyfunkéni plocha bydleni méstského, zarostly pruh pozemku
dle vyjiddieni Stav.ifadu se jedna o stavebni pozemek

zavazKy a bfemena: -

prondjem pozemku: -

prodej dle: Zasad postupu pii prodeji pozemki

urbanisticky obvod: 092 cenové pasmo/kategorie: III/B
Cena dle interniho predpisu: 1360,- K&/m? koeficient K3: 1,40

jednotkové cena: 1910,- K&/m? vyméra: 147m?

zakladni cena: 280 770,-K¢

naklady spojené s realizaci prodeje: 1 000.-K¢&

cena bez DPH: 283 000,-K¢+21%DPH

Stanovisko PS:  31.5.2016
dil¢i stanoviska: ~ SR: souhlas
SM: nesouhlas — nejdfiv doporucuji provétit zda nedojde k omezeni moznosti vjezdu do
garazi na pozemcich p.¢. 1788/2, 1788/3 a 1809
HA: souhlas
EP: souhlas
SK: souhlas
ZP: souhlas — ale upozortiuji, Ze pozemek je soucdsti zelené v bytové zastavbé a dle UP je
veden jako plocha bydleni mé&stského, kde musi byt chranény viechny existu-
jici plochy doprovodné zelené
OD: souhlas
ML: nesouhlas — doslo by k totdlnimu zamezeni priichodu ¢&i ptijezdu do lesa, ale i
k zamezeni pfijezdu do garazi na p.p.¢. 1788/2, 1788/3 a 1809

16



DOPORUCENI MSMA: Oddéleni majetkové evidence a dispozic nedoporucuje prodej
pozemku p.¢.1801/2, k.u. Stary Harcov.

NAVRH USNESENI RM: Rada mésta dne 14.6.2016 nesouhlasi se zdm&rem prodeje po-
zemku p.¢.1801/2, o vyméfe 147m?, k.G. Stary Harcov, formou
vybérové fizeni za cenu nejvyssi nabidky, nejméné vSak za cenu
283 000,-K¢, ke které bude pftipocitdna dan z ptidané hodnoty
v platné zédkonné vysi.

NAVRH USNESENI FV: Finan¢ni vybor dne 15. 6. 2016 nedoporuduje zamér prodeje
pozemku p.¢.1801/2, o vyméie 147m?, k.G. Stary Harcov, formou
vybérové fizeni za cenu nejvyss$i nabidky, nejméné vSak za cenu
283 000,-K¢, ke které bude piipoitana dan z ptidané hodnoty
v platné zékonné vysi.

NAVRH USNESENI ZM: Zastupitelstvo mésta neschvaluje zamér prodeje pozemku
p.¢.1801/2, o vyméfe 147m?, k.u. Stary Harcov, formou vyb&rové
fizeni za cenu nejvyssi nabidky, nejméné vsak za cenu 283 000,-
K¢, ke které bude piipocitana dan z ptidané hodnoty v platné za-
konné vysi.

17
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ZADOST O ODKOUPENi POZEMKU VE VLASTNICTVIi
STATUTARNIHO MESTA LIBEREC

ZADATEL: / y
Jméno a ptijmeni: 50/7 (/- (-Q/ ....... /m

Telefon: - .....................................
ema: .

PLATCE DPH: ANO / NE*

PREDMET ZADOSTI:

&zl /JT%(%‘Z/ s IRV |, LB ! st eIy /myxxéﬁ _

V Liberci dne 7. §. LO7~ ; //*vr[ /1 |

.....................................

) /7 ©
S 0 QRO LRy /p. 7.8 /6’0//6 (Simrr) DU v/ 0‘5&%7 ey,

podpis Zadatele

Jotes N

Priloha: Kopie katastrélni mapy s vyznacenim hranice pozadovaného pozemku nebo jeho
casti

% 5.
nehodici Skrtnéte statutarn! mesto Liberee
Doruceno: 09.05.2018
CJ MAL 098289/18
listy:2 orilehy:0

L

mmibesEfBfar6?
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4. PRODEJ NEMOVITOSTI PRUVODNI LIST

DUVODOVA ZPRAVA:

Zadost spolecenstvi vlastniki bytovych jednotek ¢. p. 337 na pozemku p. ¢. 3492 o pro-
dej pozemku p. ¢. 3493/1 — dil A pro ucel zahrady. Z pozemku bude oddélena cesta, kte-
ra je spole¢na pro domy ¢. p. 337 a ¢. p. 338. Jedna se o pozemek nezastavitelny.

Popis majetkopravni operace:

kat. izemi: Liberec ¢ast pozemku p. ¢. 3493/1 —dil A

zpracovala: J. Krebsova

kontrolovala: I. Roncova

druh pozemku: ostatni plocha - zeleii

ochrana: -

diivod predlozeni: zadost pravnické osoby sloZzené z vlastniki budovy €. p. 337 na pozemku p. €. 3492,
k. u. Liberec

zamer: prodej pozemku souvisejici s budovou do vlastnictvi spolecenstvi vlastnikii bytovych
jednotek

vyuziti dle izem. planu: stabilizovana polyfunkéni plocha bydleni méstského
zelen okolo bytového domu

zeleii
zé&vazky a biemena: ano
pronajem pozemku: ne
prodej dle: Zasad postupu pti prodeji pozemki
urbanisticky obvod: 033 cenové pasmo/kategorie: II/D
Varianta A:
cena dle interniho predpisu: 500,-K&/m? koeficient K3: 1,20
jednotkova cena: 600,-K¢&/m? vyméra: 1059 m?
zakladni cena: 635 400,-K¢
néaklady spojené s realizaci prodeje: 4 106.-K¢&
Celkova cena: 640 000,-K¢

(pozemek osvobozen od DPH)

Varianta B:

Cena dle ZP: 208 100, - K¢
naklady spojené s realizaci prodeje: 4106, - K&
Celkova cena: 213 000,- K¢

(pozemek osvobozen od DPH)

Stanoviske PS:  31.10. 2015
dil¢i stanoviska: ~ HA: souhlas — vzhledem ke skute¢nosti, ze oba dily pozemku A i B nejsou soucasti vétsi
plochy vetejné ptistupné zeleng, ale navazuji na jiz soukromé a zaplocené pozemky
SU: souhlas
SR: souhlas
SM: souhlas — doporucujeme prodat cely pozemek p. €. 3493/1 za podminky prodeje véetng
oddelené cesty. Tato cesta slouzi pouze obyvatelim domi €. p. 337/1 (p. p. €. 3492)
a 338/3 (p. p. ¢. 3491), doporucujeme cestu prodat obéma bytovym domtim na p. p. €.
3492 a 3491
EP: souhlas
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OS: souhlas

SK: souhlas

ZP: souhlas — upozoriiujeme, Ze se jedna o pozemek se vzrostlymi dfevinami rostoucimi
mimo les, které jsou dle § 7 odst. 1 zdkona ¢&. 114/1992 Sb., o ochrané ptirody a kraji-
ny, chranény pted poskozovanim a ni¢enim. Na daném pozemku se nachazi kanali-
zac¢ni stoka.

OD: souhlas

DOPORUCENI MSMA:  Odbor majetkové spravy, oddéleni majetkové evidence a dispo-
zic, doporucuje prodej ¢asti pozemku p. ¢. 3493/1 —dil A.

NAVRH USNESENI RM: Rada mé&sta dne 14. 6. 2016 souhlasi se zémérem prodeje ¢asti
pozemku p. & 3493/1 —dil A, o vyméfe 1059 m?, k. 1. Liberec,
formou vybérového ftizeni s pravem prednosti Spolecenstvi pro
dim Btezinova 337/1, Liberec a za cenu nejvyssi nabidky, nejmé-
n¢ viak za cenu: varianty A) ve vysi 640 000,- K¢ dle interniho
predpisu NEBO varianty B) ve vysi 213 000,- K¢ dle znaleckého
posudku.

Rada mésta dne 14.6.2016 souhlasila s variantou A ve vysi 640 000.- K¢

NAVRH USNESENI FV: Finan¢ni vybor dne 15. 6. 2016 doporuéuje zamér prodeje &asti
pozemku p. & 3493/1 —dil A, o vyméfe 1059 m?, k. 1. Liberec,
formou vybérového fizeni s pravem ptednosti SpoleCenstvi pro
dim Bfezinova 337/1, Liberec a za cenu nejvyssi nabidky, nejmé-
n¢ vSak za cenu: varianty A) ve vysi 640 000,- K¢ dle interniho
predpisu NEBO varianty B) ve vysi 213 000,- K¢ dle znaleckého
posudku.

NAVRH USNESENI ZM: Zastupitelstvo mésta dne 23. 6. 2016 schvaluje zamér prodeje
Casti pozemku p. ¢.3493/1 —dil A, o vyméie 1059 m?, k. 0. Li-
berec, formou vybérového fizeni s pravem prednosti Spolecenstvi
pro dim Biezinova 337/1, Liberec a za cenu nejvy$si nabidky,
nejméné vsak za cenu: varianty A) ve vysi 640 000,- K¢ dle inter-
niho pfedpisu NEBO varianty B) ve vysi 213 000,- K¢ dle zna-
leckého posudku.
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Kraj  : Liberecky
Okres : Liberec
Obec : Liberec

statutarni .
Duruecnc:nzi "é:';:ml' iberec pareC 1 s

CJ MML 089328/18

listy:1 prilehyii

LI

mmlbesSf519407

ZNALECKY POSUDEK ¢&.2745 - 008 /2016

Ve véci analyzy obvyklé ceny na nemovitost pozemku par.é. 3493/11 oddéleného z pozemku
p.€. 3493/1 na zakladé GP ¢. 5259-11/2016, zapsaného na LV &. 1, pfi ulici Bfezinova,

Objednatel posudku:

Uce! posudku:

Pouzity cenovy predpis:

Viastnik:

Objednavka:

Obsah.

Posudek zpracoval:

Liberec 27. dubna 2016

v katastralnim uzemi Kristianov

Statutarni mésto Liberec
Nameésti Dr. E. Benese 1, Liberec 1 460 59

Zjisténi obvyklé ceny pozemku ke dni 10. 04. 2016

Vyhl. €. 441/2013 Sb., k provedeni zakona o ocenovani
majetku, ve znéni vyhl. £.345/2015 Sb a ¢€.53/2016 Sb.,
zakon €. 1561/1997 Sb., o ocenovani majetku

Statutarni mésto Liberec
Namésti Dr. E. BeneS$e 1, Liberec 1 460 59

¢. DO201601295, ze dne 21. 04. 2016

Posudek obsahuje 45 stran textu, véetné priloh a obalky.
Je zpracovan ve ¢tyrech vyhotovenich a predava se:

3 x objednateli posudku

1 x archiv znalce

Ing. Jifi Technik
Fucikova 147/2, Liberec V. 460 01

.

e \zr\? Tuhiulg
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I. SITUACE A NALEZ:

1.

Zadani:
Na zakladé predb&zné objednavky ze dne 05. 04. 2016 a objednavky & DO201601295,

ze dne 21. 04. 2016, vypracovat ZP ve véci analyzy obvyklé ceny na nemovitost pozemku
par.&. 3493/11 oddéleného z pozemku p.¢. 3493/1 na zakladé GP ¢. 5259-11/2016, zapsaného
na LV &. 1, pfi ulici Bfezinova, v katastralnim tzemi Kristianov - Liberec V.

2.

4.

Podklady pro ocenéni:

- vypis z KN ze dne 6. 4. 2016, vyhotoveny Katastralnim Ufadem pro Liberecky kraj,

Katastralni pracovisté Liberec dalkovym pfistupem
snimek pozemkové mapy
geometricky plan &. 5259-11/2016, potvrzeny dne 28. 2. 2016

- vyhlaska €. 441/2013 Sb., k provedeni zakona o ocenovani majetku (ocefovaci vyhlaska),

jak vyplyva ze zmén provedenych vyhl. ¢. 199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sb. a ¢. 53/2016 Sb.,
ze dne 8. 2. 2016

zakon €. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku

cenovy véstnik, vymér MF ¢. 01/2016 ze dne 27. 11. 2015

platny tzemni plan Liberce (UP)

- maly lexikon obci CR 2016, souborné informace CSU

kniha ,Ocefovani nemovitosti“, metodicka pfirucka k zakonu a vyhlasce. Autorsky kolektiv
(Ing. Hellerova, Ing. Stiburek, Ing. Vrabec, P. Weidenhoffer)

skripta ,Ufedni ocefovani majetku”, CERM Brno, ustav soudniho inzenyrstvi (Doc. Ing.
Bradac, DrSc., Ing. Krejéif, Ing. Hellerova)

skripta ,Ocefovani nemovitosti, CVUT v Praze, (Ing. Renata Schneiderova Heralova,
Ph.D.)

publikace ,Znalec", vydavana komorou soudnich znalcl

publikace ,Mistné obvyklé najemné*, Praha 2011

zakon o cenach

Ceskeé ocenovaci standardy

zakon &. 350/2012 Sb. v platném znéni zak.¢. 183/2006 Sb., stavebni zakon

vyhl. & 501/2008 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani Uzemi ve znéni vyhl.¢.
431/2012 Sb.

vyhl. & 503/20086 Sb., o podrobnéjsi upravé tizemniho rozhodovani uzemniho opatfeni a
stavebniho fadu, ve znéni vyhl. €. 63/2013 Sb.

mistni $etfeni provedené dne 10. dubna 2016

. Vlastnické a evidencni adaje :

Viz pfiloha €.1 - vypis z KN

Pfedmét ocenéni :

Pfedmétem ocenéni véci analyzy obvyklé ceny; je nasledujici pozemek s porosty,

zapsany na listu vlastnictvi & 1, pro obec Liberec V - k.U. Kristianov jako:

p.

& 3493/11 — ostat. plocha, zelen 1059 m?

5. Struény popis nemovitosti :

Pfedmétny pozemek je umistén v samostatné lokalité ve vychodni okrajové Casti

zastavéného tizemi Liberce, mimo jeho centralni &ast se kterou neni stavebné propojeny. Dané
Uzemi je svazité, klesajici k zapadu, s moZnosti napojeni na veskeré inzenyrské sité. Okolni
zastavba je prevazné sidlistni s vicebytovymi domy a nedalekou byvalou Z$, dnes Stredni
$kolou gastronomie a sluzeb na dolni zapadni strané. Podél severni strany ulice Bfezinovy
prochazi pééi chodnik se zpevnénym povrchem. Mezi chodnikem a komunikaci lezi travnaty
pruh s listnatymi stromy. Listnaté stromy lemuji v nesouvislé fadé i protéjsi severni stranu
chodniku. Spojeni s centrem zajistuje autobusova MHD se zastavkou pfed ugilistém.

§9]
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Par.c. 3493/11 priléha svou severni hranici k oplocenym pozemkum arealu Stfedni $koly
gastronomie a sluzeb, zapadni hranice sleduje trasu vjezdu do aredlu Stfedni Skoly
gastronomie a sluzeb a vysSkovy rozdil terénu je zachycen kamennou opérnou zdi s dfevénym
oplocenim. Vychodni strana navazuje na oddélenou ¢ast puvodné spolecné parcely s obytnym
vicebytovym domem stejného charakteru. Jizni ohrani¢eni pozemku tvofi pfijezdova cesta bez
zpevnéného povrchu navazujici na viezd do arealu SSGS a ulici Brezinovu. Pozemek ze véech
stran obepina zdény obytny vicebytovy dim umistény v jejim stfedu. Pfijezd je zajistén z ulice
Brezinovy pres sousedni pozemek slouZici jako parkovisté skoly na jizni strané pozemku. Na
pozemku je vybudovana plechova kulina, pfistupovy chodnik kovovy stozar VO, okrasny zahon
a zpevnéna plocha s ohni§tém a krbem, které si vybudovali majitelé objektu a které nejsou
predmétem ocenéni.

6. Charakter hlavni stavby a zpusob ocenéni:

Provedeno v souladu se zadkonem ¢&. 89/2012 Sb., a podle zakona ¢. 151/1997 Sb., o
ocenovani majetku v platném znéni. Pro vypocet jsou pouzity nasledujici publikace: kniha
,Ocenovani nemovitosti“, metodicka pfirucka k zakonu a vyhlasce. Autorsky kolektiv (Ing.
Hellerova, Ing. Stiburek, Ing. Vrabec, P. Weidenhoffer), skripta ,Ufedni ocefiovani majetku’,
CERM Brno, Ustav soudniho inzenyrstvi (Doc. Ing. Brada¢, DrSc., Ing. Krejcif, Ing. Hellerova),
skripta ,Ocefiovani nemovitosti, CVUT v Praze, (Ing. Renata Schneiderova Heralova, Ph.D.),
publikace ,Znalec", vydavana komorou soudnich znalcl, publikace ,Mistné obvykié nijemné®,
Praha 2011, zakon o cenach & 526/1990 Sb., ve znéni zakona & 135/1994 Sb., Ceské
ocenovaci standardy.

II. POSUDEK - ANALYZA OBVYKLE CENY POZEMKU :

A - Zjisténi:
Pozemek tvori spolu s obytnou budovou a stavebnim pozemkem jednotny funkéni celek

a dopliuje uzivani domu, bez moznosti dal§iho stavebniho rozsifovani. Je pres néj veden
pfistupovy chodnik k domu a jsou zde vybudovany odpocinkové a okrasné plochy. Pozemek je
oddélen geometrickym planem z puvodni parcely zahrnujici dva obytné domy stejného
charakteru, vedené na LV €. 1 pro k.u. Kristidnov — Liberec V. Oddéleny pozemek lezi na dolni
zapadni strané pUvodni parcely a je bez oploceni jizni a vychodni strany. Vyméra pozemku je
pfevzata z geometrického planu ¢. 5259-11/2016. Konfrontace se skuteCnosti byla osobné
provedena, s pfihlédnutim k nasledujicim faktoram.

- Poloha, velikost a vyuziti pozemku

- Pravné pfipustné vyuziti pozemku ve vazbé na tzemni plan mésta

- Prodeje, poptavkové a nabidkové ceny a pfipadna vyse najemného

- Ocekavany Cisty pfijem z pronajmu nebo vynosu a jejich kapitalizace

Pozemek je v platném Gzemnim planu soucasti ploch bydleni méstského s vystavbou
patrovych vicebytovych zdénych budov sidlistniho charakteru v zastavéném ulzemi mésta.
Zjisténi odpovida zapisu vyuziti zakotveném v UP a parcela slouzi jako zahrada k obytnému
vicebytovému domu.

B - Analyza vyuziti:

Mezinarodni ocenovaci standardy definuji pojem trzni hodnota jako odhadnutou ¢astku,
za kterou by aktivum mohlo byt vyménéno v den ocenéni mezi dobrovolnym kupujicim a
dobrovolnym prodavajicim pfi transakci zalozené na fadné koncepci podnikatelské politiky a za
pfedpokladu, Ze obé strany jednaly védomé, rozvazné a bez natlaku. Zasadou piitom je, ze vse
by se mélo odvijet od trhu. Pokud trh s majetkem daného druhu neexistuje, pouZiji se nahradni
metodiky, je vSak tfeba na tuto skutec¢nost upozornit.

V tomto pripadé vypocet obvyklé ceny spociva v analyze toho, jak pouzivané metody
prispivaji k vysledné hodnoté. Vétsinou se pouziva vypotet pomoci metody porovnavaci,
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metody vynosové a metody nakladové. Nakladovy zpusob se pouziva zpravidla pro ocenéni
staveb, u pozemkU prakticky nejde aplikovat a proto neni ocenéni nakladovou metodou pro
tento pfipad pouzito.

Na hodnotu sledovaného majetku pUsobi jeho umisténi na okraji Liberce mimo jeho
centralni Cast, jeho vyuziti, dostupnost inzenyrskych siti a dochazkové vzdalenosti. Zjisténim,
ze pozemek tvofi spolu s obytnou budovou a stavebnim pozemkem jednotny funkéni celek bez
moznosti daldiho stavebniho rozsifovani, je znaéné redukovan okruh pfipadnych zajemcl pfi
nabidce na volném trhu pfedevéim na majitele domu, a vypocet je diky tomu nutno
prekvalifikovat z ceny obvyklé na cenu mimoradnou. P¥i zajemci mimo okruh vlastnikii domu
je mozné predpokladat, Ze se jedna z jeho strany o spekulaci.

Nemovitost je tedy z hlediska vynosového potencialu po technické strance pro nejlepsi
vyuZiti specificky omezena a kupujici je, diky okolnostem absence pfistupové cesty k domu,
pod natlakem. Proto se nejedna o ocenéni na zakladé trhu, ale na zakladé predpokladu.

C - Analyza nabidky a poptavky:

V daném pfipadé Ize oekavat, ze poptavka bude omezena a bude vychazet predevsim
od vlastnika obytné budovy umisténé uvnitf parcely. Tim se dostava vypocet z roviny ceny
obvykié do roviny ceny mimofadné se zasadnim vlivem na vyslednou cenu. Plocha slouzi k
planovanému Ugelu, bez moZnosti expanze a dodateéné zastavby. Stanoveni vy$e obvyklé
hodnoty je odvozeno z béZnych nabidek realitnich kancelafi a uskutec¢nénych prodeju pozemku
ostatnich ploch uzivanych pro bytové stavby. Protoze nebyla k dispozici v dané oblasti zadna
uzaviena smlouva na odpovidajici nemovitost, je pii stanoveni trzni hodnoty nemovitosti
v daném pfipadé pouzita metoda porovnavaci a metoda VYNOSoVva.

D - Zjisténi trzni hodnoty porovnavaci metodou:

Stanoveni vySe trzni hodnoty je chapano jako cena, za kterou by mohl byt pozemek
prodan pfi volné nabidce na volném trhu, s moznosti vice zajemcu.

Pro stanoveni hodnoty majetku jako celku jsou, vzhledem k nedostatku stejnych prodeju,
vzaty do uvahy nabizené pozemky porovnatelnych parametri a charakteru uréenych pro
bytovou vystavbu. ProtozZe jsou véechny nabidky pozemkd spojeny s moznosti jejich zastavby,
je tato okolnost zohlednéna koeficientem, ktery vychazi z § 9 odst. 6) ocenovaci vyhlasky, o
velikosti aZ do vySe 0,04. Parcelni &isla porovnavanych pozemkii nejsou uvadeéna s ohledem na
zakon €. 101/2000 Sb. o ochrané osobnich udaju a jsou k dispozici u pfislusnych realitnich
kancelafi. V Gvahu jsou brany faktory jako viastnicka prava, vybavenost inzenyrskymi sitémi,
dostupnost, pfistup a pfijezd, velikost a tvar, svazitost a predevim jejich vyuzitelnost a moznost
rozvoje.

D1 - Vybér nemovitosti pro porovnani:
1) nabidka:

M & M reality holding, info@mmreality.cz
Nabidkova cena 950.000,- K&, vyméra 467 m?, jednotkova cena 2034,- K&/m?, lokalita k.4, Stary
Harcov, (Liberec 15). Svazity travnaty pozemek klesajici k JZ navazujici na méstskou zastavbu.
Zajistény inz. sité, pfistup a pfijezd z komunikace, uréeno pro bydleni.
Analyza nabidky k ocefiované nemovitosti:

1) druh transakce nabidka 10% 2) lokalita odpovidajici 0%
3) vyuzitelnost UP  lepsi 20% 4) vlastnicka prava bez omezeni 0%
5) doprav.obsluznost shodny 0% 6) pfistup, parkovani lepsi 20%
7) inzenyrské sit¢  shodny 0% 8) omezeni uzivani bez omezeni 70%
9) velikost pozemku menéi 10% 10 konfigurace rovina 0%
11) ostatni moz.st. 50%

2) nabidka:

Hypocentrum Modré pyramidy Liberec, v.prodej@rsreality.cz
Nabidkova cena 8 150 000,- K&, vyméra 3260 m?, jednotkova cena 2500 - K&/m?, lokalita ulice
AlSova, k.u. Liberec, Rovinaty travnaty pozemek umistény v zastavbé mésta. Prijezd
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z pfiléhajici komunikace, v dosahu inz. sité

objekty.

Analyza nabidky k ocefiované nemovitosti:

1) druh transakge
3) vyuzitelnost UP

5) doprav.obsluznost shodny
shodny
9) velikost pozemku vétsi

7) inzenyrské sité
11) ostatni
3) nabidka:

nabidka

10%
0%
0%
0%

10%

50%

2) lokalita

4) vlastnicka prava

, dobry pfistup i pfijezd, uréeno pro vicebytové

odpovidajici 0%

6) pfistup, parkovani lepsi

8) omezeni uzivani

10 konfigurace

RE/MAX Silver Liberec, michaela.mackova@re-max.cz

Nabidkova cena 1700 000- K& vyméra 1300 mZ,
Svobody, lokalita k.u. Stary Harcov (Liberec 15),
v méstské zastavbé. V dosahu sité, pfistup a pfijezd, ur

Analyza nabidky k ocefiované nemovitosti:

1) druh transakce nabidka

3) vyuzitelnost UP  lepsi

5) doprav.obsluznost shodny

7) inZenyrské sit¢  shodny

9) velikost pozemku odpovidajici
11) ostatni moz.st.

4) nabidka:

10%
20%
0%

0%
0%
40%

bez omezeni 0%

20%

bez omezeni 70%

odpovidajici 0%

jednotkova cena 1308,- K&m?, ulice

Rovinaty travnaty pozemek umistény

2) lokalita

4) vlastnicka prava

Ceny k bytové vystavbé RD.

odpovidajici 0%

8) pfistup, parkovani lepsi

8) omezeni uzivani

10 konfigurace

DUm realit Décin, talacko@dumrealit.cz

Nabidkova cena 1 860 000,- K& vyméra 658 m?
Kunraticka, k.u. Stary Harcov (Liberec 15), mirné sva
zastavbé, oploceny, dostupné inz. sité
silnici. Uréeny pro bytovou vystavbu RD.

Analyza nabidky k ocefiované nemovitosti:

1) druh transakce nabidka
3) vyuzitelnost UP  lepsi

5) doprav.obsluznost shodny
7) inZenyrské sit¢  shodny
9) velikost pozemku mensi
11) ostatni moz.st.

10%
20%
0%
0%
10%
50%

bez omezeni 0%

20%

bez omezeni 70%

odpovidajici 0%

jednotkova cena 2827,- K&/m?, lokalita
Zity pozemek k jihu, umistény v méstské

2) lokalita

4) vlastnickéa prava

(voda, elektro, kanalizace a plyn), dobry pfistup a pfijezd

odpovidajici 0%

6) pfistup, parkovani lepsi

8) omezeni uzivani

10 konfigurace

D2 - Zjisténi hodnoty porovnévaci metodou:

Pro analyzu uvedenych transakci
zvolena srovnavaci jednotka 1m2 Pro |
koeficient > 1, pro stejny je koeficient = 1.

bez omezeni 0%

20%

bez omezeni 70%

odpovidajici 0%

je pro indikaci trzni hodnoty ocefiovaného majetku

ep$i vzorek je koeficient < 1, pro vzorek horsi je

ocglovary | porovrvary | porovrévary porovravary i porovrévary
pozemek pozemek |. | pozemek Il | pozemek Ill. | pozemek IV.
Charakter pozemku zahrada ostat.pl. ost.pl. ost.pl. ostat.pl.
h_Kétastém'zeni Kristianov St. Harcov Liberec Star. Harcov | Kunraticks
‘Obec A Liberec 5 Liberec 15 Liberec 1 Liberec 15 | Liberec 15
—Nabidkomrcena v IR 950 O(E 8 150 000 1700 000 1860 OOO_
?locha parc. vm2 467 3260 1300 658
Cenaza Tm2v ke 203426| 250000] 130769 282675
5
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1) Druh transakce nabidka nabidka nabidka nabidka
Korekce 0%| 090 0,90 0,90
Upraverahodnota K& 1830,84 2 256,00 1176,92 2 544,07
2) Lokalita v zastlz shodry shodry shodry shodry
Korekce 100 1,00 1,00 1,00
Upraverdhodnota K& 1830,84 2 250,00 1 176,92 2 544 07
3) Viyuzitelnost UP obytrébud. RD obyt.bud. RD RD
Korekce 0.80 1,00 0.80 0,80
Upraverghodnota K& 146467 2 250,00 941,54 2 035,264
4) Viastnicka prava bez omezeni| bez omezeni | bez omezeni rbez omezeni | bez omezerf !
Korekce 1,00 1,00 1,00 1,00
Upraverdhodnota K& 1464,67 2 250,00 941,54 2 035,26
5) Dopravni obsluzZnost doba shodré shodré shodré shodré
Korekce 1,00 1,00 1,00 1,00
Upraveréhodnota K& 146467 2 250,00 941,54 2 035,26
6) Pristup a parkovani nepimeé lep leps lepd led
Korekce 0,80 0,80 0,80 0,80
Upraverghodnota K& 1 171,73 1 800,00 753,23 1628,21
7) Inzenyrske sité pré shodre shodré shodré shodré
Korekce 1,00 1,00 1,00 1,00
Upraverédhodnota K& 117173 1 800,60 753,23 162821
8) Omezeni uzivani ano neni neni neni neni
PKorekce 0,30 0,30 0,30 0,30
Upraveréhodnota K& 351,52 540,00 225,97 488,46
i 9) Velikost nemovitosti sfedni mers =3 shodré I merd
| Korekce 0,90 115 1,00 0.90
Upraverahodnota K 316,37 621,00 225,97 439,62
10) Konfigurace mir.svah shodry shodry shodry shodry
Korekce 1,00 1,00 1,00 1,00
VUpraveré hodnota K& 316,37 621,00 225,97 439,62
T1) Ostatni bez zst. marazst. marézst marazst. marazst
Korekce 0,50 0,60 0.50 0.50
Upraverahodnota K& 168,18 372,60 112,98 219,81
ho%’:g{:’:gf’mz 215,89 158,18 372,60 112,98 219,81

Zjisténa obvykla hodnota porovnavaci metodou

Par.¢. 3493/11 celkem:

1059 m® x 215,89 K&/m?

6

228 627, 51 K&
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E - Zjisténi trzni hodnoty vynosovou metodou:

Stanoveni vySe trzni hodnoty vynosovou metodou je chapano jako cena, za kterou by
mohl byt pozemek pronajat pfi volné nabidce na volném trhu, s moznosti vice zajemcu.

Pro stanoveni ceny najemného vynosovou metodou byla zjist€éna najemni smilouva
reg.C. 2501/02/0433 na prondjem ¢&asti par.¢. 3493/1 o vyméfe 932 m? za najemné ve vysi
7500,- Kc/rok, na dobu neuréitou od 1. 2. 2003. Pro srovnani k sou¢asnym cenam je pouzito
koeficientu 1,57, vychazejici zinflace uvadéné CSU. Pro srovnani k této cené je pouzito
predpokladu vynosu zajisténého pronajmem pozemki z nabidek realitnich kancelari s vyuzitim
pro bytove stavby. K indikaci vysledné hodnoty je pouzito diskontovani pomoci tzv. vé&né renty,
ktera pak slouZi ke srovnani s pfedchazejici hodnotou zjisténou porovnavacim zpusobem. Mira
kapitalizace je prevzata z pfil.&. 22 ocenovaci vyhlasky, pol. 15. Uprava ceny koeficientem
vyjadfuje rozdil moznosti jednotlivého vyuziti pii srovnavaci jednotce.

I Statutarni mesto Liberec, info@magistratliberec.cz
Kristianov — Liberec V, travnata mirné svazita plocha v zastavbé pfi obytné budove,
slouzici jako pfistupova zahrada, nepfimy vstup z komunikace, sité v dosahu. Koeficient
podobnosti 1,0, pfepocet inflace k roku 2003 koeficientem 1.57
932 m? 7.500,00 K¢/rok * 1,57 12,63 K&/m?/rok
Il. Realitni kancelar Liberec, tpk.lbc@volny.cz
Ruzodol I, Zelezniéni ul., obytna zastavba RD, mirné svazity k jihu, nezpevnéna travnata
plocha, inZzenyrské sité na hranici, bez moznosti zastavby, pristup z komunikace.
Koeficient podobnosti 0,90 - neslouzi ke stavbé, vyuzitelny pro rekreacni ucely 0,1.
362 m? 6.000,00 K¢/rok * 0,90 14,92 K&/m?%rok
Il RIA Reality as. Liberec, - zdenek.milfajti@ria.cz
St. Harcov, Kunraticka, svazita travnata oplocena parcela, elektro + vodovod, pfistup po
nezpevneéneé cesté, fidce zastavéné Uzemi, uréeno pro rekreaéni vyuziti. Koeficient
podobnosti 0,35 - moznost chatky 0,50, pfimy pfistup 0, 10, oploceni 0,05

510 m? 24 000,00 K¢&/rok * 0,35 16,47 K&/m%/rok
Celkovy vazeny primér: 14,17 K&/m?/rok
Jednotkové najemné vypoétove (UN) 14,17 Ké/mzlrok
Stanovena vyméra pozemku (Vi) 1059 m?
Prijem z pronajmu (PP=JN™*(V;)) 15 006, 03 K¢/rok
Mira kapitalizace (pfil.¢. 16 k vyhl.¢. 3/2008 Sb.)  (p) 8%
Vynosova hodnota 7 (CV=PP/p*100) 187 575, 37 K&
Vynosova hodnota po zaokrouhleni celkem 187 570, 00 K&

Zjisténa obvykla hodnota pozemku vynosovou metodou

Par.¢&. 3493/11 celkem: 1059 m? 187 570, 00 K¢&

F - Zavér:

Vypocet ceny pozemku pomoci porovnavaci a vynosové metody by mél vyjadiovat
obvyklou cenu dosahovanou pfi obchodovani na volném trhu a vysledna trzni hodnota pak
vyjadiuje cenu, za kterou by mohl byt majetek prodan. V daném pripadé, kdy se oddéleny
pozemek stal sou¢asti obytného domu, neni mozné uvazovat o cené obvyklé, ale pouze o cené
mimofadné, do které vstupuji zajmy vlastniki domu, ktefi se zde dostavaji pod natlak. Vyse
uvedeny vypoCet pfedmétného majetku tak vyjadiuje odborny nazor na trzni hodnotu
uvedeného majetku s piihlédnutim k aktualnimu stavu. U obou pouzitych metod je indikace trzni
hodnoty nepfima, za pfevazujici povazuji vypocet vynosovou metodou, kde byla zjisténa realna
smiouva o pronajmu. Na zakladé vySe uvedenych skutecnosti a predpokladli jsem dosel
k nézoru, Ze trzni hodnota tohoto pozemku se pohybuje v rozmezi 187 570 az 228 627 - K&.
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. ANALYZA OBVYKLE CENY POROSTU :

A - Zjisténi :

Na ocefiovaném pozemku byly okolo domu zjistény dvé borovice @ 40 cm vysky 25m, tfi
bfizy & 45 cm vysky 25m a tii smrky @ 35 cm vy$ky 25m. Stromy jsou neosetiované s deformaci
koruny. Trzni ocenéni vychazi z mnozstvi ziskaného dieva, které Ize v nabidce prodat. Cena je
snizena o né&klady spojené s pokacenim, roziezanim a uklidem.

B - Analyza vyuziti:

Vytéznost dfeva je v nabidce &ini u smrku a borovic 950,- K&/m®, u bfiz 1.300,- K&/m®.
Na pokaceni rozfezani a Uklid jednoho stromu v zastavbé se nabidka pohybuje v rozmezi
6.000,- K&/ks za mensi az do 10.000,- K&/ks za vzrostlé stromy. Mnozstvi dfeva je u bfiz 3x
3,97m’ u borovic 2x3,14m°, smrki 3x 2,40m°. Naklady spojené s jejich pokacenim a uklidem
prevy$uji cenu za ziskané dfevo.
C - Zavér :

Na zakladé vyse uvedenych skute¢nosti a piedpokiadi jsem dosel k zavéru, ze obvykla

cena zjisténych stromd nema na hodnotu pozemku Zadny financni viiv a proto je ve vypoétu
jejich obvykla cena 0,- K&.
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IV. REKAPITULACE OBVYKLE CENY NAJEMNEHO :

D par.¢. 3493/11

porovnavaci metoda K& 228 627, 51
E par.c. 3493/11 vynosova metoda. K¢ 187 675, 37
Stred: Ké 208 101, 44

Zjisténa stfedni vyse ceny pozemku

ke dni ocenéni &ini (zaokrouhleno) K¢ 208 100, 00

tj. slovy : _DvésEosmtisiciednosto K&

Znalecka doloZka -

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany predsedou Krajského soudu v Usti

nad Labem, ¢j. 3929/90, ze dne 10.9.1990. pro zakladni obor ekonomika, odvétvi ceny a
odhady, se zvlastni specializaci pro odhady nemovitosti.

Znalecky ukon je zapsan pod pofadovym &islem 2745-008/16 znaleckého deniku.
Znale¢né a nahradu nakladd Gétuji podle pfipojené likvidace.

Ing. Jifi Technik
Fucikova 147/2
460 01 Liberec V.

V Liberci dne 27. dubna 2016
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5. PRODEJ NEMOVITOSTI PRUVODNI LIST

DUVODOVA ZPRAVA:
Zadost spolecenstvi vlastnika bytovych jednotek ¢. p. 338 na pozemku p. €. 3491 o pro-
dej pozemku p. €. 3493/1 — dil B pro uéel zahrady. Jedn4 se o pozemek nezastavitelny.

Popis majetkopravni operace:

kat. izemi: Liberec ¢ast pozemku p. ¢. 3493/1 —dil B

zpracovala: J. Krebsova

kontrolovala: I. Roncova

druh pozemku: ostatni plocha - zelen

ochrana: .

diivod predloZeni: Zéadost pravnické osoby slozené z vlastnikid budovy ¢&. p. 338 na pozemku p. ¢&. 3491,
k. 0. Liberec

zamer: prodej pozemku souvisejici s budovou do vlastnictvi spoleGenstvi vlastnikii bytovych
jednotek

vyuziti dle izem. planu: stabilizovand polyfunkéni plocha bydleni méstského
zelen okolo bytového domu

zelen
zavazKy a bfemena: ano
pronajem pozemku: ne
prodej dle: Zésad postupu pfi prodeji pozemk
urbanisticky obvod: 033 cenové pasmo/kategorie: II/D
Varianta A:
cena dle interniho piedpisu: 500,-K¢&/m? koeficient K3: 1,20
jednotkova cena: 600,-K¢&/m? vyméra: 1361 m?
zékladni cena: 816 600,-K¢
naklady spojené s realizaci prodeje: 4 106,-K¢&
Celkova cena: 821 000,-K¢

(pozemek osvobozen od DPH)

Varianta B:

Cena dle ZP: 263 780, - K&
naklady spojené s realizaci prodeje: 4106, - K¢
Celkova cena: 268 000,- K¢

(pozemek osvobozen od DPH)

Stanovisko PS:  31. 10. 2015

dil¢i stanoviska: ~ HA: souhlas — vzhledem ke skutednosti, Ze oba dily pozemku A i B nejsou souéésti vétsi
plochy vefejné piistupné zelené, ale navazuji na jiz soukromé a zaplocené pozemky
SU:  souhlas
SR: souhlas

SM: souhlas — doporu¢ujeme prodat za podminky prodeje v&etn& oddg&lené cesty, jez je
jedinou piistupovou cestou, oddélenou z ptivodni p.p.¢. 3493/1, ob&ma bytovym do-
miim na p.p.¢. 3492 a 3491

EP: souhlas

OS:  souhlas
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SK: souhlas

ZP: souhlas — upozoriiujeme, Ze se jednd o pozemek se vzrostlymi dfevinami rostoucimi
mimo les, kter¢ jsou dle § 7 odst. 1 zakona &. 114/1992 Sb., o ochrané ptirody a kraji-
ny, chranény pred poskozovanim a ni¢enim. Na daném pozemku se nachazi kanali-

zacni stoka a vodovodni ptipojka.
OD: souhlas

DOPORUCENI MSMA: Odbor majetkové spravy, oddéleni majetkové evidence a
dispozic, doporucuje prodej ¢asti pozemku p. ¢. 3493/1 — dil B.

NAVRH USNESENI RM: Rada mésta dne 14. 6. 2016 souhlasi se zamérem prodeje ¢asti
pozemku p. & 3493/1 —dil B, o vyméfe 1361 m?, k. 0. Liberec,
formou vybérového fizeni s pravem ptednosti SpoleCenstvi pro
dim Brfezinova 338/3, Liberec a za cenu nejvyssi nabidky, nejmé-
n€ vSak za cenu: varianty A) ve vysi 821 000,- K¢ dle interniho
predpisu NEBO varianty B) ve vysi 268 000,- K¢ dle znaleckého
posudku.

Rada mésta dne 14.6.2016 souhlasila s variantou A ve vvs$i 8§21 000.- K¢.

NAVRH USNESENI FV: Finan¢ni vybor dne 15. 6. 2016 doporucuje zameér prodeje Casti
pozemku p. & 3493/1 —dil B, o vyméte 1361 m?, k. 6. Liberec,
formou vybérového fizeni s pravem prednosti Spoleenstvi pro
dim Btezinova 338/3, Liberec a za cenu nejvyssi nabidky, nejmé-
n¢ vSak za cenu: varianty A) ve vysi 821 000,- K¢ dle interniho
predpisu NEBO varianty B) ve vysi 268 000,- K¢ dle znaleckého
posudku.

NAVRH USNESENI ZM: Zastupitelstvo mésta dne 23. 6. 2016 schvaluje zamér prodeje
Casti pozemku p. €. 3493/1 —dil B, o vyméte 1361 m?, k. 0. Libe-
rec, formou vybérového tizeni s pravem piednosti Spolecenstvi pro
diim Bfezinova 338/3, Liberec a za cenu nejvyssi nabidky, nejmé-
n¢ vSak za cenu: varianty A) ve vysi 821 000,- K¢ dle interniho
predpisu NEBO varianty B) ve vysi 268 000,- K¢ dle znaleckého
posudku.

40



S
Z/IE6ve
N

/

/

LiE6vE
N

41



. 3420/1 :
4,
3495 e
420/5
Skola
5914

3480

A4
3493/2
N
3493/3
23249
™ ]
1}
s
349311 >
3433/10
23226
3499 20045 /\
i 44734
__,/”}JL L \% .
s \

3493/12

591671 ’
§ o

a“‘//‘%_
w

582074 )
6431/1
e /
\ \\
A% 6‘9 5‘99,9 \

3559/6 \
&

6430/1

42



y

)

ZADOST O ODKOUPENi POZEMKU VE VLASTNICTVi
STATUTARNfHO MESTA LIBEREC

ZADATEL:
' = i ;
méno, pHjment .5 O CENETY ) P20 DUy 169 W6y5.000,

bian . R S |

PREDMET ZADOSTI:

Pozemek parcelni &islo ......... i 7“‘//7 ..........................

Katastralni tizemi MELEC T R STA Y

ZDUVODNENI ZADOSTI:

.......... UDKILLIEN, || ERrRADY i) DIy

kw2

VLibercidne Ay, 9+ L0777 c(’vaxf‘//jz"”"(

podpis Zadatele
] stetutarni mesto Liberec
- 1 Doruceno: 30.08,2013

. SR O B €J HAL 178718/18

;‘ & C t...ﬁ.j Listy:2 Britehy:D

U |
mmlbes8B8b2e86

Ptiloha: Kopie katastrélni mapy s vyznatenim hranice poZadovaného pozemku nebo jeho
dasti
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Celek - VZeobecné téma Tisk - 25 :718ms, 1567 prvkiL

http://marushka liberec.cz/print.aspx

3.8.2015 13:28
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Kraj  : Liberecky
Okres : Liberec
Obec : Liberec

parec 2 “

ZNALECKY POSUDEK ¢&. 2744 — 007 /2016

Ve véci analyzy obvyklé ceny na nemovitost pozemku par.é. 3493/1 oddéleného z pozemku
p.¢. 3493/1 na zakladé GP ¢. 5259-11/2016, zapsaného na LV &. 1, pfi ulici Bfezinova,

Objednatel posudku:

Utel posudku:

Pouzity cenovy predpis:

Vlastnik:

Objednavka:

Obsah:

Posudek zpracoval:

Liberec 26. dubna 2016

v katastralnim uzemi Kristianov

Statutarni mésto Liberec
Nameésti Dr. E. Benese 1, Liberec 1 460 59

Zjisténi obvyklé ceny pozemku ke dni 10. 04. 2016

Vyhl. €. 441/2013 Sb., k provedeni zakona o ocenovani
majetku, ve znéni vyhl. €.345/2015 Sb a ¢.53/2016 Sb.,
zakon &. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku

Statutarni mésto Liberec
Nameésti Dr. E. Benese 1, Liberec 1 460 59

¢. DO201601295, ze dne 21. 04. 2016

Posudek obsahuje 13 stran textu, vCetné pfiloh a obalky.
Je zpracovan ve ¢tyfech vyhotovenich a predava se:

3 x objednateli posudku
1 x archiv znalce

Ing. Jifi Technik
Fucikova 147/2, Liberec V. 460 01
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.
1.

SITUACE A NALEZ:

Zadani:
Na zakladé pfedbézné objednavky ze dne 05. 04. 2016 a objednavky & D0O201601295,

ze dne 21. 04. 2016, vypracovat ZP ve véci analyzy obvyklé ceny na nemovitost pozemku
par.¢. 3493/1 oddéleného z pozemku p.¢. 3493/1 na zékladé GP & 5259-11/2016, zapsaného
na LV €. 1, pfi ulici Bfezinova, v katastralnim Gzemi Kristidnov - Liberec V.

2.

4.

Podklady pro ocenéni:

- vypis z KN ze dne 6. 4. 2016, vyhotoveny Katastralnim Gfadem pro Liberecky kraj,
Katastralni pracovisté Liberec dalkovym pfistupem

snimek pozemkové mapy

geometricky plan €. 5259-11/2016, potvrzeny dne 28. 2. 2016

vyhlagka ¢. 441/2013 Sb., k provedeni zakona o ocefovani majetku (ocefovaci vyhlaska),
jak vyplyva ze zmén provedenych vyhl. & 199/2014 Sb., & 345/2015 Sb. a &. 53/2016 Sb.,
ze dne 8. 2. 2016

zakon €. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku

cenovy vestnik, vymér MF ¢. 01/2016 ze dne 27. 11. 2015

platny uzemni plan Liberce (UP)

maly lexikon obci CR 2016, souborné informace CSU

kniha ,Ocenovani nemovitosti*, metodicka pfirucka k zakonu a vyhlasce. Autorsky kolektiv
(Ing. Hellerova, Ing. Stiburek, Ing. Vrabec, P. Weidenhoffer)

skripta ,Ufedni ocefiovani majetku“, CERM Brno, ustav soudniho inzenyrstvi (Doc. Ing.
Bradag, DrSc., Ing. Krejcif, Ing. Hellerova)

skripta ,Ocenovani nemovitosti*, CVUT v Praze, (Ing. Renata Schneiderova Heralova,
Ph.D.)

publikace ,Znalec*, vydavana komorou soudnich znalct

publikace ,Mistné& obvyklé najemné*, Praha 2011

zakon o cenach

Ceské ocefiovaci standardy

zakon ¢. 350/2012 Sb. v platném znéni zak.¢. 183/2006 Sb., stavebni zakon

vyhl. €. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani Uzemi ve znéni vyhl &.
431/2012 Sb.

vyhl. ¢. 503/20086 Sb., o podrobné&jsi Upravé tzemniho rozhodovani Gzemniho opatieni a
stavebniho fadu, ve znéni vyhl. &. 63/2013 Sb.

mistni Setfeni provedené dne 10. dubna 2016

'

'

. Vlastnické a evidenéni udaje :

Viz pfiloha ¢.1 - vypis z KN

Pfedmét ocenéni :

Pfedmétem ocenéni véci analyzy obvykié ceny; je néasledujici pozemek s porosty,

zapsany na listu viastnictvi €. 1, pro obec Liberec V - k.. Kristianov jako:
p. ¢. 3493/1 - ostat. plocha, zelef 1361 m?

5. Stru¢ny popis nemovitosti :

Pfedmétny pozemek je umistén vsamostatné lokalité ve vychodni okrajové &asti

zastavéneého uzemi Liberce, mimo jeho centralni East se kterou neni stavebné propojeny. Dané
uzemi je svazité, klesajici k zapadu, s moZnosti napojeni na veskeré inzenyrské sité. Okolni
zastavba je prevazné sidlistni s vicebytovymi domy a nedalekou byvalou ZS, dnes Stredni
Skolou gastronomie a sluzeb na dolni zapadni strané. Podél severni strany ulice Bfezinovy
prochazi pési chodnik se zpevnénym povrchem. Mezi chodnikem a komunikaci lezi travnaty
pruh s listnatymi stromy. Listnaté stromy lemuji v nesouvislé fadé i navazujici severni stranu
chodniku. Spojeni s centrem zajistuje autobusova MHD se zastavkou pred ugilistém.

2
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Par.¢. 3493/1 pfiléha k severni stran& pésiho chodniku pfi komunikaci Bfezinova a ze
vSech stran obepina zdény obytny vicebytovy dim umistény v jejim stiedu. Severni hranice
pozemku pfileha k oplocenému arealu Stredni $koly gastronomie a sluzeb, vychodni hranice je
ohrani¢ena oplocenym pozemkem s obytnym domem a zapadni strana navazuje na oddélenou
¢ast puvodné spolecné parcely s obytnym vicebytovym domem stejného charakteru. Prijezd je
z ulice Brezinovy pfes sousedni pozemek oddéleny GP a parkoviété Skoly, po nezpevnéné
cesté na jizni strané pozemku. Na pozemku je vybudovana dfevéna pergola, pristupovy
chodnik ke vstupu do objektu, okrasny zahon, dievény pristfesek na dfevo a zpevnéna plocha
s ohnistém a krbem, které si vybudovali majitelé objektu a které nejsou predmétem ocenéni.

6. Charakter hlavni stavby a zplsob ocenéni:

Provedeno v souladu se zakonem &. 89/2012 Sb., a podle zakona & 151/1997 Sb., o
ocenovani majetku v platném znéni. Pro vypog&et jsou pouzity nasledujici publikace: kniha
,Ocenovani nemovitosti, metodicka pfirucka k zakonu a vyhlasce. Autorsky kolektiv (Ing.
Hellerova, Ing. Stiburek, Ing. Vrabec, P. Weidenhoffer), skripta ,Utedni ocefiovani majetku”,
CERM Brno, Ustav soudniho inZenyrstvi (Doc. Ing. Bradag, DrSc., Ing. Krejgif, Ing. Hellerova),
skripta ,Ocenovani nemovitosti, CVUT v Praze, (Ing. Renata Schneiderova Heralova, Ph.D.),
publikace ,Znalec”, vydavana komorou soudnich znalct, publikace ,Mistné obvyklé nijemné*,
Praha 2011, zakon o cenach ¢. 526/1990 Sb., ve znéni zakona & 135/1994 Sb., Ceské
ocefiovaci standardy.

II. POSUDEK - ANALYZA OBVYKLE CENY POZEMKU :
A - Zjisténi:
Pozemek tvofi spolu s obytnou budovou a stavebnim pozemkem jednotny funkéni celek

a dopliuje uzivani domu, bez moznosti dal§iho stavebniho rozsifovani. Je pfes néj veden
pristupovy chodnik z komunikace a jsou zde vybudovany odpoéinkové a okrasné plochy.
Pozemek je oddélen geometrickym planem z pavodni parcely zahrnujici dva obytné domy
stejného charakteru, vedené na LV &. 1 pro k.u. Kristidnov — Liberec V. Oddéleny pozemek leZi
na hofeni vychodni strané pavodni celistvé parcely a je bez oploceni jizni a zapadni strany.
Vyméra pozemku je pfevzata z geometrického planu & 5259-11/2016. Konfrontace se
skute¢nosti byla osobné provedena, s pfihlédnutim k nasledujicim faktorum.

- Poloha, velikost a vyuziti pozemku

- Pravné pfipustné vyuziti pozemku ve vazbé na Gzemni plan mésta

- Prodeje, poptavkové a nabidkové ceny a pfipadna vyse najemného

- Ocekavany &isty pfijem z pronajmu nebo vynosu a jejich kapitalizace

Pozemek je v platném Uzemnim planu souasti ploch bydleni méstského s vystavbou
patrovych vicebytovych zdénych budov sidli§tniho charakteru v zastavéném (zemi mésta.
Zjisténi odpovida zapisu vyuziti zakotveném v UP a parcela slouzi jako zahrada k obytnému
vicebytovému domu.

B - Analyza vyuziti:

Mezinarodni ocenovaci standardy definuji pojem trzni hodnota jako odhadnutou &astku,
za kterou by aktivum mohlo byt vyménéno v den ocenéni mezi dobrovolnym kupujicim a
dobrovolnym prodavajicim pfi transakci zaloZené na fadné koncepci podnikatelské politiky a za
predpokladu, ze obé strany jednaly védomé, rozvazné a bez natlaku. Zasadou pfitom je, ze vSe
by se mélo odvijet od trhu. Pokud trh s majetkem daného druhu neexistuje, pouziji se nahradni
metodiky, je vSak tfeba na tuto skute&nost upozornit.

Vtomto pfipadé vypodet obvyklé ceny spoéiva v analyze toho, jak pouzivané metody
prispivaji k vysledné hodnoté. Vétsinou se pouziva vypodet pomoci metody porovnavaci,
metody vynosové a metody nakladové. Nakladovy zpusob se pouziva zpravidla pro ocenéni
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staveb, u pozemku prakticky nejde aplikovat a proto neni ocenéni nakladovou metodou pro
tento pripad pouzito.

Na hodnotu sledovaného majetku pusobi jeho umisténi na okraji Liberce mimo jeho
centralni Cast, jeho vyuZiti, dostupnost inzenyrskych siti a dochazkové vzdalenosti. Zjisténim,
ze pozemek tvofi spolu s obytnou budovou a stavebnim pozemkem jednotny funkéni celek bez
moznosti daldiho stavebniho rozsifovani, je znatné redukovan okruh pfipadnych zajemcu pfi
nabidce na volném trhu predev§im na majitele domu, a vypolet je diky tomu nutno
prekvalifikovat z ceny obvyklé nacenu mimofadnou. Pfi projeveném zajmu mimo okruh
vlastnikt domu je mozné predpokladat, ze se jedna o spekulaci.

Nemovitost je tedy z hlediska vynosového potencialu po technické strance pro nejlepsi
vyuziti specificky omezena a kupujici je, diky okolnostem absence pfistupové cesty k domu,
pod natlakem. Proto se nejedna o ocenéni na zakladé trhu, ale na zakladé predpokladu.

C - Analyza nabidky a poptavky:

V daném pfipadé Ize oCekavat, Zze poptavka bude omezena a bude vychazet pfedevsim
od vlastnika obytné budovy umisténé uvniti parcely. Tim se dostava vypolet z roviny ceny
obvyklé do roviny ceny mimoradné se zasadnim vlivem na vyslednou cenu. Plocha slouzi k
planovanému Ucelu, bez moznosti expanze a dodatetné zastavby. Stanoveni vy$e obvyklé
hodnoty je odvozeno z béZnych nabidek realitnich kancelafi a uskuteénénych prodejii pozemk
ostatnich ploch uzivanych pro bytové stavby. ProtoZe nebyla k dispozici v dané oblasti zadna
uzaviena smlouva na odpovidajici nemovitost, je pfi stanoveni trzni hodnoty nemovitosti
v daném pfipadé pouzita metoda porovnavaci a metoda vynosova.

D - Zjisténi trzni hodnoty porovnavaci metodou:

Stanoveni vySe trzni hodnoty je chapano jako cena, za kterou by mohl byt pozemek
prodan pfi volné nabidce na volném trhu, s moznosti vice zajemcu.

Pro stanoveni hodnoty majetku jako celku jsou, vzhledem k nedostatku stejnych prodeju,
vzaty do Uvahy nabizené pozemky porovnatelnych parametrl a charakteru uréenych pro
bytovou vystavbu. Protoze jsou véechny nabidky pozemku spojeny s moznosti jejich zastavby,
je tato okolnost zohlednéna koeficientem, ktery vychazi z § 9 odst. 6) ocefiovaci vyhlasky, o
velikosti az do vyse 0,04. Parcelni Cisla porovnavanych pozemkd nejsou uvadéna s ohledem na
zakon ¢&. 101/2000 Sb. o ochrané osobnich Udaju a jsou k dispozici u pfisludnych realitnich
kancelari. V Gvahu jsou brany faktory jako vlastnicka prava, vybavenost inzenyrskymi sitémi,
dostupnost, pfistup a pfijezd, velikost a tvar, svazitost a pfedevsim jejich vyuzitelnost a moznost
rozvoje.

D1 - Vybér nemovitosti pro porovnani:
1) nabidka:

M & M reality holding, info@mmreality.cz
Nabidkova cena 950.000,- K&, vyméra 467 m?, jednotkova cena 2034,- K&/m?, lokalita k.u. Stary
Harcov, (Liberec 15). Svazity travnaty pozemek klesajici k JZ navazujici na méstskou zastavbu.
Zajistény inZ. sité, pristup a pfijezd z komunikace, uréeno pro bydleni.

Analyza nabidky k ocefiované nemovitosti:

1) druh transakce nabidka 10% 2) lokalita odpovidajici 0%
3) vyuzitelnost UP  lepsi 20% 4) vlastnicka prava bez omezeni 0%
5) doprav.obsluznost shodny 0% 6) pristup, parkovani lepsi 20%
7) inzenyrské sité shodny 0% 8) omezeni uzivani bez omezeni 70%
9) velikost pozemku mensi 10% 10 konfigurace rovina 0%
11) ostatni moz.st. 50%

2) nabidka:

Hypocentrum Modré pyramidy Liberec, v.prodej@rsreality.cz
Nabidkova cena 8 150 000,- K&, vyméra 3260 m?, jednotkova cena 2500, - K&/m?, lokalita ulice
Alsova, k.U. Liberec, Rovinaty travnaty pozemek umistény v zastavbé mésta. Pfijezd
z pfiléhajici komunikace, v dosahu inz. sité, dobry pfistup i pfijezd, uréeno pro vicebytové
objekty.
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Analyza nabidky k ocenované nemovitosti:

1) druh transakce nabidka 10% 2) lokalita odpovidajici 0%
3) vyuzitelnost UP  shodny 0% 4) vlastnicka prava bez omezeni 0%
5) doprav.obsluznost shodny 0% 6) pristup, parkovani lepsi 20%
7) inzenyrské sité shodny 0% 8) omezeni uzivani bez omezeni 70%
9) velikost pozemku vétsi 10% 10 konfigurace odpovidajici 0%
11) ostatni moz.st. 50%

3) nabidka:

RE/MAX Silver Liberec, michaela. mackova@re-max.cz
Nabidkova cena 1700 000,- K& vyméra 1300 m? jednotkova cena 1308,- K&/m? ulice
Svobody, lokalita k.u. Stary Harcov (Liberec 15), Rovinaty travnaty pozemek umistény
v méstské zastavbé. V dosahu sité, pfistup a pfijezd, uréeny k bytové vystavbé RD.

Analyza nabidky k ocefované nemovitosti:

1) druh transakce nabidka 10% 2) lokalita odpovidajici 0%
3) vyuzitelnost UP  lepSi 20% 4) vlastnicka prava bez omezeni 0%
5) doprav.obsluznost shodny 0% 6) pristup, parkovani lepsi 20%
7) inzenyrské sité shodny 0% 8) omezeni uzivani bez omezeni 70%
9) velikost pozemku odpovidajici 0% 10 konfigurace odpovidajici 0%
11) ostatni moz.st. 40%

4) nabidka:

Dam realit Décin, talacko@dumrealit.cz
Nabidkova cena 1 880 000,- K& vyméra 658 m? jednotkova cena 2827,- Ké&m?, lokalita
Kunraticka, k.U. Stary Harcov (Liberec 15), mirné svazity pozemek k jihu, umistény v méstské
zastavbé, oploceny, dostupné inz. sité (voda, elektro, kanalizace a plyn), dobry pristup a pfijezd
silnici. Uréeny pro bytovou vystavbu RD.

Analyza nabidky k oceriované nemovitosti:

1) druh transakce nabidka 10% 2) lokalita odpovidajici 0%
3) vyuzitelnost UP  lepsi 20% 4) vlastnicka prava bez omezeni 0%
5) doprav.obsluznost shodny 0% 6) pfistup, parkovani lepsi 20%
7) inzenyrské sité shodny 0% 8) omezeni uzivani bez omezeni 70%
9) velikost pozemku mensi 10% 10 konfigurace odpovidajici 0%
11) ostatni moz.st. 50%

D2 - Zjisténi hodnoty porovnavaci metodou:

Pro analyzu uvedenych transakci je pro indikaci trzni hodnoty ocerfiovaného majetku
zvolena srovnavaci jednotka 1m? Pro lepsi vzorek je koeficient < 1, pro vzorek horsi je
koeficient > 1, pro stejny je koeficient = 1.

porovréavary

ocelovary | porovrévary | porovrévary | porovrévary | pozemek

pozemek | pozemek |. | pozemek Il. | pozemek Ill. V.
Charakter pozemku zahrada ostat.pl. ost.pl. ost.pl. ostat.pl.
Katasténilzemi Kristianov St. Harcov Liberec HStar. Kunraticla

arcov

Obec Liberec 5 Liberec 15 Liberec 1 Liberec 15 | Liberec 15
Nabidkovacena v K& 950 000 8150000{ 1700000| 1860000
Plocha parc. v m2 467 3260 1300 658
Cenaza 1Tm2v i 2 034,26 2 500,00 1307,69 2 826,75
1) Druh transakce nabidka | nabidka nabidka nabidka
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Korekce 0,90 0,90 0,90 0,90
Upraveréhodnota K& 1 830,84 2 250,00 1176,92 2 544,07
2) Lokalita v zastiz. shodry shodry shodry shodry
Korekce 1,00 1,00 1,00 1,00
Upraveréhodnota K& 1830,84 2 250,00 1176,92 2 544,07
3) Vyuzitelnost UP obytrabud. RD obyt.bud. RD RD
Korekce 0,80 1,00 0,80 0,80
Upraveréhodnota K& 1464,67 2 250,00 941,54 2 035,26
4) Vlastnické préava bez omezeni| bez omezeni | bez omezeni| bez omezeni | bez omezeni
Korekce 1,00 1,00 1,00 1,00
Upraverdhodnota K& 1464,67 2 250,00 941,54 2 035,26
5) Dopravni obsluznost doba shodré shodré shodré shodré
Korekce 1,00 1,00 1,00 1,00
Upraveréhodnota K& 146467 2 250,00 941,54 2 035,26‘
6) Pristup a parkovéni neping leps leps 1 les lepd
Korekce 0,78 078| 0.78 0,78
hUpraveréhodnota K& 1142,44 1755,00 734,40 1587,50
7) InZenyrské sité (pré shodré shodré shodré shodré
Korekce 1,00 1,00 1,00 1,00
Upraverghodnota K& 114244 1755,00 734,40 1 587,50
8) Omezeni uzivani ano neni neni neni neni
| Korekce 0,30 0,30 0,30 0,30
Upraverahodnota K& 342,73 526,50 220,32 476,25
9) Velikost nemovitosti | sfedni mers ™ shodré mers |
Korekce ” 0,90 115 1,00 0,90|
Tpraven’ahodnota K 308,46 605,48 220,32 42863
10) Konfigurace mir.svah shodry shodry shodry shodry
Korekce 1,00 1,00 1,00 1,00
Upraverahodnota K 308,46 605,48 220,32 428,63
11) Ostatni bez zst. marézst marazst. marazst marazst
Korekce 0,50 0,60 0,50 0,50
Upraverahodnota K& 154,23 363,29 110,16 214,31
hoifc‘)’t’f’::;_"mz 210,50 154,23 363,29 110,16 214,31

Zjisténa obvykla hodnota porovnavaci metodou

Par.¢. 3493/1 celkem:

1361 m? x 210,50 K&/m?

286 490, 50 K&

=== VM L N
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E - Zjisténi trzni hodnoty vynosovou metodou:

Stanoveni vy$e trzni hodnoty vynosovou metodou je chapano jako cena, za kterou by
mohl byt pozemek pronajat pfi volné nabidce na volném trhu, s moZnosti vice zajemcu.

Pro stanoveni ceny najemného vynosovou metodou byla zjiténa najemni smlouva
reg.c. 2501/02/0433 na pronajem &asti par.&. 3493/1 o vyméie 932 m? za najemné ve vySi
7500,- K&/rok, na dobu neurgitou od 1. 2. 2003. Pro srovnani k souasnym cenam je pouzito
koeficientu 1,57, vychazejici z inflace uvadéné CSU. Pro srovnani k této cené je pouzito
predpokladu vynosu zajisténého pronajmem pozemku z nabidek realitnich kancelafi s vyuzitim
pro bytové stavby. K indikaci vysledné hodnoty je pouzito diskontovani pomoci tzv. véCné renty,
ktera pak slouzi ke srovnani s pfedchazejici hodnotou zjisténou porovnavacim zpisobem. Mira
kapitalizace je pfevzata z pfil.&. 22 ocefovaci vyhlasky, pol. 15. Uprava ceny koeficientem
vyjadfuje rozdil moznosti jednotlivého vyuziti pfi srovnavaci jednotce.

|. Statutarni mésto Liberec, info@magistratliberec.cz

Kristidanov — Liberec V, travnata mirné svazita plocha v zastavbé pfi obytné budove,
slouzici jako pfistupova zahrada, nepiimy vstup z komunikace, sité v dosahu. Koeficient
podobnosti 1,0, prepocet inflace k roku 2003 koeficientem 1,57

932 m? 7.500,00 K&/rok * 1,57 12,63 K&/m?/rok
Il. Realitni kancelar Liberec, tpk.lbc@volny.cz

Ruzodol |, Zelezni&ni ul., obytna zastavba RD, mirné svazity k jihu, nezpevnéna travnata

plocha, inzenyrské sité na hranici, bez moznosti zastavby, pristup z komunikace.

Koeficient podobnosti 0,90 - neslouzi ke stavbé, vyuzitelny pro rekreaéni ucely 0,1.

362 m? 6.000,00 Ké&frok * 0,90 14,92 Ké&/m?/rok
Ill. RIA Reality a.s. Liberec, - zdenek.milfajti@ria.cz

St. Harcov, Kunraticka, svazita travnata oplocend parcela, elektro + vodovod, pfistup po

nezpevnéne cesté, fidce zastavéné tUzemi, uréeno pro rekreacni vyuziti. Koeficient

podobnosti 0,35 - moznost chatky 0,50, pfimy pfistup 0, 10, oploceni 0,05

510 m? 24 000,00 Ké&/rok * 0,35 16,47 K&/m?/rok
Celkovy vazeny prumér: 14,17 K&/m?/rok
Jednotkové najemné vypoctové (IN) 14,17 K&/m’Irok
Stanovena vymeéra pozemku (V) 1361 m?
Pfijem z pronajmu (PP=JN™*(V;)) 19 285, 37 Ké&/rok
Mira kapitalizace (pfil.&. 16 k vyhl.¢. 3/2008 Sb.)  (p) 8 %
Vynosova hodnota (CV=PP/p*100) 241 067, 12 K¢
Vynosova hodnota po zaokrouhleni celkem 241 070, 00 K¢

Zjisténa obvykla hodnota pozemku vynosovou metodou

Par.¢. 3493/1 celkem: 1361 m? 241 070, 00 K&
F - Zavér:

Vypocet ceny pozemku pomoci porovnavaci a vynosové metody by mél vyjadfovat
obvyklou cenu dosahovanou pfi obchodovani na volném trhu a vysledna trzni hodnota pak
vyjadfuje cenu, za kterou by mohl byt majetek prodan. V daném pfipadé, kdy se oddgleny
pozemek stal soucasti obytného domu, neni mozné uvazovat o cené obvyklé, ale pouze o cené
mimoradne, do které vstupuji zajmy vlastnikd domu, ktefi se zde dostavaji pod natlak. Vyse
uvedeny vypocet pfedmétného majetku tak vyjadfuje odborny nézor na trzni hodnotu
uvedeného majetku s prihlédnutim k aktualnimu stavu. U obou pouzitych metod je indikace trzni
hodnoty nepfima, za prevazujici povaZzuji vypocet vynosovou metodou. kde byla zjisténa realna
smlouva o pronajmu. Na zakladé vyse uvedenych skutecnosti a predpokladd jsem dogel
k nazoru, ze trzni hodnota tohoto pozemku se pohybuje v rozmezi 241 070 az 286 490 - K&.
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ll. ANALYZA OBVYKLE CENY POROSTU :
A - Zjisténi

Na ocenovaném pozemku byly okolo domu zjistény dva javory g 70 a 30 cm vySky 20m,
bfiza @ 30cm vysky 20m a @ 50cm vysky 30m. Stromy jsou neoSetfované s deformaci koruny.
Trzni ocenéni vychazi z mnozstvi ziskaného dfeva, které Ize v nabidce prodat. Cena je snizena
o naklady spojené s pokacenim, rozfezanim a uklidem.

B - Analyza vyuZiti:

Vytéznost dieva je v nabidce &ini u listnagu 1.700,- K&/m® a u bfizy 1.300,- K&/m®. Na
pokaceni rozfezani a Uklid jednoho stromu v zastavbé se nabidka pohybuje v rozmezi 6.000,-
Ké&/ks za menéi az do 10.000,- Ké/ks za vzrostlé stromy. Mnozstvi dieva je u bfiz 2x 1,417m°®, a
3,92m®, u javord 7,70m*® a 1,41m*. Naklady spojené s jejich pokacenim a uklidem prevysuji
cenu za ziskané drevo.

C - Zavér:

Na zakladé vySe uvedenych skutecnosti a predpokladu jsem dosel k zavéru, ze obvykla
cena zjiSténych stroml nema na hodnotu pozemku Zadny viiv a proto je ve vypoctu jejich
obvykla cena 0,- K&.
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IV. REKAPITULACE OBVYKLE CENY POZEMKU :

D par.é. 3493/1 porovnavaci metoda K¢ 286 490, 50
E par.¢ 3493/1 vynosova metoda. Ké 241067, 12
Stred: Ké 263778, 81

Zjisténa stredni vyse ceny pozemku

ke dni ocenéni gini (zaokrouhleno) K¢ 263 780, 00

Y. slovy : Diesedestfitisicesedmsetosmdesit K&
=EsEcesntiscesedmsetosmdesit K&

Znalecka dolozka -

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany predsedou Krajského soudu v Usti
nad Labem, ¢j. 3929/90, ze dne 10.8.1990, pro zakladni obor ekonomika, odvétvi ceny a
odhady, se zviastni specializaci pro odhady nemovitosti.

Znalecky Ukon je zapsan pod pofadovym &islem 2744-007/16 znaleckého deniku.
Znale¢né a nahradu naklad Uctuji podle pfipojené likvidace.

RE .
x*lq oboru ¢, Ing. Jifi Technik

Fucikova 147/2
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o & * 460 01 Liberec V.
8 ® 5\.
E S
Q@
" e
. 0 (
bu.%. W

V Liberci dne 26. dubna 2016
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6. PRODEJ NEMOVITOSTI PRUVODNI LIST

DUVODOVA ZPRAVA:

Zadost spolecenstvi vlastnikii bytovych jednotek €. p. 337 (p. p. & 3491) a & p. 338 (p. p.
€. 3492), v k. 1. Liberec o prodej pozemku p. €. 3493/1 — dil C za Gi¢elem spolecné cesty.
Jedna se o nezastavitelny pozemek.

Popis majetkopravni operace:

kat. izemi: Liberec ¢ast pozemku p. ¢. 3493/1 —dil C

zpracovala: J. Krebsova

kontrolovala: I. Roncova

druh pozemku: ostatni plocha — zeleni

ochrana: -

divod ptedloZeni: Zadost pravnické osoby slozené z vlastnikd budovy €. p. 337 na pozemku p. ¢&. 3492,
a vlastnikti budovy €. p. 338 na pozemku p. &. 3491, vie v k. 4. Liberec

zamer: prodej pozemku — spolecné cesty souvisejici s budovami & p. 337 (p.p.¢. 3491)
a €. p. 338 (p.p.€. 3492) do vlastnictvi spolegenstvi vlastniki bytovych jednotek pro
¢.p.337a338

vyuZiti dle izem. planu: stabilizovana polyfunkéni plocha bydleni méstského
zelen okolo bytového domu

zelen
zivazKy a biemena: ano
prondjem pozemku: ne
prodej dle: Zasad postupu pti prodeji pozemki
urbanisticky obvod: 033 cenové pasmo/kategorie: II/D
cena dle interniho pfedpisu: 500,-K¢&/m? koeficient K3: 1,20
jednotkova cena: 600,-K&/m? vyméra: 283 m?
zéakladni cena: 169 800,-K¢
néklady spojené s realizaci prodeje: GP 1 667.-K¢&
Celkova cena: 172 000,-K¢

(pozemek osvobozen od DPH)

Stanoviske PS:  31. 10. 2015
dil¢i stanoviska:  HA: souhlas — vzhledem ke skute¢nosti, Ze oba dily pozemku A i B nejsou soucésti vétsi
plochy vefejné ptistupné zeleng, ale navazuji na jiz soukromé a zaplocené pozemky
SU: souhlas
SR: souhlas
SM: souhlas — doporutujeme prodat za podminky prodeje v&etn& oddélené cesty, jez je
jedinou pfistupovou cestou, odd&lenou z pivodni p.p.¢. 3493/1, obéma bytovym do-
mim na p.p.¢. 3492 a 3491

EP: souhlas
OS: souhlas
SK: souhlas

ZP: souhlas — upozoriiujeme, Ze se jedna o pozemek se vzrostlymi dievinami rostoucimi
mimo les, které jsou dle § 7 odst. 1 zakona ¢&. 114/1992 Sb., 0 ochrané ptirody a kraji-
ny, chranény pred poskozovanim a ni¢enim. Na daném pozemku se nachazi kanali-
zaCni stoka a vodovodni ptipojka.

OD: souhlas
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DOPORUCENI MSMA: Odbor majetkové spravy, oddéleni majetkové evidence a dispo-
zic, doporucuje prodej ¢asti pozemku p. ¢. 3493/1 — dil C.

NAVRH USNESENI RM: Rada mésta dne 14. 6. 2016 souhlasi se zdmérem prodeje casti
pozemku p. € 3493/1 — dil C, o vyméfe 283 m?, k. 0. Liberec,
formou vybérového fizeni s pravem ptednosti Spoledenstvi pro
dim Bfezinova 337/1, Liberec a SpoleCenstvi pro diim Biezinova

338/3, Liberec za cenu nejvyssi nabidky, nejméné vSak za cenu
172 000,- K¢&.

NAVRH USNESENI FV:  Financni vybor dne 15. 6. 2016 doporutuje zamér prodeje &asti
pozemku p. €. 3493/1 — dil C, o vyméie 283 m?, k. 0. Liberec,
formou vybérového fizeni s pravem piednosti Spole€enstvi pro
dim Bfezinova 337/1, Liberec a Spoletenstvi pro dim Bfezinova

338/3, Liberec za cenu nejvyssi nabidky, nejméné vsak za cenu
172 000,- K¢.

NAVRH USNESENI ZM: Zastupitelstvo mésta dne 23. 6. 2016 schvaluje zamér prodeje
¢asti pozemku p. &. 3493/1 —dil C, o vyméfe 283 m?, k. u. Liberec,
formou vybérového fizeni s pravem ptednosti SpoleCenstvi pro
dim Bfezinova 337/1, Liberec a Spoletenstvi pro dim Bfezinova

338/3, Liberec za cenu nejvyssi nabidky, nejméné vsak za cenu
172 000,- K¢&.
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ZADOST O ODKOUPENI POZEMKU VE VLASTNICTVIi
STATUTARNIHO MESTA LIBEREC

ZADATEL:

Jméno, pfijmeni T CeLr S RS Dyry  ISTE Eries £

Bydlité ............ PREBe S =

TELEFON

PREDMET ZADOSTI:
3 }
Pozemek parcelni &islo 293 /? .............................
Katastraln{ \izemi e L /n" A C .............................
ZDUVODNENI ZADOSTI
BEARLNE @ BBIRODE Y| Fo2siriy T SinRboy  Olots Do
bleTE | A TQREL LB (ST AE Brpeelse Cedye AL L
Toiesreer - (..’_'T-»r‘ig oM e el g

V Liberci dne

&
7207 oS podpis Zadatele
e By LR .g.tuhrnl mesto Liberec
ey e et 30.08.2018
I T,
oo Gh o ke b v
LL Jrmemeeementim e 2Lt
e nnibasBs6b2688

Priloha: Kopie katastralni mapy s vyzna&enim hranice poZadovaného pozemku nebo jeho
E4sti

23.¢. Lok 24 STowdas: m\z ..vf./‘r?.;f:?ff’.".‘.'f".‘:‘:

A48
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j
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ZADOST O ODKOUPENi POZEMKU VE VLASTNICTV{
STATUTARNIHO MESTA LIBEREC

ZADATEL: _
= e s < © . N
Jméno, pifjment SFOLE CENVETV ) P20 DU 160 L6 P50

.....................................................................................

..............................................................................................

..................................

oy

e, (R R S

PREDMET ZADOSTI:
‘/ 3 ‘;—, 3
Pozemek parcelni &islo A, ol .

...................................................

Katastralni izemi AL~ RS STIARDY

...................................................

...............................................................................................................

VLibercidne Y, G <07y Oad S8y Pt G

...................................

podpis Zadatele

—t statutarni mesto Liberec
{ Doruceno: 30.09,2015

A (WL B ! | €J ARL 178718/18

ket A 1iaty:2 prilohy:0

[

mn1bosBo8b2086
Piloha: Kopie katastrélni mapy s vyznatenim hranice poZadovaného pozemku nebo jeho
gasti

9
4

64



65



7.PRODEJ NEMOVITOSTi PRUVODNI LIST

DUVODOVA ZPRAVA:

Zadost vlastnika budovy na pozemku p. ¢. 1361/3, pozemku p. ¢. 1341/4, 1361/16 a
1361/20, vSe v k. 6. Rizodol I o prodej pozemku p. ¢. 1361/2 za u¢elem dalSiho rozvoje
firmy. Jedna se o pozemek nezastavitelny.

Popis majetkopravni operace:

kat. izemi: RiiZzodol I pozemek p. €. 1361/2

zpracovala: J. Krebsova

kontrolovala: I. Roncova

druh pozemk: trvaly travni porost

ochrana: zemédelsky ptdni fond

divod predloZeni: zadost vlastnika budovy na pozemku p. €. 1361/3, pozemku p. &. 1341/4, 1361/16 a
1361/20, vse v k. u. RuZodol 1

zamér: dalsi rozvoj firmy

vyuziti dle uzem. planu:  ve&tsi ¢ast pozemku je soudasti ploch urbanizované zelené — ostatni méstska zele,
plocha nezastavitelna, ¢ast je soucasti obchodné primyslovych ploch a ¢ast je
v plochach dopravy — komunikace
travnata plocha
nezastavitelné - zelen

zavazky a bfemena: ano

pronajem pozemku: ne

prode;j dle: Zasad postupu pii prodeji pozemki

urbanisticky obvod: 019 cenové pasmo/kategorie: IV/B
cena dle interniho pfedpisu: 880, - K¢&/m? koeficient K3: 1,45
jednotkova cena: 1 280,- K¢&/m? vyméra : 2396 m’
Cena dle IP:

zéakladni cena: 3 066 880,- K¢

naklady spojené s realizaci prodeje: 5000.- K¢

Celkova cena: 3072 000,- K¢

(pozemek osvobozen od DPH)

Cena dle ZP

zékladni cena dle ZP ,- K¢

naklady spojené s realizaci prodeje: -~ K¢

Celkova cena: ,- K¢

Stanovisko PS: 31.5.2016
dil¢i stanoviska:  HA: nesouhlas — v navrhu nového uzemniho planu je pozemek zahrnut do ploch ob&anského
vybaveni — kapacitni obchod, ploch zastavitelnych (predpokladané navyseni ceny). Pro-
dej uskutec¢nit pouze v ptipade, Ze v cené bude zohlednéna predpokladand zména vyuzi-
ti podle nového izemniho planu — vyssi cena.
SM: souhlas
SR: souhlas
EP: nesouhlas — na pozemku se nachazi nova vysadba dievin, do$lo by k znehodnoceni
méstské vefejné piistupné zelené
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SK: souhlas

ZP: nesouhlas — rostou zde hodnotné dieviny (jirovec a lipa) a nové vysazena hodnotn4 alej
pyramidalnich jilmi. Tyto dfeviny jsou dle § 7 odst. 1 zdkona & 114/1992 Sb.,
o ochrané ptirody a krajiny, chranény pted poskozovanim a ni¢enim. Dale organ ochra-
ny piirody konstatuje, Ze pfedmétné dfeviny dle platného tizemniho planu statutarniho
mésta Liberec rostou v nezastavitelnych plochach urbanizované méstské zeleng, ve kte-
rych jsou chranény prvky krajinné struktury. Na pozemkové parcele se nachazi bonito-
vana pidné ekologickd jednotka 7.44.10, ktera je zafazena do 1I. tfidy ochrany piidy,
kterd ma v ramci klimatického regionu nadpriimérnou produkéni schopnost. Ve vztahu
k ochran¢ zemé&délského ptdniho fondu jde o pidu vysoce chranénou, jen podmin&ng
odnimatelnou ze ZPF. Dale organ ochrany zemé&dg&lského ptdniho fondu konstatuje, Ze
se jmenovana pozemkova parcela nachazi dle platného izemniho planu statutdrniho
mésta Liberec v nezastavitelnych plochach, které Ize odejmout dle ustanoveni § 4 odst.
3 zékona ¢&. 334/1992 Sb., pouze v ptipad&, kdy jiny vefejny zdjem vyrazn& pievazuje
nad vefejnym zdjmem ochrany zem&d&lského piidniho fondu. Upozoriiujeme, Ze se na
pozemku nachazi vodovodni fad ve spravé spole¢nosti Severoteské vodovody a kanali-
zace, a.s.

OD: souhlas — nejprve je nutné, zda pozemkem nevedou inZenyrské sité

SU: souhlas - v&t3i ¢ast pozemku je nezastavitelna — plochy zeleng dle UP. Zamér investora
to musi respektovat.

DOPORUCENI MSMA:  Odbor majetkové spravy, oddéleni majetkové evidence a dispo-
zic, nedoporucuje prodej pozemku p. ¢. 1361/2.

NAVRH USNESENI RM: Rada mésta dne 14. 6. 2016 nesouhlasi se zamérem prodeje
pozemku p. ¢. 1361/2, o vyméfe 2396 m?, k. 4. RiiZodol I, formou
vybérového fizeni za cenu nejvyssi nabidky, nejméné viak za cenu
3 072 000,- K¢.

NAVRH USNESENI] FV:Finanéni vybor dne 15. 6. 2016 nedoporuéuje zamér prodeje po-
zemku p. €. 1361/2, o vyméfe 2396 m2, k. u. RiZzodol I, formou
vybérového fizeni za cenu nejvyssi nabidky, nejméné vsak za cenu
3 072 000,- K&.

NAVRH USNESENI ZM: Zastupitelstvo mésta dne 23. 6. 2016 neschvaluje zamér
prodeje pozemku p. €. 1361/2, o vyméfe 2396 m?, k. u. Ruzodol I,
formou vybérového fizeni za cenu nejvyssi nabidky, nejméné viak
za cenu 3 072 000,- K¢&.
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ZADOST O ODKOUPENI POZEMKU VE VLASTNICTVi
STATUTARNIHO MESTA LIBEREC

ZADATEL:,

Jméno a pfijmeni: CarTec Liberec, zastoupeny panem Pavlem Svobodou, prokuristou
Bydlisté: Obchodni 622, Liberec 11, 46001

Telefon: 734 418 587

E-mail: duskova@bmwliberec.cz

PLATCE DPH: ANO/NE*

PREDMET ZADOSTI:

Pozemek parcelni &islo: 1361/2

Katastralni Gzemi: RiZodol I

ZDUVODNENI ZADOSTI:

Pozemek, o ktery mame zijem, bezprostfedn sousedi s pozemkem v obchodnim majetku nasi
spolednosti, na kterém provozujeme prodej a servis vozi. Méme zdjem o odkoupeni &ésti
tohoto pozemku mé&sta pro rozvoj dalSiho podnikéni v tomto oboru. Jsme si v&domi, Ze &ast
pozemku slouZi jako mistni komunikace pro spoletnost MSV SYSTEMS CZ, s.r.0. Dile jsme
si védomi, Ze na pozemku se nachdzi dva stromy uréené jako chrian&né. Navrhujeme proto dle
potieby pozemek rozparcelovat.

S uctou

Pavel Svoboda

prokurista

V Liberci dne  6.4.2016

podpis Zadatele

Priloha: Kopie katastrdlni mapy s vyznacenim hranice poZzadovaného pozemku nebo jeho
dasti

* nehodici Skrtnéte
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8. PRODEJ NEMOVITOSTI PRUVODNI LIST

DUVODOVA ZPRAVA:

ZAdost vlastnika pozemki 1973, 1974, 1975, 1976 a budov na pozemcich 1973 a 1974,
vie v k. 0. Stary Harcov, o prodej pozemku p. ¢. 1986 za ti¢elem sjednoceni vlastnictvi.
Jedna se o pozemek nezastavitelny.

Popis majetkopravni operace:

kat. izemi: Stary Harcov pozemek p. ¢. 1986

zpracovala: J. Krebsova

kontrolovala: I. Roncova

druh pozemku: trvaly travni porost

ochrana: zemé&délsky pidni fond

divod predlozeni: 7adost vlastnika pozemk@ 1973, 1974, 1975, 1976 a budov na pozemcich 1973 a 1974,
vse v k. u. Stary Harcov

zamer: sjednoceni vlastnictvi

vyuziti dle izem. planu: plocha urbanizované zelen& — ostatni méstska zeleii, liniovd, izolacni, plocha nezasta-
vitelna; zahrada

zelen
zavazky a bfemena: ne
pronajem pozemku: ano — p. Lufinkova
prodej dle: Z4sad postupu pii prodeji pozemk
urbanisticky obvod: 040 cenové pasmo/kategorie: IV/C
cena dle interniho ptedpisu: 440,- K&/m? koeficient K3: 1,35
jednotkova cena: 600,- K&/m? vyméra: 1076 m?
Cena dle IP
zéakladni cena: 645 600,- K¢
naklady spojené s realizaci prodeje: 1 000.- K¢&
Celkova cena 647 000,- K¢

(pozemek osvobozen od DPH)

Cena dle ZP

zakladni cena dle ZP ,- K¢
naklady spojené s realizaci prodeje: -~ K¢
Celkova cena: ,~ K¢

Stanovisko PS:  31.5.2016
dil¢i stanoviska: HA: nesouhlas — zachovat ve vlastnictvi SML, v ndvrhu nového tizemniho planu je pozemek
zahrnut do ploch sidelni zelené

SR: souhlas
SM: souhlas
EP: souhlas
SK: souhlas
SU: souhlas — pozemek je nezastavitelny — plochy zelené dle UP
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ZP: nesouhlas — rostou zde vzrostlé dieviny, které jsou dle § 7 odst. 1 zdkona &. 114/1992
Sb., o ochrané pfirody a krajiny, chranény pred poskozovanim a ni¢enim. Da-
le orgén ochrany piirody konstatuje, Ze pfedmé&tny pozemek navazuje na bio-
koridor podél Harcovského potoka a dle platného uzemniho planu statutarni-
ho mésta Liberec se nachazi v plochach urbanizované méstské zeleng,
s prevazujicimi funkcemi rekrea¢ni a ekologické. Upozorfiujeme, Ze pFiblizné
polovina pozemku se nachéazi ve stanoveném zaplavovém tizemi Harcovské-
ho potoka. Z hlediska z4jmi chran&nych zékonem o lesich s prodejem po-
zemku souhlasime, ale doporucujeme informovat kupujiciho o ochranném

pasmu lesa (50 m od lesniho pozemku) a o povinnosti souhlasu s jakoukoliv
stavbou v tomto pasmu dle § 14 odst. 2 lesniho zdkona

OD: souhlas

DOPORUCENI MSMA:  Odbor majetkové spravy, oddéleni majetkové evidence a dispo-
zic, nedoporucuje prodej pozemku p. ¢. 1986.

NAVRH USNESENI RM: Rada mésta dne 14. 6. 2016 nesouhlasi se zzmérem prodeje
pozemku p. & 1986, o vyméfe 1076 m?, k. u. Stary Harcov, for-
mou vyb&rového fizeni za cenu nejvy$si nabidky, nejméné vsak za
cenu 647 000,- K¢.

NAVRH USNESENI FV:Finanéni vybor dne 15. 6. 2016 nedoporucuje zamér prodeje po-
zemku p. ¢. 1986, o vyméie 1076 m?, k. 1. Stary Harcov, formou
vybérového fizeni za cenu nejvy$si nabidky, nejméné v3ak za cenu
647 000,- K¢.

NAVRH USNESENI ZM:Zastupitelstvo mésta dne 23. 6. 2016 neschvaluje zamér prodeje
pozemku p. €. 1986, o vyméie 1076 m?, k. 4. Stary Harcov, formou

vybé&rového fizeni za cenu nejvyssi nabidky, nejméné viak za cenu
647 000,- K¢.
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Adoo .

ZADOST O ODKOUPENI POZEMKU VE VLASTNICTVi
STATUTARNIHO MESTA LIBEREC

ZADATEL:

Jméno a pFjmeni: . ....................................................
Bydliste:

Telefon: ........ - .................

E-mail:

PLATCE DPH: AND /@ statuternl meste Liberec
Deruo-n; ”3:2%’2010

PREDMET ZADOSTI: ek R o

Pozemek parcelni &islo: ..... “86 ......................................... I‘“ I III M“Im II “mm

Katastralni izemi: STaer wncoy nnlbesBIEI6aat

..........................................................

ZDUVODNENi ZADOSTTI:

Po2EnsR  SousEal § paLFne fezemes | nEr viassiena

...............................................................................................................

V Liberci dne 4¢3t

podpis zadatele

Priloha: Kopie katastrélni mapy s vyznadenim hranice pozadovaného pozemku nebo jeho
Casti

* nehodici 3krtnéte
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9. PRODEJ NEMOVITOSTI PRUVODNI LIST

DUVODOVA ZPRAVA:
Zadost vlastnika budovy na p. p. €. 65 a pozemkai p. ¢. 64 a p. ¢. 66, vSe v k. u. Ostasov u
Liberce o prodej pozemku p. €. 63 za Géelem pristupové cesty k jeho pozemkim.

Popis majetkopravni operace:

kat. uzemi: OstaSov u Liberce pozemek p. €. 63

zpracovala: J. Krebsova

kontrolovala: I. Roncova

druh pozemku: ostatni plocha — ostatni komunikace

ochrana: -

diivod ptedlozeni: Zadost vlastnika budovy na p. p. €. 65 a pozemkil 64 a 66, vie v k. u. Ostasov u Liber-
ce

Zamer: pristupova cesta k pozemktim zadatele

vyuziti dle Gzem. planu: plocha dopravy a dopravni vybavenosti — komunikace
zarostly pruh pozemku pro p&si komunikaci
dle sdéleni stavebniho tfadu se nejedna o stavebni pozemek

zavazky a bfemena: ne

pronéajem pozemku: ne

prodej dle: Zasad postupu pfi prodeji pozemki

urbanisticky obvod: 045 cenové pasmo/kategorie: IV/B
cena dle interniho ptedpisu: 880,- K&/m? koeficient K3: 1,30
jednotkové cena: 1 150,- K&/m? vyméra: 428 m?

Cena dle IP

zéakladni cena : 492 200,- K¢

naklady spojené s realizaci prodeje: 1 000,- K&

Celkova cena: 494 000,- K¢

(pozemek osvobozen od DPH)

Cena dle ZP

zéakladni cena dle ZP ,- K¢
naklady spojené s realizaci prodeje: -~ K¢&
Celkova cena: - K¢

(pozemek osvobozen od DPH)

Stanovisko PS:  31.5.2016
dil¢i stanoviska: HA: nesouhlas — zachovat ve vlastnictvi SML pro mozné pé&Si propojeni v lokalité
SR: souhlas
SM: souhlas — spolu s prodejem pozemku p. p. ¢. 63 doporudujeme prodat i mostek pies
OstaSovsky potok a cca 0,5 — 1 m pozemku p. p. €. 458, ktery se nachazi pred
mostkem na pozemku p. p. €. 441, ktery slouzi pouze jako pro pfipojeni po-
zemku p. p. €. 63. Ponechani Mostku ve vlastnictvi SML pf#i prodeji pozemku
nema smysl.

EP: souhlas
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SK: souhlas
ZP: souhlas — upozoriiujeme, Ze se na pozemku nachazi vodovodni fad ve spravé spolecnosti
Severogeské vodovody a kanalizace, a. s., a Ze pfiblizné tfetina pozemku se na-
chazi ve stanoveném zéplavovém uzemi Ostadovského potoka
OD: souhlas
SU: souhlas — jedna se o ostatni komunikaci, nutno ovéfit, zda neslouzi jako pristup
k nemovitostem jinych vlastniki a v ptipadé prodeje fesit vécnym bieme-
nem.

DOPORUCENI MSMA: Odbor majetkové spravy, oddéleni majetkové evidence a dispo-
zic, nedoporuéuje prodej pozemku p. €. 63, k.4. OstaSov u Liber-
ce.

NAVRH USNESENi RM: Rada mésta dne 14. 6. 2016 nesouhlasi se zamérem prodeje
pozemku p. &. 63, o vyméfe 428 m?, k. 1. Ostadov u Liberce, for-
mou vybérového Fizeni za cenu nejvyssi nabidky, nejméné vsak za
cenu 494 000,- K¢&.

NAVRH USNESENI FV:Finané¢ni vybor dne 15. 6. 2016 nedoporuéuje zamér prodeje po-
zemku p. &. 63, o vyméfe 428 m?, k. 1. OstaSov u Liberce, formou
vyb&rového Fizeni za cenu nejvyssi nabidky, nejméné vSak za cenu
494 000,- K¢.

NAVRH USNESENI ZM:Zastupitelstvo mésta dne 23. 6. 2016 neschvaluje zamér prodeje
pozemku p. &. 63, 0 vyméfe 428 m?, k. 1. Ostasov u Liberce, for-
mou vybérového Fizeni za cenu nejvyssi nabidky, nejméné vsak za
cenu 494 000,- K¢.
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7ZADOST O ODKOUPENi POZEMKU VE VLASTNICTVi
STATUTARNfHO MESTA LIBEREC

ZADATEL:

—

Bydli¥ ...

spvpron . ) .. .. S
(\)“ Ao
b, PR B T

PREDMET ZADOSTTI:

¢ "L Ve 4
Pozemek parcelni ¢islo éL_;j ........ 4‘ Zf/m
Katastralni \izemi . 057—’4 (a V.. ‘/ 5 L/'QE/" 4 E .
ZDUVODNENIi ZADOSTI:
NEVPEAUENE. CESTA

V Liberci dne 6 l/ Zt"/”é

DEkvIl PREDEST

Priloha: Kopie katastrdlni mapy s vyznaCenim hranice pozadovaného pozemku nebo jeho
Casti
statuterni mesto Liberec
Dorucenc: 08.04.2016

€3 MAL 071304718
listy:2 prilshyi0

[AVIVARA

mmibes5181448c
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10. PRODEJ NEMOVITOSTI PRUVODNI LIST

DUVODOVA ZPRAVA:

Zadost vlastnika budov na pozemcich p. ¢. 699/1 a 699/2, vse k. . Vesec u Liberce, o
prodej pozemku p. ¢. 639/1 za wi¢elem ziizeni manipula¢ni plochy k parkovani. Jedna se
o pozemek nezastavitelny.

Popis majetkopravni operace:

kat. izemi: Vesec u Liberce pozemek p. €. 639/1
zpracovala: J. Krebsova

kontrolovala: I. Roncova

druh pozemku: ostatni plocha - ostatni komunikace

ochrana: -

diivod ptedloZeni: zadost vlastnika budov na pozemcich p. €. 699/1 a 699/2, vse k. u. Vesec u Liberce
zamér: manipulaéni plocha k parkovani

vyuziti dle izem. planu: plocha urbanizované zelen& — ostatni méstska zeleti, liniova izola¢ni, plocha nezastavi-
telna; zarostly pozemek

nezastavitelné
zavazky a biemena: ne
prondjem pozemku: ne
prodej dle: Zasad postupu pii prodeji pozemk
urbanisticky obvod: 049 cenové pasmo/kategorie:  IV/B
cena dle interniho ptedpisu: 880,- K¢&/m? koeficient K3: 1,35
jednotkova cena: 1 190,- K&/m? vyméra : 153 m?
zékladni cena: 182 070,- K¢&
naklady spojené s realizaci prodeje: 1 000,- K&
Celkova cena: 184 000,- K¢

(pozemek osvobozen od DPH)

Stanovisko PS: 31.5.2016
dil¢i stanoviska:  HA: nesouhlas — pozemek je soudasti izola¢ni zelené podél potoka, nelze vyuzivat k par-

kovani
SR: souhlas
SM: souhlas

EP: souhlas — pozemek jiz v soucasné dob& slouzi jako parkovaci plocha Zzadatele, cela
plocha je zpevnéna navazkou stavebniho $térku, ktery vyrazné€ ovlivnil vitalitu okol-
nich stromt. Pfipadné zasahy (ofezy) a kaceni dievin, které¢ budou do budoucna nevy-
hnutelné, bude hradit zadatel

SK: souhlas

ZP: souhlas — na pozemku se nachazi hodnotna vzrostla zeleti, je tieba upozornit zadatele
na moznou kolizi zdméru s t€émito dfevinami. Upozoriiujeme, uvedené parcela se ¢as-
te¢né nachazi ve stanoveném zaplavovém uzemi Luzické Nisy

OD: souhlas )
SU:  nesouhlas — dle UP plochy zelené, ziizeni manipulaéni plochy pro parkovani neni
piipustné.

81



DOPORUCENI MSMA: Odbor majetkové spravy, oddéleni majetkové evidence a dispo-
zic, nedoporucuje prodej pozemku p. ¢. 639/1, k.u. Vesec u Li-
berce.

NAVRH USNESENI RM: Rada mésta dne 14. 6. 2016 nesouhlasi se zam&rem prodeje
pozemku p. ¢. 639/1, o vyméte 153 m?, k. 4. Vesec u Liberce,
formou vybérového fizeni za cenu nejvyssi nabidky, nejméné viak
za cenu 184 000,- K¢.

NAVRH USNESENI FV: Finanéni vybor dne 15. 6. 2016 doporucuje x nedoporuduje za-
mér prodeje pozemku p. ¢. 639/1, o vyméfe 153 m?, k. 1. Vesec u
Liberce, formou vybérového fizeni za cenu nejvyssi nabidky, nej-
mén¢ vSak za cenu 184 000,- K¢&.

NAVRH USNESENI ZM: Zastupitelstvo mésta dne 23. 6. 2016 neschvaluje zamér prodeje
pozemku p. & 639/1, o vyméfe 153 m?, k. u. Vesec u Liberce, for-
mou vybé&rového fizeni za cenu nejvyssi nabidky, nejméné viak za
cenu 184 000,- K¢.
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/

ZADOST O ODKOUPENI POZEMKU VE VLASTNICTVi
STATUTARN{HO MESTA LIBEREC-

i
1 Dadio
i
{

ZADATEL: |
Jméno a pfijmeni: Arboli s.r.o - Lukas Jersik, jednatel (ICO 47311 lgil:_:—h‘~~
Bydliste, sidlo spole¢nosti: Lomové 197, 463 12 Liberec 25

Telefon: 482 737 902, 777 108 509

E-mail: vedeni@arboli.cz

PLATCE DPH: ANO /NE*

PREDMET ZADOSTI:

Pozemek parcelni ¢islo: 639/1

Katastrélni Gizemi: Vesec u Liberce

ZDUVODNENI ZADOSTI:
Nase spole¢nost by méla zajem od Vas odkoupit, pfipadné si pronajmout,
pozemek, na kterém by zfidila ob&asné, odstavné sténi pro OA nasich zaméstnancil.

V Liberci dne 28. dubna 2016

BCLY s.1.0.®
............ CaifociibomavardG7sw »
iszadatelEC 25
L47311151, DIC; CZ47311151

E-mail: jerszk@arboli.cz

statutarni mesto Liberec
Doruceno: 28.04.2016 /
CJ ML 089497/16
listy:3 srileny:o

R

mmibesBI5193e8
Priloha: Kopie katastrélni mapy s vyznadenim hranice pozadovaného pozemku nebo jeho
Casti

* nehodici Skrtnéte
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11. PRODEJ NEMOVITOSTI PRUVODNI LIST

DUVODOVA ZPRAVA:

Zidost vlastnika pozemku p. €. 1806 a 1807, budovy na pozemku p. & 1807, vse v k. 1.
Vesec u Liberce, o prodej pozemku p. ¢. 1896/2 za uéelem zarovnini pozemku a plotu.

Jedna se o poze

mek stavebni.

Popis majetkopravni operace:

kat. izemi: Vesec u Liberce pozemek p. ¢. 1896/2
zpracovala: J. Krebsova

kontrolovala: I. Roncova

druh pozemku: trvaly travni porost

ochrana:
divod ptedlozeni:

Z4mér:

zemé&délsky pudni fond

Zadost vlastnika pozemku p. ¢. 1806 a 1807, budovy na pozemku p. &. 1807, vie v k.
u. Vesec u Liberce

sjednoceni vlastnictvi pozemki p. €. 1806 a 1807 s 1896/2, vie v k. 1. Vesec u Liberce
za G¢elem zarovnani pozemku a plotu

vyuziti dle izem. planu: névrhova plocha bydleni ¢istého; tizky cip pozemku

dle sdéleni stavebniho ifadu se jedna o stavebni pozemek

zavazky a bfemena: ne

pronajem pozemku: ne

prode;j dle: Zésad postupu pii prodeji pozemki

urbanisticky obvod: 049 cenové pasmo/kategorie:  IV/D
cena dle interniho pfedpisu: 300,- K&/m? koeficient K3: 1,15
jednotkova cena: 350,- K&/m? vyméra : 27 m?

zéakladni cena: 9 450,- K¢

naklady spojené s realizaci prodeje: 1 000.- K&

cena bez DPH:

Stanovisko PS:
dil¢i stanoviska:

11 000,- K¢ +21% DPH

31.5.2016
HA: nesouhlas — v ndvrhu nového tizemniho plénu je pozemek zahrnut do ploch pro dopra-

vu - komunikace

SR: souhlas
SM: souhlas
EP: souhlas
SK: souhlas
ZP: souhlas
OD: souhlas
SU:  souhlas
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DOPORUCENI MSMA: Odbor majetkové spravy, oddéleni majetkové evidence a
dispozic, nedoporucuje prodej pozemku p. ¢. 1896/2, k.4. Vesec u
Liberce.

NAVRH USNESENI RM: Rada mésta dne 14. 6. 2016 nesouhlasi se zamé&rem prodeje
pozemku p. ¢ 1896/2, o vyméfe 27 m?, k. 4. Vesec u Liberce,
formou vybérového fizeni za cenu nejvyssi nabidky, nejméné vsak
za cenu 11 000,- K¢, ke které bude piipocitana dar z piidané hod-
noty v platné zakonné vysi.

NAVRH USNESENI ZM: Zastupitelstvo mésta dne 23. 6. 2016 neschvaluje zamér prodeje
pozemku p. €. 1896/2, o vyméte 27 m?, k. 4. Vesec u Liberce, for-
mou vyb&rového fizeni za cenu nejvyssi nabidky, nejméné viak za
cenu 11 000,- K¢, ke které bude pfipoéitana dani z pfidané hodnoty
v platné zakonné vysi.
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AXS !

ZADOST O ODKOUPENI POZEMKU VE VLASTNICTV{
STATUTARNIHO MESTA LIBEREC
[SIaTU AR R MESTE Coares T
| B TRAT e R T |
TREIA: Lsjemnihe - porsieins }
ZADATEL: o 110420 |° ’
Jméno a prijmeni: G J
o

Bydlig: TR
A

Telefon:

PLATCE DPH: ANO

PREDMET ZADOSTI:

Pozemek parcelni ¢islo: 189642

Katastralni Gzemi: Vesece u Liberce (Liberee 25)
ZDUVODNENI ZADOSTI:

Jsem majitelem parcely &. 1806 a pozemek & 1896/2 sousedi s touto mou parcelou.

Pozemek Zadam odkoupit z divodu dorovudni svého pozemku za Gelem rekonstrakee plotu.

V Liberci dne 6.5.2016 i ] F
podpis zadatcle TR

RV ' [ v J
Y. A 4 LD 3 apr
’?»}{1 A ET77 L

/ J

Priloha: Kopic katastralni mapy s vyzna¢enim hranice poZadovaného pozemku nebo jeho
Casti

* nehodici 3knnéte

statutarni mesto Liberec
poruZens: 11.04,2016
CJ WAL 074892716

1anyi3 pHileny 0
= 18/mv:

T

aalbes5t515307
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