STATUTARNI MESTO
LIBEREC

6. zasedani zastupitelstva mésta dne: 23. 6. 2016

Bod poradu jednani:

Zamér bezuplatného pirevodu pozemku - naprava prodeje z r. 2014

Strué¢ny obsah: Sport Servis Krasna Studanka, s.r.o. koupil od statutarniho mésta Li-
berec pozemky v arealu hristé v Krasné Studance za celkovou kupni cenu ve vysi
2 801 000,- K¢&. Tento prodej byl schvalen Zastupitelstvem mésta Liberec dne
25.9.2014 usn.€.239/2014 bod 9. Pti pripravé kupni smlouvy bylo zjiSténo, Ze v tomto
usneseni byl chybné uveden pozemek p.¢. 909/7, spravné mél byt uveden pozemek p.¢.
990/7, k.u. Krasna Studanka. Vzhledem k tomu, Ze v té dobé jiZ mél Sport Servis roz-
jednan uvér na tyto pozemKky a piipadna revokace usneseni by tento proces zmatrila,
bylo s kupujicim dohodnuto, Ze chybné uvedeny pozemek bude z kupni smlouvy vypus-
tén, aby nemohla byt namitnuta neplatnost kupni smlouvy, cel4 kupni cena bude pone-
chiana v nezménéné vysi a vlastnictvi pozemku p.¢.990/7 se bude FeSit samostatné na-
sledné. Z divodu, Ze byl jiZ pozemek p.€.990/7, k.i. Krasna Studanka, soucasti kupni
ceny ve smlouvé ¢.j.CJ MML 187599/14, ktera byla uhrazena dne 19.12.2014, mélo by
se jednat o bezuplatny prevod.

Zpracoval: Odbor majetkové spravy
odbor, odd¢leni: oddéleni majetkové evidence a dispozic
telefon: 48 524 3313

Schvalil: vedouci oddéleni  Ivana Roncova

vedouci odboru Bc. Jaroslav Schejbal

Projednano: RM dne 14. 6. 2016.
Poznamka:
Predklada: p- Tibor Batthydny, V.r.

primdtor Statutarniho mésta Liberec
p- Tomds Kysela, v. r. naméstek primdtora



Navrh usneseni

Zastupitelstvo mésta po projednani

schvaluje

zamer beziplatn¢ho prevodu pozemku p.¢. 990/7, k.u. Krasna Studanka, spolecnosti Sport
Servis Krasna Studanka s.r.o., IC: 02423278, se sidlem Masarykova 519/15, 460 01 Liberec I
- Staré Mésto

a uklada
Tomasi Kyselovi, ndaméstkovi pro technickou spravu majetku mésta
zajistit provedeni vSech tkonti spojenych se schvalenou majetkopravni operaci

T: neprodlené



DUVODOVA ZPRAVA:

Sport Servis Krasna Studanka, s.r.o. koupil od statutarniho mésta Liberec pozemky
Vv arealu hristé v Krasné Studance za celkovou kupni cenu ve vysi 2 801 000,- K¢. Tento
prodej byl od schvélen Zastupitelstvem mésta Liberec dne 25.9.2014 usn.¢.239/2014 bod
9. Pri pripravé kupni smlouvy bylo zji§téno, Ze v tomto usneseni byl chybné uveden po-
zemek p.¢. 909/7, spravné mél byt uveden pozemek p.¢. 990/7, k.i. Krasna Studanka.
Vzhledem k tomu, Ze v té dobé jiZ mél Sport Servis rozjednian uvér na tyto pozemky a
pripadna revokace usneseni by tento proces zmarila, bylo s kupujicim dohodnuto, Ze
chybné uvedeny pozemek bude z kupni smlouvy vypustén, aby nemohla byt namitnuta
neplatnost kupni smlouvy, cela kupni cena bude ponechana v nezménéné vysi a vlastnic-
tvi pozemku p.€.990/7 se bude feSit samostatné nasledné. Z diuvodu, Ze byl jiZ pozemek
p-€.990/7, k.u. Krasna Studanka, soucasti kupni ceny ve smlouvé ¢.j.CJ MML 187599/14,
ktera byla uhrazena dne 19.12.2014, mélo by se jednat o bezuplatny prevod.

Popis majetkopravni operace:

Kkat. uzemi: Krasna Studanka u Liberce pozemek p. €. 990/7
druh pozemku: ostatni plocha — jina plocha

ochrana: rozsahlé chranéné tizemi

dtvod predloZeni: zadost vlastnika pozemkd 265/1, 904/1, 904/2, 905/2, 1197/5, 1197/6 a budovy na

p-p-€. 265/1 , vSe v k .0. Krasna Studanka u Liberce

Zamer: naprava prodeje z r.2014
vyuziti dle izem. planu: plocha pfirody a krajiny — krajinna zelen, plocha nezastavitelna
zarostly pozemek

zelen
zavazky a bfemena: ne
pronajem pozemku: ne
prodej dle: Zasad postupu pfi prodeji pozemkd
urbanisticky obvod: 068 cenové pasmo/kategorie: V/C

vyméra: 732 m?

Cena dle puvodniho ZP ze dne 26.4.2013: 178 512,84 K¢

Stanovisko PS:  31.5. 2016
dil¢i stanoviska: HA: nesouhlas — doporuc¢ujeme pozemek p. ¢. 990/7 feSit sménou s jinym vlastnikem za
pozemky p. ¢. 989/1 a 989/2, kde se nachazi mistni vodote¢, ktera je v navrhu nového
uzemniho planu v plochach zelené
SR: souhlas
SM: souhlas
EP: souhlas
SK: souhlas
ZP: souhlas
OD: souhlas
SU: souhlas



NAVRH USNESENI RM: Rada mésta Liberec dne 14. 6. 2016 souhlasi se zamé-

rem bezuplatného pfevodu pozemku p.¢. 990/7, k.4. Krasna
Studanka spole¢nosti Sport Servis Krasna Studanka s.r.o., IC:
02423278, se sidlem Masarykova 519/15, 460 01 Liberec I -
Staré Mésto.

NAVRH USNESENI FV: Finan¢ni vybor dne 15. 6. 2016: doporuéuje x nedoporuluje

zamér bezuplatného ptevodu pozemku p.¢. 990/7, k.u. Krasna
Studanka spole¢nosti Sport Servis Krasna Studanka s.r.o., IC:
02423278, se sidlem Masarykova 519/15, 460 01 Liberec I -
Staré Mésto.

NAVRH USNESENI ZM: Zastupitelstvo mésta Liberec dne 23. 6. 2016 schvaluje za-

meér bezuplatného pievodu pozemku p.¢. 990/7, k.u. Krasna
Studanka spole¢nosti Sport Servis Krasna Studanka s.r.o., IC:
02423278, se sidlem Masarykova 519/15, 460 01 Liberec | -
Staré M¢sto.

Formulace usneseni byla konzultovana s pravnikem zaiazenym do MML pied projed-
nanim v radé mésta:

Prilohy:

1. usneseni ¢. 239/2014 — bod 9. ze ZM dne 25.9.2014
2. Kupni smlouva ¢.j. CJ MML 187599/14

3.
4
5

Znalecky posudek ze dne 26.4.2013

. Zadost o prevod pozemku
. Fotodokumentace






Piiloha ¢&. 1 — usneseni ¢. 239/2014 —bod 9. Ze ZM dne 25.9.2014

USNESENT{
7 8. ZASEDANI ZASTUPITELSTVA
MESTA LIBEREC,
KONANEHO DNE 25. 9. 2014

USNESENI C. 239/2014

Majetkopravni operace - prodej pozemki
Zastupitelstvo mésta po projednani
schvaluje

9. prodej nemovitosti:

pozemky p.&. 904/1, 904/2, 905/2, 909/7, 1197/5, 1197/6 a p.. st. 265/1, vie k.. Krasna
Studanka

kupujici:

Sport Servis Krasna Studénka s.r.0., IC: 02423278,

zastoupeny jednateli Luk4em Palanem a Romanem Sotolou,

se sidlem Masarykova 519/15, 460 01 Liberec 1

za kupni cenu 2,801.000,- K&,

splatnou pied podpisem kupni smlouvy, termin podpisu kupni smlouvy do 90 dnii ode dne
schvéleni majetkopravni operace zastupitelstvem mésta

V Liberci dne 2. fijna 2014

Mgr. Jiri Sole Mgr. Martina Rosenbergova
naméstek primatorky priméatorka mésta



Priloha €. 2 — Kupni smlouva ¢.j. CJ MML 187599/14

Kupni smlouva o prevodu pozemku
(dale jen ,,smlouva®)
&j. CI MML 187599/14

uzaviend podle ust. § 2128 a nésl. zdkona & 89/2012 Sb., Obdanského zakoniku mezi
smluvnimi stranami, a to:

prodévajici: statutirni mésto Liberec ‘
nam. Dr. Edvarda Bene$e 1, Liberec 1-Staré mésto, 460 59 Liberec
zastoupene Mgr. Martinou Rosenbergovou primatorkou mésta
I1C: 00262978
bankovni spojeni: CS, a. s. 4096222/0800
VS: 2600009121

dale jen jako ,,prodavajici*

kupujici: Sport Servis Krasna Studanka s.r.o.
se sidlem Masarykova 519/15, Liberec 1- Staré Mgsto, 460 01 Liberec
zastoupend Lukasem Palanem a Romanem Sotolou, jednateli spoleénosti
1C: 02423278
zapsand v obchodnim rejstifku u Krajského soudu v Usti nad Labem pod
spis.zn. C 33625

dale jen jako ,.kupujici

CL1
Uvodni ustanoveni
1.1.
Prodavajici je vlastnikem pozemku st. p.&. 265/1 — zastavénd plocha a nadvoii a pozemki
p-€. 904/1 - ostatni plocha (sportovisté a rekreadni plocha), 904/2 - ostatni plocha (sportovi§ts
a rekreacni plocha), 905/2 - trvaly travni porost, 1197/5 — ostatni plocha (ostatni komunikace),
1197/6 — ostatni plocha (ostatni komunikace), vie v k.i. Krasna Studanka, obec Liberec.

1.2.

Vlastnické pravo k pozemku st. p.&. 265/1 a k pozemkiim p.&. 904/1, 904/2, 905/2, 1197/5,
1197/6 je zapsano v katastru nemovitosti na LV &. 1 pro katastralni tizemi Krasn4 Studénka,
obec Liberec, u Katastralniho ufadu pro Liberecky kraj, Katastralni pracovi§té Liberec.

1.3.

Geometrickym planem ¢.897-38/2014 ze dne 10. 7. 2014 byl z pozemku p. €. 904/1 o vyméfe
9.781 m2 oddélen pozemek p.&. 904/1 o vymate 9.125 m” a dile pozemek p.€.904/3 o vyméie
656 m?, ktery neni predmétem prodeje.

Reg.€. 0030/14/0282



CLII
Piedmét smlouvy

2.1.

Predmétem téio smlouvy je zavazek proddvajiciho umoZznit kupujicimu nabyt vlastnické
pravo k pozemku st. p.&. 265/1, k pozemku p.¢. 904/1 o vymefe 9.125 m* a k pozemkim
904/2, 905/2, 1197/5, 1197/6, vie v k. . Krasna Studdnka, obec Liberec (déle jen ,,pFedmét
pitevodu®) a odevzdat kupujicimu tento predmét pfevodu a zévazek kupujiciho pfevzit tento
ptedmét pfevodu a zaplatit za tento predmét pfevodu prodévajicimu dohodnutou kupni cenu.

2.2.

Dile je predmétem této smlouvy pravo kupujictho nabyt vlastnické pravo od prodavajiciho k
pfedmétu ptevodu a pravo prodavajictho na véasné a tipiné zaplaceni dohodnuté kupni ceny
za tento pfedmét prevodu ze strany kupujiciho.

2.3.

Prodéavajici na zdkladg této smlouvy prodava pfedmét pfevodu, spolu se viemi soucastmi a
piislugenstvim, se viemi pravy a povinnostmi v rozsahu, vjakém tento pfedmét pfevodu
doposud sadm uzival, m&l uZivat ¢ k nému byl opravnén, resp. povinen, do vylu€n¢ho
vlastnictvi kupujiciho za vzdjemné dohodnutou kupni cenu, uvedenou v €l. 3.1. této smlouvy
a kupujici tento pfedmsét ptevodu od prodavajiciho ptijimé a za smluvenou kupni cenu kupuje.

¢l 11
Kupni cena a platebni podminky
3.1.
Kupni cena byla obéma smluvnimi stranami dohodnuta na ¢astku ve vysi 2,801.000,- K¢
(slovy: dvamilionyosmsetjedentisickorun &eskych), (déle jen ,.Kupni cena®). Kupni cena
byla stanovena na zékladé znaleckého posudku vypracovaného Ing. Jifim Technikem dne
26.4.2013.

3.2.

Cast Kupni ceny (jistina) ve vydi 281.000,- (slovy: dvéstéosmdesdtjedentisickorun Ceskych)
kupujici uhradil prodévajicimu dne 1. 9. 2014, druhou ¢ast Kupni ceny (doplatek) ve vysi
2,520.000,- K& (slovy:dvamilionypétsetdvacettisickorun ~ ¢eskych) uhradil ~ kupujici
prodavajicimu dne . Celkovéa Kupni cena za predmét pfevodu podle této smlouvy tak
byla zcela a bezezbytku vyrovnéna, coZ obg strany stvrzuji svymi podpisy.

3.3
Smluvn{ strany souhlasn& prohlasuji, ze¢ Kupni cena je &astkou kone€nou, vetné viech
dafovych povinnosti spojenych s pfevodem predmétu prevodu.

LIV
Prohliseni a zaruky
4.1.
Kupujici nabude vlastnické pravo k pfedmétu prevodu vkladem do katastru nemovitosti,
vedeného u Katastralniho ufadu pro Liberecky kraj, Katastralni pracovisté Liberec, a to
s pravnimi uginky ke dni, kdy byl ndvrh na vklad vlastnického prava katastrdlnimu tfadu

Reg.¢. 0030/14/0282




doruéen.

Pokud katastralni tifad nezapiSe na zakladg této smlouvy vklad vlastnického prava k predmétu
pfevodu, zavazuji se smluvni strany ve lhité do 30 dnft od doruéeni rozhodnuti katastralntho
Ufadu o navrhu na vklad sepsat a uzaviit takovou smlouvu, podle které bude mozno vklad
vlastnického prava k zamyslenému predmétu prevodu vioZit. '

4.2.

Kupujici prohlaSuje, Ze si pfedmét pievodu pii osobni prohlidee peélivé prohlédl, nems k
pravnimu &i faktickému stavu pfedmétu pfevodu z4dné vyhrady a je mu stav predmétu
pfevodu dobfe znim. Kupujici jej pfejimd do svého vlastnictvi tak, jak stoji a lezi a
nevymitiuje si Z4dné jiné, nez v této smlouvé uvedené vlastnosti pfedmétu pfevodu.

4.3.
Kupujici se zavazuje umoznit piistup na pozemky, které jsou pfedmétem prodeje, spravcim
pfisludnych inZenyrskych siti.

4.4.

Navrh na zahdjeni fizeni o povoleni zépisu vkladu viastnického prava kupujiciho k predmétu
prevodu do katastru nemovitosti podavé prodéavajici. Spravni poplatek za vklad vlastnického
prava do katastru nemovitosti uhradi kupujici.

4.5.
Poplatnikem dané z nabyti nemovitych véci je prodavajici.

4.6.

Predmét prevodu je pfedan ke dni povoleni zapisu vkladu vlastnického prava kupujiciho
k pfedmétu pfevodu katastrem nemovitosti. Ode dne piedéni piedmétu pfevodu pfechdzi
z prodavajiciho na kupujiciho nebezpeéi vzniku $kody, nahodilé zkazy &i nahodilého zhoreni
pfedmétu prevodu. Do doby piedani pfedmétu prevodu kupujicimu je prodavajici opravnén
pfedmét pfevodu bezplatné uzivat a kupujici je toto uZivéni po uvedenou dobu povinen strp&t
a zdrZet se veSkerého jednani, které by vykon tohoto prava ohrozilo.

CLv
Platnost a fi¢innost smlouvy
5.1.
Platnosti nabyva tato smlouva dnem jejiho podpisu viemi jejimi ti¢astniky.

Tato smlouva predstavuje tiplnou dohodu mezi smluvnimi stranami, postihuje a rusf veskera
pfedchozi ujednani, prohldseni, navrhy, tmluvy a dohody, pisemné & tGstni, vztahujici se
k pfedmétu této smlouvy.

CL VL
Zavérefna ustanoveni
6.1.
Tato smlouva je vyhotovena ve tfech vyhotovenich, z nich? ka?dé ma platnost originalu.
Kazdému z u¢astnikli této kupni smlouvy nalezi po jednom vyhotoveni kupni smlouvy a 1
vyhotoveni této kupni smlouvy je urSeno pro potieby fizeni o povoleni zapisu vkladu
vlastnického prava kupujiciho k ptedmétu pfevodu do katastru nemovitosti.

Reg.¢. 0030/14/0282




6.2.

Neplatnost ¢i neudinnost kteréhokoli ustanoveni této smlouvy nemd vliv na platnost &
uginnost jejich ostatnich ustanoveni. Neplatné ustanoveni bude nahrazeno novym, které bude
odpovidat pivodnimu timyslu smluvnich stran.

6.3.

Jakakoliv zména této smlouvy musi byt provedena pisemnou formou oéislovanych dodatkt
po odsouhlaseni smluvnimi stranami.

6.4 ,

Zamér prodeje pfedmétu pevodu se viemi pravy a zdvazky spojenymi s vlastnictvim tohoto
pfedmétu pfevodu byl zvefejnén v souladu se zdkonem &.128/2000 Sb., o obcich, v platném
znéni, v dob& od 22. 7. 2014 do 1. 9. 2014.

Prodej pfedmétu pievodu dle této smlouvy byl fadné schvalen na 8. zasedéani Zastupitelstva
mésta Liberec konaném dne 25. 9. 2014, usnesenim &. 239/2014.

6.5.

Smluvni strany souhlasi, e tato smlouva miZe byt zvefejnéna na webovych strankach
statutdrniho mésta Liberec (www.liberec.cz), s vyjimkou osobnich udaji fyzickych osob
uvedenych v této smlouvé.

6.6.

Vsichni i€astnici této smlouvy prohlasuji, Ze si tuto smlouvu pred jejim podpisem precetli, Ze
byla uzaviena podle jejich pravé a svobodné viile, ur&ité, vazné a srozumitelng, nikoli v tisni
ani za napadné nevyhodnych podminek, Ze obsahuje tplné ujednéni o veskerych
skutenostech a naleZitostech, které smluvni strany zamyslely mezi sebou v souvislosti
s prodejem pfedmétu pievodu ujednat a navrhuji, aby byl proveden vklad vlastnického prava
do katastru nemovitosti za podminek zde uvedenych. Na difikaz toho pripojuji Gdastnici této
smlouvy své vlastnorudni podpisy.

V Libercidne T4 1 U

Sport servis Krasna Studdnka s
zastoupené jednatelem
LukaSem Palinem

tarni mésto Liberec
zastoupené priméatorkou
Mgr. Martinou Resenbergovou

Mgr. Jifi SOLC
@/' ndméstek primdtorky

Sport servis Krasna Studanka s.r.o.
zastoupena jednatelem
Romanem Sotolou

Sport Servis Krdsnd Studdnka s.r.o.

460 01 Liberec, Masarykova 519/15
100: 02423278

Reg.¢. 0030/14/0282
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VYKAZ DOSAVADNIHO A NOVEHO STAVU UDAJ0 KATASTRU NEMOVITOSTI
Dosavadni stav Novy stav
Ozaatent Vymesaparcely | Druh pozemicu | Oznagent Vimeraparcely | Druhpozemku | Typstavey | Zpis. Porovadn se stavem evidence prévaich vaiahg
o pozembm urenf |  Dff prechzl ku | Cislo listu Vyméra dil Oznagenf
p:.:.:fj(:m Zpisob vyusiti | parc, c&x’slcm Zpitsob vyu¥itl | Zplsob vyuzitf | vymer puz..:tzeuzer?: zvm vlastaicsv dlu
H 3 i R katastru | GHVE¥ poz. m !l om?
baopom L nemovitost! | _evidenci :
Lo i Lo
904/1 l 975 81 | st | 90411 | o1 25| e 2 :
P 904/3 | 6 56|—pgmn 2 | 9041 | 1 | 6156
1 97, 8t 197 81 Lo
L | [
o | [
Seznam souradnic (S-JTSK)
Crsla bodu  Souradnice pro zapis do KN
Y X Kod kv. Poznamka
k.0, Krasna Studanka (573641)
136-10 688925.06 969678.34 3 kovovy sloupek
136-12 6883933.29 968670.79 3 znatka na asfaltu
140-123 6B88904.01 969663.91 3 pavodnl znak z plastu
140-224 ©6B6936.65 969747.52 3 dreveny kolrk
140-380 668902.80 969740.63 3 pavodnf znak z plastu
1 688927.01 969745.56 3 znak z plastu
2 688924.75 969668.79 3 znak z plastu
& < Geometricky piéin ovefil dFedn® oprévabng zemémdHicky infenfr: Stejnopis ovEFil GFedn? oprivadny zemémeticky infengr:
GEOMETRICKY PLAN Tméno, pHjment: Jméno, pijment:
pro Ing. Petr Stanék Ing . ek (fonck
rozdélent pozemku e s ST 011995 ey B [ (375
Dre: 10.7.2014 e ys53/014 |0 g1 % LodY c f93 [ d014
NileXitostmi & pfesnostf odpovid4 prdvalm pledpistm. Tento stejnopis odpovidd plnu v podobd

v dokumentaci katastrélniho dfadu.

Vyhotovitel: GEOMETRICKE PLANY v.0.s.
Rumjancevova 3
480 01 Liberec 1
tel.: 482 710 141

Katastréilaf Gfad souhlasf s oéislovénfm parcel.

Cslo pldnu:  897-38/2014
Okres: Liberec

Obec: Liberec

Kat. izemi:  Krasnd Studanka

KU pro Liberecky kraj
KP Liberec
Stanislava Svata

Mapovy st | jherec 5-4/34

PGP - 733 /2014 - 505
2014.07.10 13:08:00 CEST

Dosavadnim viestaikiim pozemkd byla poskytnuta moznost
seznimit se v terény s pribthem navehovanych novfeh hranic,
které byly oznateny pedepsanym zpisobem:

znaky z plastu, kovovym sloupkem

OvEFent stejnopisu geometrického plinu v listinnd podoby,

12



Priloha ¢. 3 — Znalecky posudek ze dne 26.4.2013

Kraj : Liberecky
Okres : Liberec
Obec : Liberec

Objednatel posudku:

Ucel posudku:

Vlastnik:

Objednavka:

Obsah:

Posudek zpracoval:

Liberec 26. dubna 2013

Pouzity cenovy predpis:

Stetutarni mesis Libaree
Doruseno: 03.065.2013

T

v A1
Ilsdy:1 prilohy:0 pare C. 1\

I

mmlbasdd7debba

ZNALECKY POSUDEK ¢&.2607 -019/13

Ve véci acenéni nemovitosti pozemkd hfisté, par.¢. 904/1, p.¢. 904/2, p.&. 905/2, p.E. 990/7,
p-& 1197/5, p.¢. 1197/6 a stp.€. 265/1, zapsanych na LV & 1, pfi ulici Hejnické &p. 322, v k..

Krasné Studanka

Statutarni mésto Liberec
Namésti Dr. E. Benese 1, Liberec 1 460 59

Zjisténi ceny nemovitosti ke dni 22. 04. 2013
Pro prevod

Vyhl.€. 3/08 Sb. o ocefiovani majetku ve znéni vyhl.¢.
450/2012 Sb. ze dne 5. prosince 2012, (ocefovaci
vyhlaska)

zakon &. 151/1997 Sb., o ocefovani majetku

Statutarni mésto Liberec
Namésti Dr. E. Benese 1, Liberec 1 460 59

€. 4525071564/2013, ze dne 26. 3. 2013

Posudek obsahuje 12 stran textu, véetné pfiloh a obalky.
Je zpracovan ve tfech vyhotovenich a pfedava se:

2 x objednateli posudku

1 x archiv znalce

Ing.Jifi Technik

Fucikova 147/2, Liberec V. 460 01
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I. SITUACE A NALEZ :

1. Zadani:

Na zakladé objednavky & 4525071564/2013 ze dne 26. bfezna 2013, vypracovat
znalecky posudek o cené nemovitosti pozemki fotbalového hFists, pfi ulici Hejnické ¢p. 322,
zapsanych na LV 1 pro k.0. Krasna Studanka — Liberec XXXI.

2. Podklady pro ocenéni:
- vypis z KN ze dne 09. 04. 2013, vyhotoveny Katastralnim ufadem pro Liberecky kraj,
Katastralni pracovisté Liberec dalkovym pfistupem
- snimek pozemkové mapy
vyhlaska €. 450/2012 ze dne 5. prosince 2012, kterou se méni vyhlaska ¢. 3/08 Sb. o
provedeni nékterych ustanoveni zakona &. 151/1997 Sb., o ocefovani majetku a 0 zméng
nékterych zakont, ve znéni pozdéjsich predpist, (ocefiovaci vyhlaska), jak vyplyva ze
zmen provedenych pfedchazejicimi vyhlaskami &. 456/2008 Sb., &. 460/2009 Sb., ¢.
364/2010 Sb., &. 387/2011 Sb.
najemni smlouva reg.¢. 2511/01/0300, ze dne 13. 7. 2001, v&. dvou dodatk(
maly lexikon obci €R 2012, souborné informace GSU
zakon €. 350/2012 Sb. v platném zn&ni zak.&. 183/2006 Sb., stavebni zakon
vyhl. €. 268/2009 Sb., v platném znéni vyhl.¢. 20/2012 Sb.o obecnych technickych
-pozadavcich na vystavbu
vyht.¢. 501/2006 Sb., v platném znéni vyhl.&. 431/2012 Sb. o obecnych pozadavcich na
vyuziti zemi v platném znéni
mistni Setfeni provedené dne 22. dubna 2013

3. Vlastnické a evidenéni udaje :
Viz pfiloha €.1 - vypis z KN

4. Predmét ocenéni :

A —Pozemky :
- stp.€. 265/1 — zastavéna plocha a nadvofi
- par.&. 804/1 - ostatni plocha, sportovidté a rekreaéni plocha
- par.€. 904/2 — ostatni plocha, sportovisté a rekreacni plocha
- par.6. 905/2 — trvaly travni porost
- par.€. 990/7 - ostatni plocha, jina plocha
- par.C. 1197/5 — ostatni plocha, ostatni komunikace
- par.¢. 1197/8 — ostatni plocha, ostatni komunikace

B — Trvalé porosty

5. Struény popis nemovitosti:

Predmétné spojité pozemky jsou situovany na severnim okraji Liberce, ve svaZitém
terénu klesajicim k jihu. Mistem prochézi patefni komunikace Hejnicka v ose sever - jih. Na
vychodni strané této ulice, nedaleko mista, kde se kolmo napojuje ulice Studanecks, je
Caste¢né oploceny sportovni areal fotbalového a malého hfisté s pfiléhajici pfizemni budovou
saten, sklad( a restaurace s terasou &p. 322, ktera je ve vlastnictvi Fotbalového klubu Krasna
Studanka. Pozemky jsou upraveny do roviny pomoci naspll a zafez(. Jizni a zapadni hranici
lemuje souvisla Fada listnatych stromu, na kterou na jizni strané navazuje zastavba RD se
zahradami. Severni stranu lemuje hranice zastavitelného Uzemi Liberce, za kterou pokraluiji
zemédeélské pozemky. V dobé ocenéni jsou pozemky vyuZivany pro sportovni a rekreaéni
tcely. Povrch pozemk( je travnaty se $térkovym podkladem. V misté je moZnost napojeni na
vodoved a elektro. Splaskové vody jsou svedeny do septiku.

6. Charakter hlavni stavby a zpisob ocenéni:

Ocenované pozemky, jsou souéasti ploch urgenych v platném UP jako plochy arealu
sportovist. Vzhledem k zji§ténému stavu a v souladu s KN, jsou pro tdel ocenéni pozemky
zafazeny jako pozemky sportovisté a rekrea&ni plochy dle § 28 odst. 4), a zastavény pozemek s
budovou Saten a restauraci tvofici jejich pfisiugenstvi, je ocenén ve smyslu § 28 odst. 1 a 2).
inZ. sit& a VU, které nalezi k budové &p. 322 a sportovnim Uceldm nejsou predmétem ocenéni.

2
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li. POSUDEK - OCENENI NEMOVITOSTI :

L -Administrativni cena nemovitosti:

A-Pozemky:

A.1. Nalez:
Ocenéni je provedeno jako cena administrativni, zji$téna podle vyhl. & 3/08 Sb. ze dne
3. ledna 2008, o provedeni nékterych ustanoveni zakona &. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku
a o0 zmené nékterych zakoni, ve znéni pozdgjSich predpish, jak vyplyva ze zmé&n provedenych
vyhl. & 456/2008 Sb., &. 460/2009 Sb. a &. 364/2010 Sh., & 387/2011 Sb. a &. 450/2012 Sb.
Predmétem ocenéni jsou nasledujici pozemky zapsané na listu vlastnictvi &. 1, pro k.t
Krasna Studanka — Liberec XXX, jako:
- stp.€. 265/1 — zastavéna plocha a nadvofi 401 m°
- par.6. 904/1 — ostatni plocha, sportoviété a rekreaéni plocha 9781 m’

- par.&. 904/2 - ostatni plocha, sportoviété a rekreaéni plocha 4089 m’

- par.C. 905/2 - trvaly travni porost 968 m"
- par.€. 990/7 - ostatni plocha, jina plocha 732m’
- par.C. 1197/5 — ostatni plocha, ostatni komunikace 525 m2
- par.§. 1197/6 — ostatni plocha, ostatni komunikace 69 m’

A.2. Ocenéni par.C. 265/1 — zastavéna plocha a nadvofi dle § 28 odst. 2) -

Parcela je zastavéna objektem obCanské vybavenosti jiného viastnika, obsahujici $atny,
sklady a restauraci, se socialnim zazemim sprchami a WC. Budova je soudasti celého arealu
sportovisté s prevazujicim ucelem pro toto vyuziti. V platném UP je pozemek souéasti ploch
pro sportovisté a rekreaéni plochy.

Vzhledem K zjisténému stavu, je ocenéni provedeno v souladu s ustanovenim § 28 odst.
1) a 2) skoeficientern Ks = 1,00. Uprava ceny dle pfil.é. 21 je provedena v pol. & 1.2.2,
vzhledem k umisténi na hranici zastavéného Uzemi obce, ve vy§i - 35 %. Pro koeficient Kp je
rozhodujici skuteénost, Ze plocha zazemi skladl a $aten je v budové prevazuijici a objekt tvofi
pfislusenstvi ke sportovnimu hfisti. Proto je pouZito ustanoveni § 44 odst. 3) s uréenim
koeficientu ze sloupce 9 — inzenyrské stavby v paté oblasti.

CP =CpU*m? CP — vysledna cena pozemku  (K¢)
CpU=ZC*K;*Kp * PS, CpU — cena pozemku upravena
ZC=Cp*Ksg ZC — z&kladni cena pozemku  (K&/m?)

Cp — cena pozemku (K&/m?) dle §28 1 )
Ks— Uprava ceny dle pfil. & 28, odst. 1)
Kp - koeficient prodejnosti dle pfil. & 39 K - koeficient zmén cen dle pfil. &. 38
PS; — uprava ceny dle pfil. &. 21 tab.1 m’ — vyméra ocefiovaného pozemku
PS, — Gprava ceny dle pfil. &. 21 tab.2

A2.1. Pfirazky a srazky ceny pozemku :

Uprava ceny dle pfil.¢. 21 tab.&. 1

1.2.2. umisténi pozemku na tizemi Liberce - 35 %
Piirazky a srazky celkem (FPS4) - 3%
Uprava ceny dle pfil.&. 21 tab.&. 2

2.3.  neni moznost napojeni na kanalizaci - 7%
Pfirazky a srazky celkem (PS,) - T%

A.2.2. Vypocet ceny :
Pocet obyvatel obce Liberec (a) a = 101625 obyvatel

(9%}
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., 2
Cena pozemku dle § 28 odst. 1e) vyhl. Cp = 800,00 K&/m

Koef. k ZC dle § 28 odst. 1e (Ks} Ks= 1,{)(2}
7akl. cena zam’ pozemki (ZC=Cp *Ks): ZC = 800,00 K&/m
Koef. zm&n cen staveb dle pfil.&. 38 vyhl. (Ki) SKP 46.21.19.9. Ki =2,003
Koef. prodejnosti dle pfil.¢. 39 wyhl. (Kp) inz.stavby Kp = 0,55‘3
Cena pozemku upravena (CpU = ZC * PS; *PS; "Ki " Kp) CpU =557, 71 K&/m
2 % — v
Par.é. 265/1 — zast.pl. a nadv. 401m "CpU= 223 641, 71 KC

A.3. Ocenéni par.&. 904/1 a 904/2 — ost.pl., sportovisté a rekreacni plocha dle § 28 odst. 4)

Par& 904/1 obsahuje upravenou plochu velkého fotbalového hifisté s brankami
orientovanymi v ose vychod — zépad. Zapadni stranu pozemku pfiléhajici k silnici Hejnicke
lemuje travnaty okraj s oplocenim a Fadou lip ukon&enych v jihozépadnim narozi dvéma javory.
\/ tomto naroi je situovan zdény kiosek elektro. z neomitanych bilych cihel. Jizni travnaty okraj
ohrani¢uje souvisla fada topolt, ktera se v jihovychodnim narozi kolmo lomi k severu. Terén
severni hranice do které je vklinéna zastavéna plocha objektu $aten a restaurace, je navySen
nad plochu hiidté a probiha zde piijezdova cesta z komunikace, terasa pfi restauraci a détsky
koutek s vybavenim na vychodni sirané budovy.

Par.& 904/2 tvofi plochu malého hiidté s brankami situovanymi vose sever — jih.
Véechny okraje upravené travnaté plochy navazuiji bez patrného pfedélu na pfiléhajici travnaté
pozemky.

Vzhledem k zjisténému stavu, kdy jsou ocenované pozemky soucasti ploch fotbalového
hfisté je ocenéni provedeno v souladu s ustanovenim § 28 odst. 4) s koeficientem Kg = 0,50.
Uprava ceny dle piil.&. 21 je provedena vpol. ¢ 1.2.2, vzhledem k umisténi na hranici
zastavéného tuzemi obce, ve vy3i - 35 %. Koeficient Ke pro pozemky ocefovane dle § 28 odst. 4
vychazi ze sloupce 9 — inzenyrské stavby.

CP=CpU*m? CP — vysledna cena pozemku  (K¢)
CpU=2ZC*K*Ks *PS, CpU — cena pozemku upravena
ZC=Cp*Ks ZC — zékladni cena pozemku  (K&/m?)

Cp — cena pozemku (K&/m?) dle §28 1 e)

Ks — uprava ceny dle pril. €. 28, odst. 4)
K= - koeficient prodejnosti dle pfil. €. 39 K; - koeficient zmén cen dle pfil. ¢. 38
PS; — tprava ceny dle pfil. ¢. 21 tab.1 m? — vyméra ocefiovaného pozemku
PS;— Gprava ceny dle pfil. &. 21 tab.2

A.3.1. Pfirazky a srazky ceny pozemku

Uprava ceny dle pfil.¢. 21 tab.é. 1

1.2.2. umisténi pozemku na Uzemi Liberce - 35%
Prirazky a srazky celkem (PSs) - 3%%
Uprava ceny dle pfil.¢. 21tab 8. 2

2.3.  neni moZnost napojeni na kanalizaci - 7%
Prirazky a srazky celkem (PS2) - 7%
A.3.2. Vypocet ceny :

Cena pozemka dle § 28 odst. 1e) vyhl. Cp = 800,00 K&/m”
Koef. k ZC dle § 28 odst. 4 (Ks) Ks=0.50
Z4kl. cenazam’ pozemkii (ZC=Cp *Ks): ZC = 400,00 K&/m
Koef. zmén cen staveb dle pfil.&. 38 vyhl. (Ki) SKP 46.23.22.9. Ki =2,288
Koef. prodejnosti dle pFil.¢. 39 vyhl. (Kp) inz stavby Kp = 0.551
Cena pozemku upravena (CpU = ZC *PS; "PS; " K "Kp ) CpU =304, 83 K&/m




Par.&. 904/1 — ost.pl., sportovi§té a rekr.pl. 9781 m’*CpU = 2981542, 20 K¢
Par.&. 904/2 — ost.pl., sportovisté a rekr.pl. 4089 m’* CpU = 1246 449, 80 K&

4 227 892, 00 K¢é

Pozemky celkem

A.4. Ocenéni par.¢. 905/2 — travni porost die § 32 odst. 1) :

Parcela piiléha svou zapadni stranou k pozemku s malym hfistém, se kterym tvofi
funk&ni celek s upravenou travnatou plochou. Vychodni strana pfiléhd k neudrzovanému
travnatému biehu s nékolika bfizami.

Vzhledem k zjiténému stavu, kdy je ocenovany pozemek soucasti ploch fotbalového
hfi&té je ocenéni provedeno v souladu s ustanovenim § 32 odst. 1) s koeficientem Ks = 0,30
jako jiny pozemek. Uprava ceny die pfil.C. 21 je provedena v pol. €. 1.2.2, vzhledem k umisténi
na hranici zastavéného Uzemi obce, ve vysi - 35 %. Koeficient Kp vychazi ze sloupce 9 -
inzenyrské stavby.

CP=CpU*m? CP — vysledna cena pozemku  (K¢&)
CpU =ZC * K * Kp * PS4 CpU — cena pozemku upravena
ZC=Cp*Ks ZC — zakladni cena pozemku  (K&/m?)

Cp — cena pozemku (K&/m?) dle §28 1 e)

Ks — Uprava ceny dle pril. &. 32, odst. 1)
Ks - koeficient prodejnosti die pfil. &. 39 K - koeficient zmén cen dle pfil. &. 38
PS, — aprava ceny dle pfil. €. 21 tab.1 m’® — vyméra ocefhovaného pozemku
PS, — aprava ceny dle pfil. €. 21 tab.2

A.4.1. Prira2ky a srazky ceny pozemku :

Uprava ceny dle pfil.¢. 21 tab.¢. 1

1.2.2. umisténi pozemku na Uzemi Liberce - 35%
Pfirazky a srazky celkem (PS,) _ 359
Uprava ceny dle pfil.&. 21 tab.¢. 2

2.3.  neni moznost napojeni na kanalizaci - 7Y
Prirazky a srazky celkem (PS3) T 7%

A.4.2. Vypocet ceny :

Cena pozemku dle § 28 odst. 1e) vyhl. Cp =800,00 Keim’
Koef. k ZC dle §232 odst. 1) (Ks) Ke =030
¥ - 2

Zakl. cenazam pozemkil (ZC=Cp *Kg): ZC = 240,00 K&m
Koef. zmén cen staveb dle pfil.&. 38 vyhl. (Ki) SKP 46.23.22.9. Ki =2288
Koef. prodejnosti dle piil.c. 39 vyhl. (Kp) inz stavby Kp = 0,551
. § . 2

Cena pozemku upravena (CpU = ZC * PS; *PS; * K; "Kp)) CpU = 182, 90 K&/m
Par.& 965/2 — trv trav.por. 968 m’ * CpU = 177 047, 20 K&

A5 Ocenéni par.C. 990/7 — ostatni plocha, jina plocha die § 28 odst. 5} :

Parcela pfiléha svou severni stranou k pozemku s malym hfistém a tvofi travnatou
plochu spadajici k jihu v podobé strmého bfehu na vySkovou uroven pozemku pfiléhajici
zahrady pfi RD. Pozemek pfimo netvofi s plochami sportovigté jednotny funkéni celek a nema
Upravu povrchu. V ptatném UP je pozemek souéasti ploch krajinné zeleng.

Vzhledem k zjiSténému stavu, kdy ocenovany pozemek tvofi izolaéni plochu pfi
fotbalovém hfiéti, je ocenéni provedeno v souladu s ustanovenim § 28 odst. 5) s koeficientem
Ks = 0,40. Uprava ceny dle pril.¢. 21 je provedena v pol. & 1.2.2, vzhledem k umisténi na
hranici zastavéného Uzemi obce, ve vydi - 35 %. Koeficient Kp vychazi ze sloupce 9 —
inZzenyrské stavby.
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CP=CpU*m? CP — vysledna cena pozemku  (K¢)

CpU=2ZC* K *Kp * PS;, CplU — cena pozemku upravend

ZC=Cp*Kg ZC — zakladni cena pozemku  (K&/m?)
Cp — cena pozemku (K&/m?) dle §28 1 e)
Ks — Uprava ceny dle pril. €. 28, odst. 6a)

Kp - koeficient prodejnosti dle pfil. &. 39 K - koeficient zmén cen dle pfil. ¢. 38

PS; - uprava ceny dle pril. €. 21 tab.1 m? — vyméra ocefiovaného pozemku

PS; - Uprava ceny dle pfil. €. 21 tab.2

A.5.1. Pfirdzky a srazky ceny pozemku :

Uprava ceny dle pril.é. 21 tab.&. 1

1.2.2. umisténi pozemku na Uzemi Liberce - 35%
Pfirazky a srazky celkem (PS;) - 35%
Uprava ceny dle pfil.&. 21 tab.&. 2

2.3.  neni mozZnost napojeni na kanalizaci - 1%
Prirazky a srazky celkem (PSs) - 7%
A.5.2. Vypocet ceny :

Cena pozemkd( dle § 28 odst. 1e) vyhl. Cp = 800,00 Keim’
Koef. k ZC dle § 28 odst. 5 (Kg) Ks =040
Z4kl. cenaza m’ pozemku (ZC = Cp * Ks) - ZC = 320,00 K&im®
Koef. zmén cen staveb dle pfil.¢. 38 vyhl. (Ki} SKP 46.23.22.9 Ki =2,288
Koef. prodejnosti dle pfil.€. 39 vyhl. (Kp) inZ.stavby Kp = 0,551
Cena pozemku upravena (CpU = ZC *PS, *PS; * K *Kp ) CpU =243, 87 K&/m”
Par.¢. 880/7 — ost.pl., jina pl. 732 m’* CpU = 178 512, 84 K¢

A.B6. Ocenéni par.¢. 1197/ 5 a 1197/6 — ostatni plocha, ostat. komunikace dle § 28 odst. 5) :

Obé parcely situované na severnim okraji sportovniho aredlu jsou travnaté plochy
lemujici vysvahovany bfeh s nékolika listnatymi stromy, ktery tvofi pfedél pro navazujici pole.
Pozemky jsou zaélené&ny do travnatych ploch okolo sportovniho hfisté a budovy sklad( a $aten,
bez zpevnénych povrcha.

Vzhledem k zji$ténému stavu, je ocenéni provedeno v souladu s ustanovenim § 28 odst.
5) s koeficientem Ks = 0,40, jako pozemky tvofici jednotny funkéni celek s pozemky sportovniho
hiigté. Uprava ceny dle pfil.¢. 21 je provedena v pol. & 1.2.2, vzhledem k umisténi na hranici
zastaveného uzemi obce, ve vy§i - 35 %. Koeficient Ky vychazi ze sloupce 9 — inZenyrské
stavby.

CP=CpU*m? CP —vysledna cena pozemku  (K&)
CpU=ZC*K *Kp *PS; CpU - cena pozemku upravena
ZC =Cp*Kg ZC — zakladni cena pozemku  (K&/m?®)

Cp — cena pozemku (Ké&/m?) dle §28 1 &)

Ks — Uprava ceny dle pfil. ¢. 28, odst. 5)
Kp - koeficient prodejnosti dle pfil. &. 39 Ki - koeficient zmén cen dle pril. €. 38
PS8, — tprava ceny dle pfil. & 21 tab.3 m* — vyméra ocefovaného pozemku

A.6.1. Prirazky a srazky ceny pozemku :

Uprava ceny dle pfil.¢. 21 tab.&. 1
1.2.2. umisténi pozemku na Gzemi Liberce - 35%

Piirazky a srazky celkem (PS;) - 35%
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Uprava ceny die pfil.&. 21 tab.¢.

2

2.3.  neni moznost napojeni na kanalizaci

- 7%

Prirazky a srazky celkem

A.B.2. Vypodet ceny :

Cena pozemk( dle § 28 odst. 1e) vyhl.

Koef. k ZC dle § 28 odst. 5 (Ks)

Zakl. cenazam’ pozemk( (ZC=Cp *Kg):

(PS2)

Koef. zmé&n cen staveb dle pfil.¢. 38 vyhi. (Ki)
Koef. prodejnosti die pfil.¢. 39 vyhl. (Kp)
Cena pozemku upravena (CpU =ZC *PS; *PS; *K; *Kp )

Par.¢. 1197/5 — ost.pl., ost.kom.
Par.¢. 1197/6 — ost.pl., ost.kom.

SKP 46.23.22.9

inZ.stavby

525m " CpU =
69 m-* CpU=

- 7%

Cp = 800,00 K&/m”

Ks=10.40

ZC = 320,00 K&/m”

Ki =2,288
Kp = 0.551

CpU = 243, 87 K&/m"

128 031, 75 K&
16 827, 03 KC

Pozemky celkem

144 858, 78 K¢é

Pozemky celkem po tpra

vach

4 952 052, 53 K¢

B-Trvalé porosty:

B.1. Nalez:

Na oceflovaném pozemku par.¢. 904/1 byla podél J strany zji$téna fada topolt stafi do
40 let v poCtu 30 ks. Podél zapadni hranice je vysazen pés lip v po&tu 15 ks a v jihozapadnim
naroZi rostou dva javory stafi 40 let. Stromy jsou v zapoji, slouzici jako izolaéni zeler. Na stav,
vznik a oSetfovani uvaZzuji pfiméfené snizeni. Koeficient typu zelené &ini K; =0,60, Kp =1,00, Ks
=1,10. Vzhledem k zjiténému stavu, je ocenéni stroml provedeno v souladu s ustanovenim §

41 a pfil.&. 37.

B.2. Vypodet ocenéni porosti :

1) Okrasné dreviny:
CD=2ZC*ks *Ks *ps *K;
CD - zjisténa cena drevin v K&
ps - pfirazky a srazky pril.¢. 37

(%)

Kz - koeficient typu zelené, pfil.&. 37

provedeno dle § 41 a pfil.¢. 37

ZC - zakladni cena die pfil.¢. 37
Ke - koeficient prodejnosti, pril.¢. 39

(K&/ks)

Druh porostu: Tvar: | Stafi: | Pocet: zC Snizeni | Koef. | Koef. Cena celkem
s . K5*
die § 41 a pril.c. 37 Skupina | (let) | (ks) | (Kaks) | (%) | Kz | Kp CD (K®)
Populus alba (topol) 1. L | 40 | 30 [19650,0f 50 | 0,60 | 1,10 | 194 535,00
Tilia cordata (lipa) 3.HL | 20 | 15 |13160,0f 50 |0,60| 1,10 | 65 142,00
Acer platanoides (javor) 2.1 | 40 2 |21780,0| 80 |06B0|1,10| 574992
Zjisténa cena trvalych porostii celkem 3 CD K¢ 265 426,92
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fl. -Obvykiédcena nemovitosti:

Provedeno dle zdkona ¢. 296/2007 Sb., kterym se méni zakon & 151/1997 Sb., o ocefovani
majetku

Hodnoceni ocefiovaného pfedmeétného majetku odpovida odbornému nazoru znalce na
obvyklou cenu pro obchodovani na volném trhu. Obvykia cena majetku vyjadiuje &astku, za
kterou by mohl byt majetek prodan nebo pronajat.

Ocenovany majetek byl pro zpracovani posudku pfistupny a zpracovatel posudku jej realné
prohlédl.
Pfi ocenéni byly brany v Gvahu nasledujici faktory:

- Poloha, velikost a lokalita

- Vyuzitelnost nemovitosti

- Poptavkové a nabidkové ceny srovnatelnych nemovitosti

- Vy3e najemného srovnatelnych nemovitosti v okoli.

Zplsob ocenéni:

Pfi stanoveni obvyklé ceny majetku jsou zpravidla pouZivany tfi mezinarodn& uznavané
metody ocenéni. Jedna se o metodu porovnavaci, metodu vynosovou a metodu nakladovou.
Nakladovy zpisob se pouZiva zpravidla pro ocenéni staveb, u pozemk( prakticky nejde
aplikovat a proto s ocenénim nakladovou metodou v tomto pripadé neni uvaZovano.

Ocenéni pozemk(

Zjisténi:

Popis pozemki je uveden v oddile 1.A.1. Vyméry jsou pfevzaty z listu vlastnictvi &. 1 pro k.u.
Krasna Studanka, vyhotoveny Katastralnim Gfadem pro Liberecky kraj, Katastralni pracovisté
Liberec. Konfrontace se skutetnosti byla provedena. Spojité parcely tvofici soudast areadlu
sportovniho hfisté jsou situovany mimo méstské centrum v severni okrajové Gasti Liberce, na
hranici zastavéného tGzemi.

Viastnické pravo k oceriovanym pozemkim je zapsano pro Statutarni mésto Liberec,
bez omezeni vlastnického prava. Budova obganské vybavenosti ép. 322, kterd je soudasti
aredlu patfi Fotbalovému klubu Krasna Studanka, véetné pfislusnych inZenyrskych siti,
terénnich a venkovnich tprav neni uvazovana.

Pfi odhadu obvyklé ceny téchto pozemkil uZivanych pro sportovni a rekreacni ugely,
které jsou zakotveny v platném i zpracovavaném UP, nelze uvaZovat o vyuziti pozemk(
k vystavb& napf. rodinného domu nebo provozovny a pro cenové porovnani nelze do
statistického souboru realizovanych prodeju zafazovat informace o obvyklé cen& pozemkd
uréenych k této vystavbé, pozemkli navic vybavenych infenyrskymi sitémi. V tomto pfipadé se
nejedna o obdobny — srovnatelny majetek, nebot jejich cena se odviji od zcela rozdilnych
vstupt.

Z vy8e uvedeného vyplyva, e pro odhad obwyklé ceny pozemki sportovnich a
rekreagnich ploch metodou cenového porovnani je vesmés jedingm vérohodnym a
opodstatnénym podkladem statisticky soubor o uskuteéné&nych prodejich srovnatelnych
pozemkd urlenych pro stejné vyuZiti. Pokud toto, z objektivnich pficin, neni uskuteénitelné,
méla by se cena vzakladu odvijet od ceny administrativni, ktera je metodicky priinledna,
statisticky odrazi vyvoj primérnych cen a je oprosténa od deformaci extréml.

Ocenéni parcel porovnavaci metodou:

V daném pfipadé nebyly zjistény odpovidajici prodeje pozemki sportovnich ploch. Z t&chto
dlvodd nepovaZuji porovnavaci metodu za prikaznou.

Ocenéni parcel vynosovou metodou:

V daném pfipadé je na pozemky sportovnich ploch uzaviena najemni smiouva reg.&.
2501/01/0300, ze dne 13. 7. 2001, v&. dodatk(l &.1 ze dne 12. 6. 2006 a &.2 ze dne 21. 12.
2011, kde je zakotvena daba trvani a vyie najemného. Je pronajata plocha 701 m* z pozemk
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par.C. 265/1, 904/1 a p.¢. 904/2 za celkovou &astku 12.403,- Ké&/rok. Plochy vlastniho hfisté jsou
pronajaty bezplatné.

S ohledem na zjisténé pronajmy pozemku, které jsou uréeny pro nevyrobni a nestavebni
tcely rekreacniho charakteru, odpovida vyse najemného v zastavéném UGzemi Liberce &asice
10,- K&/m?rok. Pro zjiéténi celkové modelové Castky za pronajem pozemk(i sportovniho arealu
neslouziciho k podnikani, jsou zbyvajici plochy hii$t&, bez stanoveného smiuvniho najmuy,
dopocteny v nasledujici tabulce.

pozemek: vymeéra: roéni najemné jednotkové roéni ndjemné
Smlouva:. par.&. 265/1 401 m?® 7.403,- K&/rok 18,46 K&/m*/rok
Smlouva:. par.&. 904/ 300 m? 5.000.- K&/rok 16,67 K&/m?/rok
1 par.g. 904/1 9481 m? 94.810,- K&frok 10,00 Ké&/m®frok
I par.&. 904/2 4089 m? 40.890,- K&/rok 10,00 K&m?/rok
M. par.&. 905/2 968 m® 9.680,- K&/rok 10,00 K&/m?/rok
V. par.&. 990/7 732 m? 7.320,- Ké&frok 10,00 K&/m?/rok
V. par.t. 1197/5 525 m? 5.250,- Ké&/frok 10,00 Ké&/m?/rok
VL par.&. 1197/6 69 m? 690.- K&frok 10,00 K&/m3/rok
Celkem: 16565 m? 171.043 - K&/rok 10,33 K&/m?/rok

Pro stanoveni obvyklé ceny pozemkl je pouzito zjisténé vyse modelového pronajmu
pomoci vypottu végné renty, s mirou kapitalizace zjist&nou v pfil.&. 16 vyhl.&. 3/2008 Sb.

Jednotkové najemné dosazitelné (JN) 10,33 K&/m'Irok
Stanovena vyméra pozemkd celkem Vi) 16565 m?
Pfijem z pronajmu (PP=JN *(V; )} 171 116,45 Kéfrok
Predpokladana rezie (R=1%zPP) 1.711, 20 Ké/rok
Cisty ptijem z pronajmu (N=PP-R) 169 405,25 Kéfrok
Mira kapitalizace (pfil.c. 16 k vyhi.¢. 3/2008 Sb.)  (p) 7%
Vynosova hodnota (CV=N/p*100) 2420 075, 00 K&
Vynosova hodnota po zaokrouhleni celkem {cv) 2420 070, 00 K&
ZAvér :

Ocefiované pozemky jsou souiasti stavajicich ploch sportovniho hiigté na okraji zastavéného
Uzemi Liberce. V dob& ocenéni nebyly zjistény odpovidajici prodeje a pfedpoklad s jejich
obchodovanim je pouze v roviné spekulaci na zakladé &astedného pronajmu. Proto je pouzita
metoda, vzhledem k absenci aktudlnich pfevodd, odvozena nepfimo, za pouziti cenovych
pfepoétl modelovych situaci dopogteného pronajmu.

Na zaklade vySe uvedenych skute¢nosti a predpokladil je obvykla cena predmétnych
pozemki ke dni ocenéni reprezentovana éastkou :

2 420.070,- K&
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ill. REKAPITULACE CENY NEMOVITOSTI:

|. - Administrativni cena
- - Pozemky 4952 052, 40
- - Porosty

265 426, 92

Zjisténa cena nemovitosti
ke dni odhadu &ini: (zaokrouhleno)

5217 480,00
tj. slovy : _Pétmilionlidvéstésedmnacttisicétyfistaosmdesat Ké.
Il. - Obvykla cena
- - Pozemky Ké 2420070, 00
- - Porosty K¢ 265 426, 92

Zjisténa cena nemovitosti
ke dni odhadu ¢ini: (zackrouhlena)

K&

2 685 500, 00

T]. slovy : DvamilionySestsetosmdesatpéttisicpétset K&.

Znalecka doloZka :

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany piedsedou Krajského soudu v Usti

nad Labem, &j. 3929/90, ze dne 10.9.1990, pro zakladni obor ekonomika, odvétvi ceny a
odhady, se zvlaétni specializaci pro odhady nemovitosti.

Znalecky Ukon je zapsan pod pofadovym Gislem 2607-019/13 znaleckého deniku
Znaleéné a nahradu naklada uétuji podle pfipojené likvidace.

Ing. Jifi Technik
Fuéikova 147/2
460 01 Liberec V.

V Liberci dne 26. dubna 2011
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Ptiloha &. 4 — Zadost o prevod pozemku

osobné
Statutdrni mésto Liberec
Nim. Dr. E. Benede 1
460 59 Liberec

V Liberci dne .27,/ .. 2016

VEC: ZADOST O PREVOD POZEMKU

Vizeni,

nase spolecnost — Sport Servis Krisni Studdnka sr.o., IC: 02423278, se sidlem Liberec,
Masarykova 519/15, PSC 460 01, se na Vis obraci s nasledujici Zidosti.

V ramci privatizaéniho projektu wyhlifeného Statutirnim méstem Liberec nabizelo Statutdrni
mésto Liberec k prodeji tyto pozemky:

° st. pozemek parc, & 265/1 — zastaviéni plocha a nidvoii o viméfe 401 m2

. pozemelk parc. €. 904/1 — ostatni plocha — sportovisté a rekreaéni plocha o viméfe 9.125
m2

. pozemek parc. ¢, 904/2 — ostatni plocha — sportoviité a rekreacni plocha o vyméfe 4,089
m2 :

* pozemek parc. & 905/2 — trvaly travni porost (zemédélsky padni fond) o vyméfe 968 m2

e pozemel parc. €. 990/7 — ostatni plocha — jind plocha o vjméfe 732 m2

® pozemek parc. & 1197/5 — ostatni plocha — ostatni komunikace o vyméfe 525 m2

® pozemek parc. & 1197/6 — ostatni plocha — ostatni komunikace o viméie 69 m2

vie v katastrilnim dzem{ Krasnd Smuddnka, okres a obec Liberec.

Cena vyse uvedenych nemovitost! byla stanovena na éastku 2,801.000,- Ké.

Nage spoleénost na zdkladé kupni smlouvy &j. C] MML 187599/14 uzaviené se ,Statutirnim
méstemn Liberec dne 14.11. 2014 nabyla do svého vlastnictvi vyde uvedené pozemky, aviak mimo

ozembu parc. & 990/7.

Kupni cena za viechny viie uvedené pozemky, tedy véetné pozemku parc. & 990/7, v éistce
2,801.000,- K¢ byla nisledné nagf spoleénost fidné vhrazena.

S ohledem na vife uvedené je_zjevné, Ze vuzaviené kupni smlouvé omylem
absentuje pozemek . & — osiatni plocha — jina plocha o vyméfe 732 m2 ‘e jej ng
spole&nost méla nabyt, a uhradila za néj cenu, si Vas dovolujeme vyzvat k pievad

pozemku do vlastnictvi nadi spolednosti.

Pfedem dékujeme za kladné vyfizeni a zistivime s pozdravem

za Sport Servis Krisnd Studanka s.r.o0.
Lukas Palin a Roman Sotola, jednatelé

Sport Servis Krdsnd Studdnka s.r.0.

460 01 Liberec, Mosorykovo 519/15
1(0: 02423278
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Priloha &. 5 - Fotodokumentace
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