STATUTARNI MESTO
LIBEREC

7. zasedani zastupitelstva mésta dne: 1. 9. 2016

Bod poradu jednani:

Zména usneseni - pievod pozemku U Jezu

Struc¢ny obsah: Zastupitelstvo mésta dne 23.6.2016 schvalilo pievod pozemkii u Libe-
reckého kraje (LK) - U Jezu z diivodu vytvoreni parku, a to za cenu 2 581 000,- K¢ a za
podminky, Ze se kupujici se zavazuje, Ze zajisti celodenni pristupnost pozemkii pro ve-
Fejnost a realizaci revitalizace parku na zakladé vzajemné odsouhlaseného projektu.
LK s cenou ani s touto podminkou nesouhlasil a nechal si vypracovat vlastni znalecky
posudek s cenou ve vysi 2 162 000,- K¢. Na zakladé jednani mezi vedenim mésta a LK
bylo dohodnuto, Ze cena pozemkii bude ve vysi 2 362 000,- K¢ a podminka ohledné revi-
talizace parku bude z usneseni vyjmuta.

Zpracoval: Odbor majetkové spravy
odbor, odd¢leni: oddéleni majetkové evidence a dispozic
telefon: 48 524 3313

Schvalil: vedouci oddé€leni  Ivana Roncova

vedouci odboru Bc. Jaroslav Schejbal

Projednano: RM dne 23. 8. 2016.
Poznamka:
Piedklada: p. Tibor Batthydny, V.r.

primdtor Statutarniho mésta Liberec
p- Tomas Kysela, v. r. naméstek primadtora

Navrh usneseni



Zastupitelstvo mésta po projednani

zruluje
usneseni Zastupitelstva mésta Liberec ¢. 134/2016 bod 2. ze dne 23.6.2016

schvaluje

prodej pozemku p.¢.4031 o vym. 1 082 m? pozemku p.¢.4035/21 (oddéleného
Z poz.p.¢.4035/1) o vym. 749 m? a pozemku p.¢.5830/2 (odd&leného z pozemku p.¢.5830) o
vym. 700 m? ve oddéleno dle GP 5261-49/2016 ze dne 24.3.2016, vie v k.4. Liberec, do
vlastnictvi: Liberecky kraj, IC: 70891508, U Jezu 642/2a, Liberec IV-Perityn za cenu ve
vysi 2 362 000,- K¢ a dale a schvaluje ziizeni pfedkupniho prava, které se bude vztahovat
k pfedmétu ptevodu, ve prospéch prodavajiciho, jako predkupnika, jako pfedkupniho prava
vécného dle ust. § 2140 a nasl. obcanského zakoniku v platném znéni

a uklada
Tomasi Kyselovi, ndméstkovi pro technickou spravu majetku mésta
zajistit provedeni v§ech tkont spojenych se schvalenou majetkopravni operaci

T: neprodlené



DUVODOVA ZPRAVA:

Zastupitelstvo mésta dne 23.6.2016 schvalilo pievod pozemkii u Libereckého kraje (LK)
- U Jezu z diivodu vytvoreni parku, a to za cenu 2 581 000,- K¢ a za podminky, Ze se ku-
pujici se zavazuje, Ze zajisti celodenni pFistupnost pozemka pro veiejnost a realizaci
revitalizace parku na zakladé vzajemné odsouhlaseného projektu. LK scenou ani
S touto podminkou nesouhlasil a nechal si vypracovat vlastni znalecky posudek s cenou
ve vySi 2 162 000,- K¢. Na zakladé jednani mezi vedenim mésta a LK bylo dohodnuto, Ze
cena pozemku bude ve vysi 2 362 000,- K¢ a podminka ohledné revitalizace parku bude
Z usneseni vyjmuta.

Popis majetkopravni operace:

Pozemky v k.i. Liberec

Pozemky osvobozené od DPH (stavby starsi 5-ti let)

p.p.¢. 4031 — 1082 m?- ost.plocha, manip.plocha o vym. 1 082 m?
p.p.¢. 4035/1 — 2672 m? - ost.pl., manip.plocha oddéleno p.¢.4035/21 o vym. 749 m?
p.p.&.5830 - 1336 m? - ost.pl., ost.komunikace oddéleno p.€.5830/2 o vym. 700 m?
celkem k prodeji oddéleno: 2.531 m?

Cena pozemku osvobozenvch od DPH

Cena dle ZP Ing. Miroslava Burese 2 581 000,- K¢
Cena dle ZP Ing. Filipa Poftize 2 162 000,- K¢
Celkova kupni cena pozemku : 2 362 000,- K¢

Rozdily v cenach jednotlivych znaleckych posudkil jsou zplisobeny pfevazné v odpisovych
polozkéch, kde pan Ing. Potiz odepisuje 50 % a pan Ing. BureS pouze 40 %. Déle pan Ing.
Potiz vy¢islil ndklady na vycisténi pozemku (str.25 az 27 jeho ZP), které vSak nemusi byt
vynaloZeny, pokud budou soucasné stavby zahrnuty do studie parku.

Na zakladé téchto skute¢nosti doslo k dohod€ mezi panem primatorem a panem hejtmanem a
byla stanovena kompromisni cena ve vysi 2 362 000,- K¢.

Formulace usneseni byla konzultovana s pravnikem zarazenym do MML pi‘ed projed-
nanim v radé mésta:

Prilohy:
1. ZP Ing. Miroslava Burese ¢. 1210/2016 ze dne 5.5.2016
2. ZP Ing. Filipa Potize ¢. 235-27/2016 ze dne 28.7.2016



ZP Ing. Miroslava BureSe:

ING. MIROSLAY BURES

Okres: Liberec znalec z oboru ekonomilka
Obec: 563889 - Liberec . ) odvétvi ceny a odhady nemovitos:i
Kat. Gzemi: 682039 - Liberec Horskd 200, LIBEREC j4

T 5102157, 5101290, 512117y

ZNALECKY POSUDEK

Cislo 1210/2016

Ur€eni zji$téné ceny a_odhad ceny obvyklé nemovitych véci, pozemkd - stavajici p.p.&.4031 a
provedenim geometrického planu &.5261-49/2016 vzniklych p.p.€.4035/21 oddélenim od P.p.¢.4035/1 a
p-p.€.5830/2 oddélenim od p.p.&.5830.

Pozemky p.p.¢.4031, 4035/1 a 5830 jsou zapsané v katastru nemovitosti vedle dalgich na listu vlastnictvi
¢.1 pro obec a katastraini Gizemi Liberec.

Objednavatel posudku Statutarni mésto Liberec
odbor majetkové spravy
namésti Dr. E. Benese 1/1
460 59 Liberec

Viastnik nemovitych véci Statutarni mésto Liberec
(dle katastru nemovitosti) nam. Dr. E. Benese 1/1
460 01 Liberec | - Staré Mésto

Ugel posudku 1) Ur€eni zjisténé ceny nemovitych véci - pozemkau.
2) Odhad obvykié ceny nemovitych véci jako podkiad
pro prodej nemovitych véci.

Oceriovaci pfedpis Oddil "A. Cena zji§téna podle vyhl. £.53/2016 Sh."
Vyhlaska €. 53/2016 Sb. ze dne 12. tinora 2016, kterou se méni vyhlaska
€. 441/2013 Sb., k provedeni zakona o ocenovani majetku
(ocefiovaci vyhlaska).

Oddil "B. Porovnavaci hodnota"
Odhad trzni hodnoty dle Mezinarodnich ocefiovacich standarda IVS,
s prihlédnutim ke standardu I\(S 1 (Oceriovani na zakladé trzni hodnoty).

Ocenéno ke dni 5.5.2016
Tento posudek obsahuje 21 Cislovanych stran textu a 8 stran pfiloh.

Posudek byl vypracovan ve 4 vyhotovenich, z nichz 3 vyhotoveni obdrzi objednavatel a 1 vyhotoveni
bude uloZeno v archivu znalce.

V Liberci 5.5.2016
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A. PODKLADY

1. Podklady pro ocenéni
1.1 Objednavka znaleckého posudku, vydand odborem majetkové spravy, oddéleni majetkové
evidence a dispozic Magistratu Statutarniho mésta Liberce dne 5.5.2016 pod &islem DO2016-
01471.
1.2 Kopie ¢astecného vypisu z katastru nemovitosti, z listu viastnictvi .1 pro obec a katastralni dzemf
Liberec, vyhotoveného notafskou kancelaii notarky JUDr. Vaclavy Svarcové dne 2.5.2016 pod
&islem 122/2016. ]
1.3 Geometricky plan €.5261-49/2016 pro rozdéleni pozemku, vypracovany firmou GEOMETRICKE
PLANY v.o.s., ovéfeny Ing. Petrem Starikem. Souhlas s ogislovanim parcel vydal katastralni Gfad
dne 24.3.2016, PGP - 401/2016-505.
1.4 Kopie katastralni mapy, ziskanad na internetu ze serveru katastrainiho Gfadu — nahlizenidokn.
cuzk.cz dne 27.4.2015.
1.5 Letecky snimek lokality, ziskany na internetu ze serveru "mapy.cz" dne 27.4.2016.
1.6 Uzemni plan Statutarniho mésta Liberce.
1.7 Navrh nového Gzemniho planu mésta Liberce.
2. Pouzité pfedpisy, vyhlasky, normy
2.1 Zakon €.151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zmé&né nékterych zakon( (zakon o ocefiovani
majetku), jak vyplyva ze zmén provedenych zakony & 121/2000 Sb., &. 237/2004 Sb., &. 257/2004
Sb., £.296/2007 Sb., &. 188/2011 Sb., & 350/2012 Sb., &. 303/2013 Sh. a zakonnymi opatfenimi
Senatu €. 340/2013 Sbh. a &. 344/2013.
2.2 Vyhlaska ¢.53/2016 Sb. ze dne 12.(nora2016, kterou se méni vyhlaska & 441/2013 Sb.,
k provedeni zékona o ocefiovani majetku (ocefiovaci vyhlagka).
2.3 Odhad trzni hodnoty dle Mezinarodnich ocefiovacich standardi IVS (The International Valuation
Standards), s pfihlédnutim ke standardu IVS 1 (Ocefiovani na zakladé trzni hodnoty).
3. Prohlidka nemovitych véci
Prohlidka nemovitych véci byla provedena znalcem osobné dne 29.4.2016.
B. SITUACE

Oceriované véci nemovité - pozemky se nachazeji v centru Statutarniho mésta Liberce, v méstské casti

Liberec IV - Perstyn, pfi ulici U Jezu, ktera vede pfimo po pravém biehu Luzické Nisy. Jedna se o misto pied
budovou Krajského uradu Libereckého kraje. Pfiblizné 60 m severné, smérem k centu, je situovan Dim
kultury.

C. NALEZ A OCENENI

Oddil
"A. Cena zjisténa podle vyhl. ¢.53/2016 Sb."

Seznam ocenénych polozek

1 Pozemek p.p.¢.4031 se soudastmi
2 Pozemek p.p.€.4035/21 se soucastmi
3 Pozemek p.p.¢.5830/2 se soudastmi

Zpracovéno v programu NemKalk 7.13.6
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1 Pozemek p.p.¢.4031 se souéastmi

ulice U Jezu
S

L5

FEEETRNE FEA
e I EFFENEE TRETEXETANNY

Pohled od JZ rohu parcely k severovychodu - Pohled pfes Luzickou Nisu, z levého biehu

==

1.1 Pozemek p.p.¢.4031

Pozemek st.p.€.4031 je v katastru nemovitosti evidovany jako ostatni plocha - manipulaéni plocha.

Prohlidkou na misté bylo zjisténo, Ze se jedna o pozemek vefejné pfistupné zelené v centru krajského
meésta. V dobé prohlidky se na pozemku nachazely cca 2 desitky stromii rizného stafi. Rada dalsich a
divokého néletu byla v nedavné dobé vykacena.

Ocenéni je provedeno podle skutecného stavu, tedy jako "vefejného prostranstvi, které neni soudasti
vefejné komunikace", podle §4 odst.3 vyhlasky.

Vypotet ceny stavebniho pozemku neocenéného v cenové mapé stavebnich pozemkll podle § 4 odst. 3 -
omezeni ZC pro vefejnou komunikaci se zpevnénym povrchem a drahu. Zakladni cena se nasobi
indexem cenového porovnani podle vzorce

ZCU =ZC x|,

kde

ZCU  zakladni cena upravena stavebniho pozemku,

ZC zéakladni cena stavebniho pozemku,

| index cenoveho porovnani zjidtény podie vzorce | = Ps x (1 + X, Py),

Pi hodnota kvalitativniho pasma i-tého znaku pro Gpravu zakladnich cen pozemk( komunikaci
uvedeného v tabuice &. 5 v pfiloze &. 3.

Vyjmenovana oblast Liberec 1

ZC =3 200,- K&/m? podle § 3 pism. a)

Kvalitativni pasma pozemku komunikaci pfiloha &. 3, tabulka &. 5

Zpracovéno v programu NemKalk 7.13.6
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Znak | kvalitativni pasmo P;
gislo
1. V. Kategorie a charakter pozemnich komunikaci, vefejného prostranstvi a drah: -0,55
ostatni (napf. p&8i zény, cyklostezky, vefejna zelen, vefejné parky)
Verejnd zeleri v centru Statutarniho mésta Liberce - travnata plocha na které roste nékolik vzrostlych

stromu o staii nékolik desitek let a.dalSich 10-20 mladsich stromd, pfevazné briz.

2. ! . |Charakter a zastavénost tizemi: v kat. Uz. sidelnf Casti obce v zastavéném tzemi | 000
Pozemek se nachazi v katastralnim tzemi Liberec - sidelni &asti mésta, v zastavéném Gzemi.

3. [ [Povrchy: vefejné parky nebo vefejna zelen | -0,08
Verejna zeleri - travnik s okrasnymi stromy.

4. l. Vlivy ostatni neuvedené: bez dalsich vlivl 0,00
5. I. Komeréni vyuziti: bez moZnosti komeréniho vyuzZiti 0,60
1=0,60x(1+-0,63) 0,222

ZCU = 3 200,- K&/m® x 0,222 = 710,40 K&/m>

[Pol. [popis vyméra cena
&islo pozemku [m?] pozemku [Kg]
1 p.p.€.4031 - ostatni plocha, manipulagni plocha 1082 768 652,80
Celkem 1082 768 652,80

Cena zjisténa "1.1 Pozemek p.p.£.4031" 768 652,80 Ké

1.2 Okrasné rostliny

Vypocet ceny okrasnych rostlin podle § 46. Zakladni ceny okrasnych rostlin jsou uvedeny v pfiloze ¢. 39.
Tyto ceny se dale upravuji koeficientem Ks a K.

Ks =1,10 koeficient polohovy

Pol. | nazev rostliny stafi ZC jean, Gprava K.| potetm.]. cena
gislo [roky] [KE] [%] rostliny [K&]
1 dub 80 54 660, - -50( 1,00° 1ks 30 063,-
2 lipa 80 54 660,- 50| 1,007 1ks 30 063,-
3 listnaté stromy | 30 19 650,- 5071 1,009 2 ks 21 615,-
4 bfiza, 15 10 080,- 507 1,009 12 ks 66 528,-
5 smrk 50 25 760,- -50] 1,00® 1ks 14 168,-
6 borovice 50 29610,- 507 1,007 1ks 16 285,50
Celkem 178 722,50

" divody apravy
b) §ra‘ikou do 50 % u stromil (v tabulce €. 1 polozky ¢. 1-6) v Gasteéném zapoji, u stromd -50 %
soliternich s asteénym odvétvenim, poskozenim &i jinym narusenim koruny, s mechanickym
pgékozenim kmene a kofend, které Ize tisp&sné konzervovat, bez houbovych a jinych chorob,
| Sasteéné pestebné zanedbanych

[ Charakteristika typu zelend

R parciky a ostatni typy plosné a liniové zeleng, veetné solitér dfevin v nezpevnénych plochach vefejnych
prostran;tvi, zelen u objektl ob&anské vybavenosti (napf. u vzdélavacich, zdravotnickych, socialnich

a kulturnich zafizeni), administrativnich budov, hoteld, restauraci, obchodnich domdl, nakupnich stredisek..

Cena zjist&na "1.2 Okrasné rostliny" 178 722,50 Ké
Cena zjist&na souhrnna "1 Pozemek p.p.€.4031 se soudastmi" 947 375,30 K¢

Zpracovano v programu NemKalk 7.13.6
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Kvalitativni pasma pozemku komunikaci pfiloha &. 3, tabulka &. 5
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2 Pozemek p.p.¢.4035/21 se soudastmi

2.1 Pozemek p.p.€.4035/21

Stavajici parcela p.p.€.4035/1 je v katastru nemovitosti evidovana jako ostatni plocha - manipulagni

plocha. Oddélovana ocefiovana p.p.&.4035/21 je v geometrickém planu oznagena jako ostatni plocha - jina
plocha.

Prohlidkou na misté bylo zjisténo, Ze se jedna o pozemek vefejné ptistupné zelené v centru krajského
mésta. V dobé prohlidky se na pozemku nachazela asi 2 desitka strom{l riizného stafi. Rada dalSich a
divokého naletu byla v nedavné dobé vykacena.

Ocenéni je provedeno podle skuteného stavu, tedy jako "vefejného prostranstvi, které neni soucasti
vefejné komunikace", podle §4 odst.3 vyhlasky.

Pohle od JV roku k zapadu

menovana oblast Liberec 1

=3 200,- K&/m? podle’§ 3 pism. a)

Znak | kvalitativni pasmo P;
&islo
1. V. Kategorie a charakter pozemnich komunikaci, vefejného prostranstvi a drah: -0,55
ostatni (napf. pési zény, cyklostezky, vefejna zelen, vefejné parky)
Verejna zeleri v centru Statutarniho mésta Liberce.
Z\[I. | Charakter a zastavénost Gzemi: v kat. (z. sidelni &asti obce v zastavéném tzemi ] 0,00
Pozemek se nachaz/ v katastralnim azemi Liberec - sidelni casti mésta, v zastavéném Gzemi.
3. il [Povrchy: vefejné parky nebo vefejna zelef | -008
Verejna zeleri - udrZovany travnik s okrasnymi stromy.

Zpracovano v programu NemKalk 7.13.6
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4. I Vlivy ostatni neuvedené: bez dalsich vlivl 0,00
5. l. Komeréni vyuziti: bez moznosti komeréniho vyuziti 0,60
I=0,60x(1+-0,63) 0,222

ZCU = 3 200,- K&/m? x 0,222 = 710,40 K&/m?
['oopis vyméra cena
pozemku [m?] pozemku [Kg]
p.p.€.4035/21 - ostatni plocha, manipulaéni plocha 749 532 089,60

- jina plocha

Celkem 749 532 089,60

Cena zjisténa "2.1 Pozemek p.p.€.4035/21"

2.2 Okrasné rostliny

532 089,60 K¢

Ks = 1,10 koeficient polohovy

Pol. |nazev rostliny stafi ZC jen, Gprava K. | pocetm.j. cena
gislo [roky] [K¢&] [%] rostliny [K&]
1 buk 80 54 660,- -50| 1,007 1ks 30 063,-
2 listnaty strom 80 54 660,- -50( 1,007 1ks 30 063,-
3 jasan 60 35280,- -50| 1,007 1ks 19 404,-
4 listnaté stromy | 60 32 410,- -50 1,009 1ks 17 825,50 | .
5 listnaté stromy | 30 19 650,- 507 1,007 1ks 10 807,50
6 listnaté stromy 1 10 3010,- 20| 1,007 4 ks 10 595,20
Celkem 118 758,20
" dGivody Gpravy

b} srazkou do 50 % u stromu (v tabuice &. 1 polozky &. 1-6) v éasteéném zapoji, u stromd -50 %

soliternich s ¢aste&nym odvétvenim, poskozenim &i jinym narugenim koruny, s mechanickym
poskozenim kmene a kofen(, které Ize Usp&$né konzervovat, bez houbovych a jinych chorob,
Casteéné péstebné zanedbanych

Charakteristika typu zelen&

_aﬁparc":iky a ostatn{ typy plosné a liniove zelené, véetné solitér dievin v nezpevnénych plochach vefejnych
prostranstvi, zeleri u objekt ob&anské vybavenosti (napf. u vzdélavacich, zdravotnickych, sociélnich

a kulturnich zafizenf), administrativnich budov, hotelti, restauraci, obchodnich dom, nakupnich stfedisek
L@ jinych obdobnych objektti (areal(l) komeréniho charakteru

Cena zji§téna "2.2 Okrasné rostliny™

Cena zjisténa souhrnna "2 Pozemek p.p.€.4035/21 se souéastmi”

Zpracovano v programu NemKalk 7.13.6

118 758,20 Ké

650 847,80 K¢
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3 Pozemek p.p.¢.5830/2

3.4 Pozemek st.p.¢€.5830/2

Pozemek st.p.C.5830 je v katastru nemovitosti evidovany jako ostatni plocha - ostatni komunikace a
stejné je v geometrickém planu ¢. 5261-49/2016 oznatena i oddélovana ocefiovana p.p.&.5830/2.

Prohlidkou na miste bylo zjisténo, Ze se jedna o pozemek pod vefejnou komunikaci - ulici U Jezu, ktera
vede podél pravého bfehu Luzické Nisy. Konstrukce vozovky a chodniku jsou ocenény v nasledujicich
odstavcich.

Ocenéni je provedeno podle skute¢ného stavu, v souladu s vySe uvedenymi skutenostmi podle §4
odst.3 vyhlasky.

Pohled ulici U Jezu k severu

Vyjmenovana oblast Liberec 1
ZC =3 200,- K&/m? v podle § 3 pism. a)

Kvalitativni pasma pozemku komunikaci pfiloha ¢. 3, tabulka &. 5

Znak | kvalitativni pasmo Pi
Cislo

Kategorie a charakter pozemnich komunikaci, vefejného prostranstvi a drah: -0,40
_ mistni komunikace, drahy regionalni, dréhy specialini, vzletové a pristavaci drahy..
Méstska komunikace - ulice U Jezu.

2. Charakter a zastavénost tzemi: v kat. tiz. sidelni ¢asti obce v zastavéném tzemi | 0,00
Pozemek se nachazi v katastrainim tizemi Liberec - sidelni ¢asti mésta, v zastavéném tizemi.

3. Povrchy: komunikace se zpevnénym povrchem | 0,00
Ulice se zpevnénym povrchem z dlaZebnich kostek, chodnik se zpevnénym asfaltovym povrchem.

4. Vlivy ostatni neuvedené: bez daléich viivel | 000

Zpracovano v programu NemKalk 7.13.6
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] Komeréni vyuziti: bez moznosti komeréniho vyuziti 0,60

1=0,60x(1+-0,40) 0,36

popis vyméra cena

pozemku [m?] pozemku [K&]

p.p.6.56830/2 — ostatni plocha, ostatni komunikace 700 806 400,-

| Celkem_ 700 806 400,-
Cena zjisténa "3.1 Pozemek st.p.¢.5830/2" 806 400,- K¢

3.2 Zpevnéna plocha ulice z dlazebnich kostek

Jedna se o zpevnénou plochu ulice U Jezu z dlaZebnich kostek.
Cena stavby se podle § 10 a 11 uréi podle vzorce

CS =CSy x pp,
kde
CS cena stavby,
CSy  cena stavby uréena nakladovym zplisobem podle vzorce CSy = ZCU x Pmjx (1 -0/100),
ZCU zakladni cena upravena stavby,
P pocet mérnych jednotek stavby,

o} opotfebeni stavby,
pp koeficient Upravy ceny stavby dle polohy a trhu, ktery se uréi podle vzorce pp = It X Ip,
I index trhu podle § 4 odst. 1,

lp index polohy podie § 4 odst. 1.

Zakladnl cena upravena inzenyrské stavby se podle § 17 urdi podie vzorce
ZCU =ZC xKs x K;,

kde

ZCU  zakladni cena upravena,

ZC zakladni cena,

Ks koeficient polohovy,

Ki koeficient zmény cen.

Charakteristika inzenyrské stavby

CZ-CC 211112

SKP 46.23.11.2

Druh stavby 5.1 komunikace pozemni (silnice)

Konstrukce  kryt dlazdény

ZC =1 299,- K&/m? zakladni cena podle pfilohy ¢. 15

Ks=1,10 koeficient polohovy
Ki=2,242 koeficient zmény cen

ZCU = 1299 - K&m? x 1,10 x 2,242 = 3 203,594 K&/m?
Pmi = 56,85 x 5,45 - 1,25 x (4,70 + 5,00/ 2) = 300,83 m* podet mérnych jednotek

Vychozi cena stavby 3203,594 K&/m® x 300,83 m? = 963 737,18 K&

Zpracovano v programu NemKalk 7.13.6
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Vypoéet opotiebeni

Odborny odhad opotfebeni 40,00 %

Cena stavby po odpoétu opotiebeni

. Vypoéet koeficientu tpravy ceny dle polohy a trhu

963 737,18 K& x (100 % - 40,00 %) = 578 242,31 K&

Pp=0,922x 0
Cena stavby

Cena zjidtana

© Vypocet indexu trhu Ix piloha &. 3, tabulka &. 1
[Znak | kvalitativni pasmo P,
¢Cislo
1. . Situace na diléim (segmentu) trhu s nemovitymi vécmi: -0,03
poptavka niZ§i nez nabidka
2. V. Viastnické vztahy: 0,00
nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz soucasti je stavba (stejny vlastnik),
nebo jednotka, nebo jednotka se spoluvlastnickym podilem na pozemku
Stejni viastnici pozemku a stavby.
3. . Zmeny v okoli s viivem na prodejnost nem. véci: 0,00
bez vlivu nebo stabilizovana Gzemi
Stabilizované uzemi.
4, 1. Vliv pravnich vztah( na prodejnost (napf. prodej podilu, pronajem, pravo stavby): 0,00
bez viivu
5. il Ostatni neuvedené (napf. novy investiéni zamér, energeticka Gspornost, vysoka 0,00
ekonomicka navratnost): bez dalsich vlivl
6. 1L Povodrioveé riziko: zéna s nizkym rizikem povodné (4zemi tzv. 100-leté vody) 0,95
Pozemek se nachéazi v zéplavovém (zemi 100leté vody LuZické Nisy.
I = 0,95 x (1 +-0,03) 0,922
Vypocet indexu polohy Ip pfiloha ¢&. 3, tabulka ¢. 4
[ Znak [ kvalitativni pasmo P,
Cislo
1. i Druh hlavni stavby v jednotném funkénim celku: inzenyrské stavby 0,60
Komunikace - ulice U Jezu a chodnik.
2. j II. ’ PfevaZujici zastavba v okoli pozemku: obchodni centra 0,00
Objekty ob&anské vybavenosti - Krajsky tfad Libereckého kraje, Dam kultury, obchodni diim May...
3. L. Moznost napojeni pozemku na inZenyrské sit& obce: 0,03
pozemek Ize napojit na vdechny sité v obci nebo obec bez siti
V misté je moznost napojeni na rozvod elektrické energie, verejnou vodovodni,
kana//zacn/ a plynovodni sit.
L. Dopravni dostupnost k hranici pozemku (aredlu, pozemku s povrchovou t&Zbou): 0,00
pfijezd po zpevnéné komunikaci
PfljeZd po zpevnéné komunikaci, ulici U Jezu.
5. | Parkovaci moznosti: omezené parkovaci moznosti -0,02
Omezené kapacita parkovacich mist na ocefiovaném pozemku.
6. Il Vyhodnost polohy pozemku z hlediska komeréni vyuzitelnosti: 0,00
poloha bez vlivu na komeréni vyuziti
Vlivy ostatni neuvedené: bez dalsich vlivh 0,00
le = 0,60 x (1 +0,01) 0,606

,606 = 0,559 koeficient Gpravy ceny dle polohy a trhu

578 242,31 K& x 0,559 = 323 237,45 Ké

3.2 Zpevnéna plocha ulice z dlazebnich kostek" 323 237,45 K¢é

Zpracovano v programu NemKalk 7.13.6
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- 3.3 Obrubnik vozovky

Zulové obrubniky na vychodnim okraji vozovky, v severni ¢asti p.p.¢.5830/2.
. 7Zakladni cena upravena venkovni lpravy se podle § 18 urci podle vzorce
ZCU = ZC x K5 x K,

kde ]
7ZCU zakladni cena upravena,

ZC zakladni cena,

K,  koeficient polohovy,

K koeficient zmény cen.
Charakteristika venkovni tipravy

cz-cc 211

SKP 46.23.11.5

Typ tpravy 9.4 obrubnik kamenny lezaty 15x25, betonové loze
ZC = 500,- K&/m

Ks=1,10 koeficient polohovy
K = 2,242 koeficient zmény cen

ZCU = 500,- K&/m x 1,10 x 2,242 = 1 233,10 K&/m
P = 30,10 m pocet mérmych jednotek

Vychozi cena stavby 1 233,10 K&/m x 30,10 m = 37 116,31 K&

Vypocet opotiebeni
Odborny odhad opotiebeni 50,00 %

Cena stavby po odpottu opotrebeni 37 116,31 K& x (100 % - 50,00 %) = 18 558,16 K&

Vypocet koeficientu Gpravy ceny dle polohy a trhu

It = 0,922 index trhu polozky "3.2 Zpevnéna plocha ulice z dlazebnich kostek"

lp = 0,606 index polohy poIqZky 3.2 Zpevnéna plocha ulice z dlazebnich kostek"
pp = 0,922 x 0,606 = 0,559 koeficient Upravy ceny dle polohy a trhu

Cena stavby 18 558,16 K¢ x 0,559 = 10 374,01 K&
Cena zji$téna "3.3 Obrubnik vozovky" ) 10 374,01 K&

3.4 Asfaltovy chodnik
Chodnik z litého asfaltu mezi pravym bfehem LuZické Nisy a dlaznbou ulice U Jezu.
Charakteristika venkovni Gpravy

CZ-CC 211
?KP, 46.23.11.5
yp upravy  8.4.2 plocha s povrchem z litého asfaltu ti. 30 mm, podklad kamenivo, obalovany asfalt

ZC = 400,- Ké/m?

Zpracovano v programu NemKalk 7.13.6
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Ks = 1,10 koeficient polohovy
- Ki=2,242 koeficient zmény cen

ZCU = 400,- K&/m® x 1,10 x 2,242 = 986,48 K&/m?
Pmy = 56,85 X (1,38 + 0,95) / 2 = 66,23 m’ podet mérnych jednotek

Vychozi cena stavby 986,48 K&/m” x 66,23 m? = 65 334,57 K&

| Vypoéet opotiebeni
- Odborny odhad opotiebeni 40,00 %

Cena stavby po odpoétu opotfebeni 65 334,57 K& x (100 % - 40,00 %) = 39 200,74 Ké&

~ Vypocet koeficientu tpravy ceny dle polohy a trhu

It = 0,922 index trhu polozky "3.2 Zpevnéna plocha ulice z dlazebnich kostek"

| I» = 0,606 index polohy polozky "3.2 Zpevnéna plocha ulice z dlazebnich kostek"
pp = 0,922 x 0,606 = 0,559 koeficient tpravy ceny dle polohy a trhu

Cena stavby 39 200,74 K& x 0,559 = 21 913,21 K&
Cena zjisténa "3.4 Asfaltovy chodnik" 21 913,21 Ké

3.5 Obrubnik chodniku

Charakteristika venkovni tGpravy

cz-cc 211

SKP 46.23.11.5

Typ tpravy  9.13 obrubniky betonové - montované do prifezu 0.05 m?, loZe z betonu
ZC =370,- Ké/m

Ks = 1,10 koeficient polohovy
Ki = 2,242 koeficient zmény cen

ZCU = 370,- K&/m x 1,10 x 2,242 = 912,494 K&/m
Prmj = 56,85 m podet mérnych jednotek

Vychozi cena stavby 912,494 K&/m x 56,85 m = 51 875,28 K&

Vypocet opotiebeni
Odborny odhad opotfebeni 40,00 %

Cena stavby po odpoétu opotrebeni 51 875,28 K& x (100 % - 40,00 %) = 31 125,17 K&

Vypocet koeficientu tpravy ceny dle polohy a trhu
lr=0,922 index trhu polozky "3.2 Zpevnéna plocha ulice z dlazebnich kostek"

Ip = 0,606 index polohy polozky "3.2 Zpevnéna plocha ulice z dlazebnich kostek"

Zpracovéno v programu NemKalk 7.13.6
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C pp=0,922x 0,606 = 0,559 koeficient Gpravy ceny dle polohy a trhu
* Cena stavby 31 125,17 K& x 0,559 = 17 398,97 K&

Cena zjisténa "3.5 Obrubnik chodniku" 17 398,97 K&

- 3.6 Okrasné rostliny

Ks = 1,10 koeficient polohovy
;T Pol. | nazev rostliny stafi ZC jedn. tiprava K. | pocetm.j. cena
- |¢islo ﬁ [roky] [Ke] (%] rostliny [K&]
1 borovice 30 15 840,- 507 1,00@ 3ks 26 136,-
| celkem 26 136,-
1 [ dtivody apravy
. b) srazkou do 50 % u stromii (v tabulce &. 1 polozky &. 1-6) v 8asteéném zapoji, u stromu -50 %

soliternich s &asteCnym odvétvenim, poskozenim &i jinym narusenim koruny, s mechanickym
poskozenim kmene a kofend, které Ize tspésné konzervovat, bez houbovych a jinych chorob,
@steéné péstebné zanedbanych

Charakteristika typu zelené

 partiky a ostatn typy plodné a liniové zelené, v&etné solitér dfevin v nezpevnénych plochach vefejnych
prostranstvi, zelef u objektll obéanské vybavenosti (napf. u vzdélavacich, zdravotnickych, socialnich

a kulturnich zafizeni), administrativnich budov, hotelt, restauraci, obchodnich domd, nékupnich stfedisek
a jinych obdobnych objektl (arealt) komeréniho charakteru

Cena zjisténa "3.6 Okrasné rostliny” 26 136,- K&
Cena zji$téna souhrnna "3 Pozemek p.p.¢.5830/2" 1205 459,64 K¢

Poznamka : Dozivajici venkovni Gpravy na jiznim Gizkém pruhu p.p.&.5830/2 nejsou pro dany G&el ocenény.
Jedna se o dozivajici obrubniky, popraskany asfalt apod.

Rekapitulace za oddil "A. Cena zji$téna podle vyhl. &.53/2016 Sb."

1 Pozemek p.p.£.4031 se soudastmi 947 375,30 K&
1.1 Pozemek p.p.&.4031 768 652,80 K&
1.2 Okrasné rostliny 178 722,50 K&
2 Pozemek p.p.€.4035/21 se soucastmi 650 847,80 Ké
2.1 Pozemek p.p.&.4035/21 532 089,60 K&
2.2 Okrasné rostliny 118 758,20 K&
3 Pozemek p.p.&.5830/2 1205 459,64 K¢
3.1 Pozemek st.p.¢.5830/2 806 400,00 K&
3.2 Zpevnéna plocha ulice z dlazebnich kostek 323 237,45 K¢
3.3 Obrubnik vozovky 10 374,01 K&
3.4 Asfaltovy chodnik 21913,21 Ke
3.5 Obrubnik chodniky 17 398,97 K¢
3.6 Okrasné rostliny 26 136,00 K¢
Celkem 2 803 682,74 Ké
Celkem cena zjisténg podle cenového predpisu zaokrouhlena podle § 50 2 803 680,00 K¢

Zpracovano v programu NemKalk 7.13.6
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- Oddil "B. Porovnavaci hodnota"

Seznam ocenénych polozek
1 Pozemek p.p.£.4031 - zelef pfi ulici U Jezu

2 Pozemek p.p.€.4035/21 - zelen pii ulici U Jezu
3 Pozemek p.p.€.5830/2 ulice U Jezu a chodnik

1 Pozemek p.p.€.4031 - zelen pfi ulici U Jezu

Jedna o pozemek v $irSim centru krajského mésta Liberce, v katastru nemovitosti evidovany jako ostatni
plocha - manipulaéni plocha.

Ve skute¢nosti se jedné o pozemek vefejné pfistupné zelené v centru krajského mésta. V dobé prohlidky
se na pozemku nachazely cca 2 desitky stroml rlzného stafi. Rada dal$ich a divokého naletu byla
v nedavné dobé vykacena.

V uzemnim plénu je parcela zakreslena jako pfestavbové tzemi smiené Gzemi méstské a v navrhu
nového tizemniho planu pfevazné jako zeleti a komunikace.

Trzni hodnota ocefiovaného pozemku se odhadne na zakladé porovnani s realizovanymi nebo nabidkovymi
cenami obdobnych (srovnatelnych) pozemk( — dale jen ,vzorky“. Hodnota pozemku, propodtena dle
konkrétniho vzorku, se spocita podle vzorce

Hy = Cuz X Ky / Viz X Vpor 1 K5,
kde
Hy hodnota dle vzorku,
Cyz cena vzorku,
Ky koeficient upravy na realnou cenu,
Viz vymeéra vzorku,
Voe:  vVymera ocefiovaného pozemku,
Ks cenotvorny koeficient.

Charakteristika pozemku

"1 Pozemek p.p.€.4031 - zeleni pii ulici U Jezu"

Vyméry

Pol. | pozemek vyméra
gislo [m?]
1 p.p.€.4031 - ostatni plocha, manipulaéni plocha 1082
Celkova vyméra 1082

Vzorek 01 pozemek pfi ul. Husova

,Clv@raktel;em se jednd o pozemek velmi podobny jako ocefiovana parcela &.4031. Pozemek o
vymere 5 m” pod chodnikem, ktery vybudovalo Mésto, byl pfeveden z majetku pilivodniho vlastnika
Kra_jskg nemocnice a.s. do vlastnictvi Statutarniho mésta Liberce kupni smlouvou ze dne 21.8.2014,
vloZené do katastru nemovitosti na zakladé rozhodnuti V-9076/2014 s pravnimi Géinky ke dni
8.9.2014, za sjednanou kupni cenu zjisténou znaleckym posudkem ~ 4.207,5 K&.

Be::;gé se o chodnik ;pevnény betopovou zamkovou dlazbou u kfizovatky Husovy tfidy s ulici

o lovou. Pozenjgk ma charakter vefejného prostranstvi, v geometrickém plénu byl oznaceny jako &ast
»D" P.p.C.716/1, ktera je v katastru nemovitosti evidovana jako zastavéna plocha a nadvofi — zbofenisté. Po
pro\\;edem pre\{odu se Cast,b" stala soucasti p.p.&.5775 ostatni plochy — ostatni komunikace.
sasti p:atngm u'zemni’m plépu je pozgmek zakresleny jako plocha smiSena méstska, ktera je podle textové

I platného Gzemniho planu uréena pro bydleni v kombinaci s obsluznymi funkcemi.

Zpracovano v programu NemKalk 7.13.6
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Pohled pies pfechod ulice Bernardovy

Gt

Pohled z ulice Bernardovy

Realizovana cena 4 210,- Ké
K,=1,00 koeficient Gpravy na redlnou cenu

Charakteristika pozemku

Pozemek stavebni

Vlastnictvi pravnicka osoba pied pfevodem, obec po pfevodu

Vyméry

Pol. | pozemek vymérza
gislo [m?]
1 katastraini tzemi Liberec, pozemek p.p.¢.716/1 5
Celkova vyméra 5

Cenotvorné faktory

Skup. | cenotvorny faktor hodnota soucet koef.
faktoru [%]” | skupiny [%] K;
1 Situace na trhu s nemovitostmi -3

Vzorek byl prodan s pravnimi éinky vikladu smilouvy ke dni 8.9.2014.

Od té doby ceny nemovitych véci mirné stoupaly.

1 | Ostatni viivy prodeje +20 | +17]

Na vzorku je vybudovana zpevnéna zémkova diazba chodniku, oceriovany pozemek je "pouze” travnatg
plocha verejné piistupné zeleng.

Poloha

Vztah k tzemnimu planu

Velikost, tvar a konfigurace

Dopravni dostupnost a zainvestovanost pozemku
Viiv okoli

ZatéZe na pozemku

I\)NMMI’\J’I\J
olo|olo|lolo

Ke=1,17 x1,00 = 1,17

vramci daného faktoru oznaduje kladna hodnota vyssi kvalitu vzorku oproti ocenované nemovitosti,
Zaporna hodnota nizsi kvalitu vzorku a nula shodu vzorku s ocefovanou nemovitosti

Hy =4 210,- K& x 1,00 /5,00 m? x 1 082,00 m?/ 1,17 = 778 670,- K&
Mira shody (vaha) 3

Zpracovano v programu NemKalk 7.13.6
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; Vzorek 02 pozemek pii ul. Kubelikova

Parcela p.p.6.521/16 je v katastru nemovitosti evidovana jako ostatni plocha — ostatni komunikace.
Prohlidkou na misté bylo zjidténo, Ze se jedna o pozemek pod &asti dileZité ulice Kubelikova a pod &asti
© chodniku s povrchem zpevnénym betonovou zamkovou dlazbou, vedouciho podél této ulice.

Jedna se o pozemek, ktery byl pfevedeny =z vlastnictvi 5-ti fyzickych osob do viastnictvi
statutarniho mésta Liberce, podle sdéleni pracovnice Magistratu za kupni obvyklou cenu 140.000,-
Ké, odhadnutou znaleckym posudkem. Pravni aéinky vkladu kupni smiouvy (V-3886) nastaly

9.4.2015.

FISCHER @

Pohled ze stredu kruhového 6bjezcjﬁ k V

Sjednana cena 140 000,- Ké
K, = 1,00 koeficient Gpravy na realnou cenu

Charakteristika pozemku

Pozemek stavebni

Viastnictvi fyzické osoby pied pfevodem, obec po pievodu

Vyméry

Pol. | pozemek vyméra
&islo [m?]
1 katastraini tzemi Rochlice u Liberce, pozemek p.p.¢.521/16 119
Celkova vyméra 119
Cenotvorné faktory
Skup. | cenotvorny faktor hodnota soucet koef.

faktoru [%]” | skupiny [%] K;

1 Situace na trhu s nemovitostmi -2

Vzorek byl prodan s pravnimi ucinky vkladu smilouvy ke dni 9.4.2015.

Od té doby cen nemovitych véci mirné stoupaly.
1 Ostatni vlivy prodeje 1 *+20 | +18 |

Na vzorku je vybudovana zpevnéna zamkova dlazba chodniku, oceriovany pozemek je "pouze” travnata

locha vefejné pristupné zelens.
2 Poloha I -5 ‘ |

Poloha vzorku je méné vyhodna neZ pozemku oceriovaného.
Vztah k tzemnimu planu

Velikost, tvar a konfigurace

Dopravni dostupnost a zainvestovanost pozemku
Vliv okolf

ZatéZe na pozemku

NINININN
o|Oo|o|ol o

Zpracovano v programu NemKalk 7.13.6
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K;=1,18 x 0,95 = : 1,121

) vramci daného faktoru oznaCuje kladna hodnota vy$si kvalitu vzorku oproti ocefiované nemovitost,
| zaporna hodnota nizsi kvalitu vzorku a nula shodu vzorku s ocefiovanou nemovitostf

H, = 140 000,- K& x 1,00/ 119,00 m® x 1 082,00 m?/ 1,121 = 1 135 541,- K&
Mira shody (vaha) 1

Vzorek 03 pozemek pfi ul. Dubice

Parcela p.p.6.649/12 je v katastru nemovitosti evidovana jako ostatni plocha - silnice.

Prohlidkou na misté bylo zji$téno, Ze se jedna o pozemek pod &asti vefejné méstské komunikace - ulici
Dubina a to v&etné svodidel a protihlukové bariéry podél severozapadni hranice.

Jednd se o pozemek ktery byl pFevedeny z vlastnictvi dvou fyzickych osob do vlastnictvi
Statutarniho mésta Liberce a to na zakladé kupni smlouvy viozené do katastru nemovitosti na
zakladé rozhodnuti V-10470/2014 s pravnimi tuéinky vkiadu ke dni 13.10.2014 za kupni cenu zjisténou
188.080,- K¢ zjiSténou znaleckym posudkem.

A

hled z ulice Dubice od jihozapadu

Pohled z ulice Dubice od vychodu

Realizovana kupni cena 188 080,- K¢
K. =1,00 koeficient tpravy na realnou cenu

Charakteristika pozemku

Pozemek stavebni
Viastnictvi fyzické osoby, po pfevodu obec
Vyméry

pozemek ) vyméra
[m’]
katastralni izemi Dolni Hanychov, pozemek p.p.&.649/12 149

Celkova vyméra 149 |
Cenotvorné faktory
Skup. | cenotvorny faktor hodnota souget koef.
_ faktoru [%] | skupiny [%] K
Situace na trhu s nemovitostmi -3

Vzorek byl prodan s pravnimi acinky vkiadu smlouvy ke dni 13.10.2014.

Od té dop

ceny nemovitych véci mirné stoupaly.

Zpracovano v programu NemKalk 7.13.6
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1 Ostatni vlivy prodeje I +20 ’ 17 ‘
Na vzorku je vybudovana zpevnéna zpevnéna asfaltové plocha ulice, svodidia a protihlukovéa stény,
ocefiovany pozemek je "pouze" travnatd plocha verejné pfistupné zelené.
2 Poloha 5 l ‘
Poloha vzorku je méné vyhodna nez pozemku oceriovaného.

Vztah k Gzemnimu planu 0

Velikost, tvar a konfigurace 0

Dopravni dostupnost a zainvestovanost pozemku 0

Vliv okoli 0

Zatéze na pozemku 0 5
Ke=1,17x0,95= 1,1115

9 vramci daného faktoru oznatuje kladna hodnota vy$si kvalitu vzorku oproti ocefiované nemovitosti,
zéporna hodnota nizsi kvalitu vzorku a nula shodu vzorku s ocefiovanou nemovitosti

H, = 188 080,- K& x 1,00/ 149,00 m” x 1 082,00 m?/ 1,115 = 1 228 780,- K&
Mira shody (vaha) 1

Zavéreény odhad trZni hodnoty ocefiovaného pozemku

Vzorek 01 pozemek pfi ul. Husova 778 670,- K&
Vzorek 02 pozemek pfi ul. Kubelikova 1135 541,- K¢
Vzorek 03 pozemek pfi ul. Dubice 1228 780,- K&
Vézeny primér hodnot 940 066,- K¢
Odhad trzni hodnoty "1 Pozemek p.p.¢.4031 - zeleii pfi ulici U Jezu" 940 000,- Ké

2 Pozemek p.p.¢.4035/21 - zelef pii ulici U Jezu

Stavajicl parcela p.p.6.4035/1 je v katastru nemovitosti evidovana jako ostatni plocha - manipulaéni
plocha. Oddélovana ocefiovana p.p.&.4035/21 je v geometrickém planu oznadena jako ostatni plocha - jina

plocha.
Ve skute¢nosti se jedna o pozemek vefejné pfistupné zelené v centru krajského mésta. V dobé prohlidky
se na pozemku nachdazela asi desitka strom(i rizného stafi.

Ocenéni obdobné jako odstavec 1 - "1 Pozemek p-p.£.4031 - zelef pfi ulici U Jezu", s pouzitim
shodnych vzorki.

Charakteristika pozemku

i

Pozemek stavebni pro bydleni a rekreaci
Viastnictvi fyzicka osoba
Vyméry
pozemek vymeéra
[m’]
P-P.€.4035/21 - ostatni plocha, jina plocha 749
Celkova vymeéra 749

St

ifs

Zpracovano v programu NemKalk 7.13.6
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. Zavéreény odhad trzni hodnoty ocefiovaného pozemku

. Vzorek 01 pozemek pfi ul. Husova 539 024,- K¢
. Vzorek 02 pozemek pii ul. Kubelikova 786 063,- K&
Vzorek 03 pozemek pfi ul. Dubice 850 607,- K&
Vazeny primér hodnot . 650 748,- K&

Odhad trzni hodnoty "2 Pozemek p.p.£.4035/21 - zelefi pfi ulici U Jezu” 651 000,- K&

3 Pozemek p.p.€.5830/2 ulice U Jezu a chodnik

| Pozemek st.p.¢.5830 je v katastru nemovitosti evidovany jako ostatni plocha - ostatni komunikace a
. stejné je v geometrickem planu &. 5261-49/2016 oznadena i oddélovana ocefiovana p.p.6.5830/2.

] Ve skutecnosti se jedna o pozemek pod veiejnou komunikaci - ulici U Jezu, ktera vede podél pravého
~ brehu Luzické Nisy. Konstrukce vozovky a chodniku jsou zahrnuty do ceny.

Vzorky shodné jako v prfedchozich odstavcich.

Charakteristika pozemku

Pozemek vefejna komunikace — ulice a chodnik
Vlastnictvi Statutarni mésto Liberec
Vyméry
Pol. | pozemek vymérza
gislo [m7]
1 p.p.€.5830/2 - ostatni plocha, ostatni komunikace 700
| Celkova vyméra 700

Vzorek 01 pozemek pfi ulici Husova

Cenotvorné faktory
Skup. | cenotvorny faktor hodnota soucet koef.
faktoru [%]” | skupiny [%] Ke
1 Situace na trhu s nemovitostmi -3

Vzorek byl prodén s pravnimi ucinky vkladu smiouvy ke dni 8.9.2014.
Od té doby ceny nemovitych véci mirné stoupaly.
1 Ostatni vlivy prodeje -25] -28 |
U vzorku byl prevadsn pouze pozemek do viastnictvi viastnika zpevnéné plochy na ném vybudované.
Oceriovany pozemek je prevadeén vietns konstrukei vozovky a chodniku.
Poloha
Vztah k tizemnimu planu
Velikost, tvar a konfigurace
Dopravni dostupnost a zainvestovanost pozemku
Viiv okoli

ZatéZe na pozemku

(==l ellelelle]

Ki= 0,72 x 1,00 = 0,72

.) s i 5 AL 2 o . . ' . . .
v ramci daného faktoru oznacCuje kladna hodnota vy3si kvalitu vzorku oproti ocefiované nemovitosti,
Zaporna hodnota nizsf kvalitu vzorku a nula shodu vzorku s ocefiovanou nemovitosti

Hy=4210,- K& x 1,00/5,00 m2 x 700,00 m?/0,72 = 818 611,- K&
Mira shody (véha) 3

Zpracovano v programu NemKalk 7.13.6
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Vzorek 02 pozemek pFi ulici Kubelikova

Cenotvorné faktory

cenotvorny faktor

Situace na trhu s nemovitostmi

Vzorek byl prodan s pravnimi Géinky vkladu smlouvy ke dni 9.4.20

Od té doby cen nemovitych véci mirné stoupaly.

Ostatni viivy prodeje

U vzorku byl prevéden pouze pozemek do viastnictvi viastnika zpevnéné plochy na ném vybudované.
Oceriovany pozemek je prevadén véetns konstrukei vozovky a chodniku.
Poloha vzorku je méns vyhodna nez pozemkuy oceriovaného.

Vztah k Gzemnimu plany”

hodnotg
faktoru [%] "

Ke=0,73x0,95 =

7 v ramci daného faktoru oznacCuje kladna hodnota vy$8i kvalitu vzorky oproti ocefiované nemovitosti,
zaporna hodnota nizsi kvalitu vzorku a nula shodu vzorky s ocefnovanou nemovitosti

v = 140 000,- K& x 1,00/ 119,00 m? x 700,00 m?/0,6935 = 1 187 497,- K&
Mira shody (vaha) 1

Vzorek 03 pozemek pfi ulici Dubice

Cenotvorné faktory

Skup. cenotvorny faktor

hodnotg soucet koef.
faktoru [%] ? | skupiny [% Ke
Situace na s nemovfosi I R B

Vzorek byl prodan s pravnimi cinky vikladu smiouvy ke dni 30.10.2014.
Od té doby ceny nemovit ych véci mirné stoupaly.

Ostatni viivy prodeje

H, = 188 080,- K& x 1,00/ 149,00 m? x 700,00 m?/ 0,684 = 1291 809,- K¢
Mira shody (vaha) 1
Zavéreény odhad trnj hodnoty oceriovaného pozemku

Zpracovano v programu NemKalk 7.13.6
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vzorek 01 pozemek pii ulici Husova 818 611,- K&

Vzorek 02 pozemek pii ulici Kubelikova 1187 497,- K&
Vzorek 03 pozemek pfi ulici Dubice 1291 809,- K&
Vazeny primér hodnot 987 028,- K¢
Odhad trzni hodnoty "3 Pozemek p.p.8.5830/2 ulice U Jezu a chodnik" 990 000,- K&

Rekapitulace za oddil “B. Porovnavaci hodnota"

1 Pozemek p.p.€.4031 - zelefi pfi ulici U Jezu 940 000,- K&
2 Pozemek p.p.€.4035/21 - zele pfi ulici U Jezu 651 000,- K&
3 Pozemek p.p.€.5830/2 ulice U Jezu a chodnik 990 000,- K&
Celkem 2 581 000,- Ké

Obvyklé ceny pozemki jsou odhadnuty jako podkiad pro prodej pozemki pod vefejnou
komunikaci (chodnikem) a pozemkii vefejné zelené z vlastnictvi Statutarniho mésta Liberec na strané
jedné do vlastnictvi Libereckého kraje.

Pfi_prodeji na volném trhu by realizované ceny byl fedevSim vzhledem k velmi omezenému

poétu moznych zdjemcii o koupi, velmi pravdépodobné vyrazné nizsi.

Zpracovano v programu NemKalk 7.13.6




-21/21 -

D. OBVYKLA CENA NEMOVITYCH VEC|

2.581.000,- K¢

Slovy: Dvamiliénypétsetosmdesétjedentisic korun ¢eskych

Znalecka doloZka

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany predsedou Krajského soudu v Usti nad Labem dne
3.7.1997, ¢&j. Spr 3834/97, pro obor ekonomika - odvétvi ceny a odhady, se specializaci pro ocefovani
nemovitosti, a pro obor stavebnictvi - odvétvi stavby obytné a priimyslové.

Znalecky posudek je zapsan pod pofadovym &islem 1210/2016 znaleckého deniku.

Loo‘

On 1
U gt
“Z Sigyehaicttt e

L Zrennite”

V Liberci 05.5.2016 znalec: Ing. Miroslav Bures

Zpracovano v programu NemKalk 7.13.6
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ZP Ing. Filipa Porize

Znalecky posudek ¢. 235-27/2016

O cené tii pozemki: v Liberci, (1.) stavajiciho pozemku p.&. 4031, druh pozemku ostatni plocha o
vyméfe 1082 m2, (2.) nové oddéleného pozemku p.&. 4035/21, ostatni plocha o vyméfe 749 m2 a
(3.) nové oddéleného pozemku p.¢. 5830/2, ostatni plocha o vyméfe 700 m2. Nové oddélené
pozemky vznikly podle geometrického planu &. 5261-49/2016. V3e v katastralnim Gizemi Liberec.
Ocenéni je provedeno k rozhodnému dni 28.7.2016.

Cena zjisténa a cena obvykla.

Objednatel posudku : Krajsky Gfad Libereckého kraje
Odbor investic a spravy nemovitého majetku
U Jezu 642/2a, 461 80, Liberec 2
Na zékladé objednavky ¢. OBJ/979/2016 ze dne 27.7.2016

Ugel posudku : Zjisténi aktudlni hodnoty nemovitého majetku

Posudek vypracoval : Ing. Filip Pofiz, znalec
PoStovni adresa :
Tylova 214/10, 460 07, Liberec 7

Tento posudek obsahuje 46 (slovy GtyficetSest) Cislovanych stran textu a 25 (dvacetpét) neéislovanych
stran pfiloh a pfedava se objednateli ve 3 (tfech) vyhotovenich, dalsi 1 (jedno) vyhotoveni ziistava
ulozeno v archivu znalce. Znalec dale objednateli pfedava CD s elektronickou verzi posudku véetn&
priloh.

25



Pouzité predpisy, vyhlasky a normy

1.

Vyhlagka ¢&.53/2016 Sb. ze dne 12. dnora 2016, kterou se méni vyhladka & 441/2013 Sb.,
k provedeni zakona o ocefiovani majetku (ocefovaci vyhlaska)

Zakon €. 128/2000 Sb. o obcich (obecni zfizeni)
Prohlidka nemovitosti byla provedena dne 28.7.2016 za U&asti z&stupcll objednatele posudku

Dalsi podklady

4.
5.
6.

10.
11.

12.

16.
17.

Zakon €. 151/1997 Sb., (zakon o ocefovani majetku), v platném znéni
Knihovna VUT Brno — USI, autofi : kolektiv vedeny Prof. Aloertem Bradagem

Zjistovani stavebni hodnoty budov a obchodni hodnoty nemovitosti, autofi Ross, Brachman a
Holzner, Praha 1993.

SW. Lexikon obcf CR, datum vydani 16.12.2013, platnost od 1.2.2014
Zdroj : licence autora

SW. Nemcalk verze Profesional
Zdroj : licence autora

Fotodokumentace a Udaje z mistnihc znalce
Délkovy pFistup do katastru nemovitosti : hitp:/nahlizenidokn.cuzk.cz

Mapové podklady dostupné na internetu :

http//mapy.cz; http:/maps.qoogle.cz/maps;http://wikipedie.cz; www liberec.cz; www.kraj-lbc.cz
Uzemni plan Statutarniho mésta Liberec

Zdroj : www liberec.cz

Obecné zavazna vyhlaska Statutdrniho mésta Liberec & 2/2002 — O vyhlageni zavazné &asti
Gzemniho planu mésta Liberce.
Zdroj : archiv znalce

Kupni smlouvy prodejl typové podobnych nemovitosti v lokalité Statutarniho mésta Liberec
Zdroj : archiv znalce

Geometricky plan pro rozd&leni pozemku €. 5261-49/2016, autor Ing. Petr Stanék, Gfedné
opravnény zeméméficsky inZenyr, datum 15.3.2016

Studie obnovy parku U Jezu, autor Atelier Prostory, Ing. Petra Silberska, datum 06/2016

Polozkovy rozpoget Odstranéni objektt z plochy budouciho parku pFed KULK Liberec, autor
Jaroslav Valenta, datum 3.8.2016

ZNALECKY POSUDEK O GENE 3 POZEMKU OSTATNI PLOCHY V LIBERCI. CENA ADMINISTRATIVNI A CENA OBVYKLA.

Pfi vypoCtu bylo pouzito programu NemKalk

Cislo posudku : 235-27/2016
Rozhodny den : 28.7.2016
Objednatel posudku : Krajsky tifad Libereckého kraje

strana 2 (celkem 46)
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Viastnické a evidenéni udaje

Predmétem tohoto znaleckého posudku jsou ti pozemky, jeden stavaji a dva nové oddélené. Pozemky
vzajemneé sousedi. VSechny jsou umistény v katastralnim Gzemf Liberec.
Jedné se o pozemky :

1. Stavajici pozemek p.¢. 4031
Druh pozemku : ostatni plocha
Zplsob vyuziti : manipulaéni plocha
Vyméra : 1082 m2
Zplsob ochrany nemovitosti : neni evidovan 2adny zplsob ochrany
Seznam BPEJ : nemd evidovana BPEJ
Omezeni vlastnického prava : nejsou evidovana adna omezeni
Jiné zépisy : zména vymér obnovou operatu
Pozemek je zapsan na fistu viastnictvi €. 1 pro katastraini tizemi Liberec

2. Nové oddéleny pozemek p.¢. 4035/21
Druh pozemku : ostatni plocha
ZpUsob vyuZiti : jina plocha
Vyméra : 749 m2
Pozemek vznikéa oddélenim ze stavajiciho pozemku p.&. 4035/1
Druh pozemku : ostatni plocha
ZpUsob vyuzitl : manipulaéni plocha
Vymeéra : 2672 m2
Zplsob ochrany nemovitosti : ochranné pasmo jiného zvlasté chranéného tzemi nebo
pamatného stromu
Seznam BPEJ : nemé evidovana BPEJ
Omezeni vlastnického prava : nejsou evidovéna zadna omezeni
Jing zapisy : nejsou evidovany jiné zapisy
Pozemek je zapsén na listu vlastnictvi €. 1 pro katastralni tzemi Liberec

3. Nové oddéleny pozemek p.¢. 5830/2
Druh pozemku : ostatni plocha
Zplsob vyuZiti : ostatni komunikace
Vyméra : 700 m2
Pozemek vznikd oddélenim ze stavajiciho pozemku p.&. 5830
Druh pozemku : ostatni plocha
Zplisob vyuZiti : ostatni komunikace
Vymeéra : 1336 m2
ZpUsob ochrany nemovitosti : neni evidovén 2adny zpfisob ochrany
Seznam BPEJ : nema evidovana BPEJ
Omezeni vlastnického prava : nejsou evidovana zadna omezeni
Jiné zépisy : zména vymér obnovou operatu
Pozemek je zapsén na listu viastnictvi €. 1 pro katastralni izemi Liberec

Nové pozemky vznikaji na zakladé geometrického planu pro rozdéleni pozemku ze dne 15.3.2016, &islo
planu 5261-49/2016. Na planu je vyznagen souhlas katastralniho tfadu s o&fslovanim novych parcel.

Pozemky p.€. 4031, 4035/1 a 5830 jsou ve vlastnictvi Statutarniho mésta Liberec (a jsou zapsany na LV
€. 1 pro katastraini tizemi Liberec.

Soucasti tohoto ocenéni jsou i dalsi (v evidenci nemovitosti nezapsané) polozky nemovitého majetku,
jako komunikace, venkovni lpravy, trvalé porosty, zbytky staveb, apod. Tyto poloZky jsou definovény
déle.

ZNALECKY POSUDEK O CENE 3 POZEMKU OSTATNI PLOCHY V LIBERCI. CENA ADMINISTRATIVNI A CENA OBVYKLA.
Pfi vypoétu bylo pouzito programu NemKalk

Cislo posudku : 235-27/2016
Rozhodny den : 28.7.2016
Objednatel posudku : Krajsky (ifad Libereckého kraje

strana 3 (celkem 46)
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Viastnické Gdaje byly soutasti zadani. Jejich aktuélni stav (platnost stavu vlastnictvi pfedmétného
nemovitého majetku ke dni vypracovani posudku) oveéfil znalec dalkovym pfistupem do katastru
nemovitosti. V8echny tyto dokumenty jsou sougasti pilohové &asti tohoto posudku.

Toto znalecké ocenéni bylo znalcem provedeno ke stavu pfedmétného nemovitého majetku k
rozhodnému dni 28.7.2016.

Struktura znaleckého posudku.

Uvod
Pouzité pfedpisy, vyhlasky a normy
Dalsi podklady
Vlastnické a evidenéni Gidaje

A. Nalez
A.1. Véeobecné
A.2. Obecné Udaje lokalité
A.3. Udaje o projektové dokumentaci a dokladech k ocefiované nemovitosti
A.4. Udaje o Gzemnim planu
A.5. Definice znalecké Glohy
A.8. Metodika ocefiovani a definice pojm(
A.7. Analyza rizik ocefiovaného souboru nemovitosti

Posudek

Posudek - ¢ast B — cena zjisténa dle cenového predpisu
B.1. Pozemek p.¢. 4031 (KPL)
B.1.1. Pozemek p.&. 4031 (1082 m?)
B.1.2. Trvaly porost na p.¢. 4031
B.2. Pozemek p.¢. 4035/21 (KPL)
B.2.1. Pozemek p.&. 4035/21 (749 m?)
B.2.2. Trvaly porost na p.&. 4035/21
B.3. Pozemek p.¢. 5830/2 (KPL)
B.3.1. Pozemek p.&. 5830/2 (700 m?)
B.3.2. Komunikace na p.¢. 5830/2
B.3.3. Obrubnik vozovky p.¢. 5830/2
B.3.4. Obrubnik chodniku p.¢. 5830/2
B.3.5. Chodnik p.&. 5830/2
B.3.6. Trvaly porost na p.¢. 5830/2
Rekapitulace administrativni ceny (dle B)

Posudek — ¢ast C — cena obvykla
C.1. Pozemek p.¢. 4031 (1082)
C.2. Pozemek p.¢. 4035/21 (749)
C.3. Pozemek p.&. 5830/2 (700 m?)
Rekapitulace obvyklé ceny (dle C)

D. Zavére&na rekapitulace
E. Znalecka dolozka

F. Pfilohy

ZNALECKY POSUDEK O CENE 3 POZEMKU OSTATNI PLOCHY V LIBERCI. CENA ADMINISTRATIVNI A CENA OBVYKLA.
Pii vypottu bylo pouzito programu NemKalk

Cislo posudku : 235-27/2016
Rozhodny den : 28.7.2016
Objednatel posudku : Krajsky dfad Libereckého kraje
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A. Nalez

A.1. VSeobecné.

Tii pozemky, které jsou pfedmétem tohoto ocenéni, jsou umistény v centraini &asti Statutarniho mésta
Liberec pfi ulici U Jezu lemuijici feku Nisu, mezi budovami Libereckého kraje a Spravou CHKO JH.
Pozemek p.¢. 5830/1 je pozemkem (Casti) stavajici komunikace, tvofici pfistupovou cestu od tfidy 1.
Maje k budové Libereckého kraje, ostatni dva pozemky (p.¢. 4031 a 4035/1) jsou soucasti zelené plochy
vymezené parkovistém a chodnikem lemujicim budovu CHKO JH ve sméru od feky LuZické Nisy ke
kulturnimu domu o obchodnim komplexu Forum). Na téchto dvou novych pozemcich ma vzniknout
méstsky park.

Fotodokumentace :

1.
celkovy pohled pres Nisu

2.

budouci park - pohled z pfijezdové
komunikace smérem ke kulturnimu
domu

ZNALECKY POSUDEK O CENE 3 POZEMKU OSTATNI PLOCHY V LIBERGI. GENA ADMINISTRATIVNI A CENA OBVYKLA.
Pfi vypoctu bylo pouZito programu NemKalk

Cislo posudku : 235-27/2016
Rozhodny den : 28.7.2016
Objednatel posudku : Krajsky Ufad Libereckého kraje

strana 5 (celkem 46)
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3.

pozemek p.&. 5830 - piijezdova
komunikace k Libereckému kraji
smérem od tfidy 1. maje, pohled
smérem ke tfidé 1. méje

4.

pozemek p.&. 5830 - pfijezdova
komunikace k Libereckému kraji
smérem od tfidy 1. maje, pohled
smeérem k budovam Libereckého kraje

5.

budouci park (vpravo pfi pohledu ze
stavajiciho chodniku, pohled smé&rem
k obchodnimu domu Forum

ZNALECKY POSUDEK O CENE 3 POZEMKU OSTATNI PLOCHY V LIBERCI. CENA ADMINISTRATIVNI A CENA OBVYKLA.
Pfi vypoétu bylo pouZito programu NemKalk

Cislo posudku : 235-27/2016
Rozhodny den : 28.7.2016
Objednatel posudku : Krajsky dfad Libereckého kraje

strana 6 (celkem 46)




Lokalita v nahledu do ortofoto mapy :

A.2, Obecné tdaje o Liberci.

status

podet Easti

pocet katastr
plocha (vyméra)
pocet obyvatel
nadmorska vyska
obecni ufad
postovni adresa Ufadu
e-mail

internet

starosta
infrastruktura
posta

MS

Skola

MHD

Statutarni mésto
33

26

10 609 ha

103 228

374 m.n.m.

ANO

Magistrat mésta Liberce, namésti Dr.E.Benede 1/1, 460 59, Liberec 1
info@magistrat.liberec.cz
www.liberec.cz

Tibor Batthyany

ANO

ANO

ANO

ANO

ANO

ZNALECKY POSUDEK O CENE 3 POZEMKU OSTATN] PLOCHY V LIBERCI. CENA ADMINISTRATIVNI A CENA OBVYKLA.

PH vypottu bylo pouzito programu NemKalk

Cislo posudku : 235-27/2016
Rozhodny den : 28.7.2016
Objednatel posudku : Krajsky Giad Libereckého kraje

strana 7 (celkem 46)
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A.3. Udaje o projektové dokumentaci a dokladech k ocefiované nemovitosti

Znalec mél k dispozici geometricky plan pro rozdgleni pozemku & 5261-49/2016, autora Ing. Petra
Stafika, z dne 15.3.2016 a Studii obnovy parku U Jezu, autor Atelier Prostory, Ing. Petra Silbersk4,
datum 06/2016.

A.4. Udaje o izemnim planu lokality.

Statutarni mésto Liberec mé platny (schvaleny) zemni plan. Ten je dostupny elektronicky na strankach -
mésta a Krajského Gfadu Libereckého kraje. Vyhlageni zavazné &asti izemniho planu mésta Liberce
bylo vydano Obecné zavaznou vyhlaskou Statutarniho mésta Liberec &. 2/2002.

Néhled na lokalitu v tzemnim planu :
EN— e

Znalec konstatuje, Ze ocefiované pozemky p.&. 4031 a 4035 (pozemky budouciho parku) i pozemek p.&.
583072 (¢asti stavajici komunikace) jsou platnym Uzemnim planem zafazeny do ploch pfestavbovych
smisenych, méstskych (SM). Regulativ &. 3370 definujici tyto plochy je sougasti pfiloh.

Oceriovany soubor nemovitosti je uzivan v souladu s Géelem danych platnym tzemnim planem.
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A.5. Definice znalecké tlohy.

Znalci byla jeho znalecké Gloha definovana v objednavce ze dne 27.7.2016. Znalec ma provést ocenéni
predmeétnych nemovitosti (dle seznamu) cenou administrativni a cenou obvyklou. Déle ma znalec ocenit
naklady na vycisténi pozemku p.¢. 4031 a 4035/21. Vy&isténim pozemk( se - pro pinéni této znalecké
tlohy ~ rozumi odstranéni zbytk( staveb, jejich likvidace v souladu s legislativou (v&etn& ulozeni odpadu
na skiadku).

Definice pouZitych pojmu jsou uvedeny déle.

A.6. Metodika oceriovani a definice pojma

Kapitola Posudek je délena do dvou &asti.

Nejprve (v ¢asti B) znalec ocefiuje pfedmétny soubor cenou administrativni, Gfedni, zjisténou podle
aktualné platného cenového pfedpisu — ocefiovaci vyhlagky & 53/2016. Znalec zde pouzil formu
ocenéni po jednotlivych polozkéch a déle po souhrnnych skupindch oznagenych KPL (komplet). Tyto
souhmné skupiny oznacuji jednotlivé pozemky véetné poloZek na nich umisténych (staveb, porostl
apod.).

Déle viz prvni ¢ast Posudku, kapitola B.

Dale (v druhé &asti, ¢asti C) znalec ocefiuje pfedmétny soubor cenou obvyklou.

Definici obvyklé ceny zavadi zakon &. 151/1997 Sb., zékon o ocefiovani majetku, v § 2, odstavei 1 :
Lobvyklou cenou se pro tcely tohoto zakona rozumi cena, ktera by byla dosazena pfi prodejich
stejného, popfipadé obdobného majetku nebo pfi poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém
obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvaZuji véechny okolnosti, které maji na cenu
vliv, avsak do jeji vy$e se nepromitaji viivy mimofadnych okolnosti trhu, osobnich pomér(i prodavajicino
nebo kupuijiciho ani viiv zvlastni obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se rozumi napfiklad stav tisné
prodavajictho nebo kupuijiciho, dusledky pfirodnich &i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji
zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vazby mezi prodavajicim a kupujicim. Zviastni
oblibou se rozumi zvlaStni hodnota prikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim.
Obvykla cena vyjadfuje hodnotu véci a uréi se porovnanim®.

Podminkou pro stanoveni obvyklé ceny je existence trhu s danou komoditou. Tato podminka je -
v piipadé tohoto ocenéni — spinéna, ackoliv nejde o komoditu zcela standartni, napfiklad o stavebni
pozemky. Trh stypové podobnymi nemovitostmi (pozemky ostatnich ploch) v posuzované lokalité
pfesto prokazatelné existuje a znalec ho doklada odkazy na smluvni ceny ze skuteéné realizovanych
prodejll. V8echny pouzité podklady jsou sou&asti priloh.

Obvykla cena by méla byt spiSe nez jedingm konkrétnim &islem intervalem hodnot ceny pfedmétného
majetku. Znalec ovéem zde — v rdmci zadanf svého znaleckého dkolu — stanovuje vyslednou hodnotu
obvyklé ceny vzdy konkrétnim (jedinym) Gdajem.

Obvyklé naklady na vycisténi pozemku p.&. 4031 a 4035/21 stanovil znalec polozkovym rozpoctem dle
databaze KROS PLUS, kterd je vSeobecné uznavana. Jejim tvircem je spoleénost URS PRAHA (Ustav
racionalizace ve stavebnictvi). Tato datab&ze obecné slouzi jako podklad pro vétsinu vyb&rovych fizeni.
Takto vytvofend cenova Uroveri je doporu€ovéana jako cena obvykla a kaZdoro&né se aktualizuje.
Vyméry a jednotky pro jednotlivé polozky tohoto ocenéni byly zaméfeny na misté znalcem a jeho
asistentem. Seznam nalezenych objektt, jejich naméfenych vymér odhadovanych kubatur pro ocenéni
po polozkach je sou&asti pfiloh.

Déle viz druha &ast Posudku, kapitola C.

V kapitole D je uvedena zavéretna rekapitulace obou cen (administrativni ceny dle ¢asti B a obvyklé
ceny dle &asti C).

V kapitole E je znalecka dolozka znalce.

V kapitole F jsou pfipojeny pouzité (a zde citované) piilohy. Na prvni stran& pfiloh je seznam priloh,
vlastni pfilohy nasleduji (dale).
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A.7. Analyza rizik ocefiované nemovitosti

Pro stanoveni miry rizikovosti ocefiovaného souboru predklada znalec standardni zjistovaci protokol,
ktery je platny zejména pro 1 &4st ocefovanych pozemk( vietné staveb :

mira

. rizikova oblast komentar rizika
1 soulad s Gzemnim planem v souladu 0
2 soulad se zapisem v evidenci v souladu 0
3 uzivani . uzivana 0

soulad zapisu nemovitosti s jejim skuteénym
4 uzivanim v souladu [¢]
5 piistup k nemovitosti bezproblémovy 0
6 moZnost zaplaveni nemovitosti nepodstatna 0
7 vécné bfemena zadna 0
8 stavebné - technicky stav nemovitosti mirné problematicky (*1) 2
9 okoli stavby bezproblémové o]
10 ostatni (rizikové faktory) spoluvlastnictvi 0
celkem 2
ZAVER NEMOVITOST NENI RIZIKOVA
Poznamky :

*1 : pozemky p.¢ 4031 a 4035/21 jsou zastavény zbytkem staveb, ziejmé po zafizeni stavenigté z doby
vystavby okolnich staveb (kulturniho domu). Dokumentace k t&mio stavbam se nedochovala, resp.
soucasny viastnik pozemk{ k nim Zadnou dokumentaci nevlastni. Likvidace téchto staveb — bez jejich
identifikace — je mimé& problematicka, resp. jeji ocenéni (odhad rozsahu vymér) je mimé riskantni. Mira
dileiho rizika : 2 = velmi malé (nepodstatné).

Znalec povaZuje ocefiovany soubor nemovitosti za bezrizikovy.
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Posudek
Cast B - cena zjisténa podle cenového piedpisu

B.1. Pozemek p.¢&. 4031 (KPL)

B.1.1. Pozemek p.é. 4031 (1082 m?)

Stavajici pozemek p.&. 4031

Druh pozemku : ostatni plocha

ZpUsob vyuziti : manipula&ni plocha

Vyméra : 1082 m2

Zplsob ochrany nemovitosti : nenf evidovén z&dny zplisob ochrany
Seznam BPEJ : nema evidovana BPEJ

Omezeni vlastnického prava : nejsou evidovana 2adna omezeni

Jiné zépisy : zména vymér obnovou operatu

Pozemek je zapsan na listu viastnictvi &. 1 pro katastraini tzemi Liberec
Pozemek je ve vlastnictvi Statutarniho mésta Liberec

Nahled na pozemek v katastralni mapé :

i

Pozemek je rovinaty, neoploceny, s trvalymi porosty a Eastmi staveb. Ma zaji§tén pfistup. Ma moznost
napojeni na inzenyrské sité. Je na ném uvaZovano se vznikem méstského parku.

Vypocet ceny stavebniho pozemku neocenéného v cenové mapé stavebnich pozemk{ podle § 4 odst.
3. Zakladni cena se ndsobi indexem cenového porovnani podle vzorce

ZCU =ZC x |,
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kde

ZCU  zékladni cena upravena stavebniho pozemku,

ZC z&kladni cena stavebniho pozemku,

| index cenového porovnani zjistény podle vzorce | = Ps x (1 + 0 P),

P; hodnota kvalitativniho pasma i-tého znaku pro dpravu zékladnich cen pozemk( komunikact
uvedeného v tabulce €. 5 v pfiloze ¢. 3.

Vyjmenovana oblast Liberec 1

ZC = 3 200,- K&/m® podle § 3 pism. a)

Kvalitativni pdsma pozemku komunikaci pfiloha &. 3, tabulka ¢. 5

Znak | kvalitativni pasmo Pi

&islo

1. V. I Kategorie a charakter pozemnich komunikaci, vefejného prostranstvi a drah: -0,55
| ostatni (napf. p&si zény, cyklostezky, vefejna zelefi, vefejné parky)

Vefejna (méstska) zelen. Nekolik vzrostlych stromd. Pomérné husty nalet. MnoZstvi pafezt.

2. 3 I Charakter a zastavénost Uzemi: v kat. Uz. sidelni Gasti obce v zastavéném Gzemi 0,00
3. [ 1. Povrchy: vefejné parky nebo vefejna zelefi -0,08
Vefejna zelen vznikla samovolné - do budoucna je zde planovana vystavba méstského parku.

4. 3 I | Vlivy ostatni neuvedené: vlivy snizujici cenu . -0,10

Na pozemku lezi pozlstatky staveb provizorni komunikace a zafizeni stavenisté (pozustatek z doby
vystavby sousedniho kulturniho domu). K t&mto stavbdm neexistuje Zadna dokumentace. Pozemek bude
nutno vycistit (bude nutnd znacnd vstupni investice na demolice, odstranéni pafez(i a srovnani pozemku).
Srdzka 10% (z celkem 30% moznych).

5. L | Komeréni vyuziti: bez moznosti komeréniho vyuziti 0,60

1=0,60 x (1 +-0,73) ) 0,162

ZCU = 3 200,- K&m® x 0,162 = 518,40 K&/m?

| Pol. | popis vyméra cena

| Cislo pozemku [m?] pozemku [K&]
1.1 pozemek p.c. 4031 1082 560 908,80
Celkem | 1082 560 908,80 |

Cena zji§téna polozky B.1.1 (pozemek p.&. 4031 - 1082 m?) je 560 908,80 K&.
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B.1.2. Trvaly porost na p.&. 4031

Vypocet ceny okrasnych rostiin podle § 46. Z&kladni ceny okrasnych rostlin jsou uvedeny v priloze
¢. 39. Tyto ceny se déle upravuji koeficientem Ks a K,.

Ks = 1,10 koeficient polohovy

Pol. | nazev rostliny | Staff © ZC jeen. Uprava K.| pogetm,.! cena

¢islo [roky] [KE] [%] rostliny [K¢]

1 75 dub cer (Quercus | 80 54 660, 50" 1,009 1ks 30 063,
cerris)

2 88 lipa americka (Tilia |80 54 660,- -50, 1,007 1ks 30 063,
americana) ] N

3 2 olSe lepkava (Alnus |30 19 650,- -50 1,00 2ks 21615,-
glutinosa)

4 4 bfiza bélokora 15 10 080,- -501 1,00 12 ks 66 528,-
(Betula pendula)

5 103 smrk ztepily 50 25 760,- -50] 1,009 1ks 14 168,-

o (Picea abies)

6 104 borovice lesni 50 25 760,- -501 1,007 1ks 14 168,-

- | (Pinus sylvestris)

Celkem 176 605,-

" dlivody Gpravy

c) srazkou do 99 % u stromu (v tabulce ¢. 1 polozky &. 1-6) v piném zapoji s vyrazné i -50 %

deformovanym habitem, u stromu soliternich s vyrazné pogkozenou korunou, kmenem a kofeny, |
které nelze konzervovat, prokazatelné napadenych houbovou & jinou zhoubnou chorobou,
péstebné znacné zanedbanych

Charakteristika typu zelené

¥ pargiky a ostatni typy plodné a liniové zelens, véetna solitér drevin v nezpevnénych plochach vefejnych
prostranstvi, zelef u objektt ob&anské vybavenosti (napf. u vzdélavacich, zdravotnickych, socidlnich

- a kulturnich zafizeni), administrativnich budov, hotel(, restauraci, obchodnich dom, nakupnich stfedisek
|a jinych obdobnych objektl (arealt) komeréniho charakteru

Cena zjiSténa polozky B.1.2 (trvaly porost na p.&. 4031) je 176 605,- K&.

Cena 2ji$téna souhrnna skupiny B.1 (pozemek p.&. 4031 - KPL) je 737 513,80 K&.
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B.2. Pozemek p.¢. 4035/21 (KPL)

B.2.1. Pozemek p.&. 4035/21 (749 m?)

Nové oddéleny pozemek p.¢. 4035/21

Druh pozemku : ostatni plocha

ZpUsob vyuZiti : jin plocha

Vyméra : 749 m2

Pozemek vzniké oddélenim ze stavajiciho pozemku p.&. 4035/1
Druh pozemku : ostatni plocha

Zplsob vyuziti : manipulacni plocha

Vyméra : 2672 m2

Zplisob ochrany nemovitosti : ochranné pasmo jiného zvia&té chranéného (zemi nebo

. paméatného stromu
Seznam BPEJ : nemé evidovana BPEJ
Omezeni vlastnického prava : nejsou evidovéana z4dna omezeni
Jiné zapisy : nejsou evidovany jiné zapisy
Pozemek je zapsan na listu vlastnictvi &. 1 pro katastralni Gzemi Liberec
Pozemek je ve viastnictvi Statutarniho mésta Liberec

Nahled na pozemek v katastralni mapé :

i

Pozemek je rovinaty, neoploceny, s trvalymi porosty a Gastmi staveb. Ma zajistén piistup. M& moznost

napojeni na inzenyrské sité.
Vyjmenovana oblast Liberec 1
ZC = 3 200,- Ké/m?

Kvalitativni pAsma pozemku komunikaci pfiloha &. 3, tabulka &. 5

podle § 3 pism. a)

ZNALECKY POSUDEK O GENE 3 POZEMKU OSTATNI PLOCHY V LIBERCI. CENA ADMINISTRATIVNI A CENA OBVYKLA,
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Znak | kvalitativni pasmo P

Cislo

1. (V.| Kategorie a charakter pozemnich komunikaci, vefejného prostranstvi a drah: -0,55
. ostatni (napf. p&si zény, cyklostezky, vefejn zelen, veiejné parky)

Vefejna (méstska) zelefi. Nékolik vzrostlych stromi. Pomérné husty nalet. Mnozstvi pafezd.

2. . Charakter a zastavénost tizemi: v kat. (z. sideini ¢asti obce v zastavéném Gzemi 0,00

3. 11 Povrchy: vefejné parky nebo vefejna zelen -0,08

Vefejna zelen vznikla samovoiné - do budoucna je zde planovana vystavba mastského parku.

4. [ \ Vlivy ostatni neuvedené: vlivy snizujici cenu -0,10

Srazka 10% (z celkem 30% moZnych).

H -
Na pozemku lezi pozlistatky staveb provizorni komunikace a zaFizeni stavenieis (pozlstatek z doby
vystavby sousednfho kulturniho domu). K témto stavbam neexistuje Zadna dokumentace. Pozemek bude
nutno vycistit (bude nutna zna¢na vstupni investice na demolice, odstranéni pafezll a srovnani pozemku).

5. E 1. ? Komeréni vyuziti: bez moznosti komeréniho vyuziti 0,60
1=0,60 x (1 +-0,73) 0,162
ZCU = 3 200,- K&/m”® x 0,162 = 518,40 K&/m?

Pol. | popis vymeéra cena
gislo pozemku [m?] pozemku [KE]
1.3 pozemek p.¢. 4035/21 (nové oddéleny z p.&. 4035/1 749 388 281,60
Celkem 749 | 388 281,60

Cena zjiSténa poloZky B.2.1 (pozemek p.&. 4035/21- (749 m?) je 388 281,60 K&.
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B.2.2. Trvaly porost na p.é. 4035/21

Ks = 1,10 koeficient polohovy
i Pol. | nazev rostliny stari Z2C jean. Uprava K. pocet m.j. cena
Cislo [roky] [KE] [%] rostliny [K¢]
1 68 buk lesni (Fagus 80 54 660,- 50" 1,009 1ks 30 063,-
sylvatica)
2 34 hloh - vSechny 80 48 280,- -501  1,00% 1ks 26 554,-
druhy (Crataegus sp.)
3 35 jasan ztepily 60 35 280,- -501 1,007 1ks 19 404,-
(Fraxinus excelsior)
4 4 bfiza bélokora 60 32 410,- -50 1,00% 1ks 17 825,50
(Betula pendula) .
5 3 olde Seda (Alnus 30 19 650,- -50; 1,007 1ks 10 807,50
incana) B
6 4 bfiza bélokora 10 3010,- 25, 1,00% 4 ks 9 933,-
(Betula pendula)
| Celkem 114 587,
W dlivody tpravy
c) srazkou do 99 % u stromu (v tabuice €. 1 polozky & 1-6) v piném zapoji s vyrazné -50 %

deformovanym habitem, u strom soliternich s vyrazné poskozenou korunou, kmenem a kofeny,
které nelze konzervovat, prokazateln& napadenych houbovou i jinou zhoubnou chorobou,
péstebné znacné zanedbanych

Charakteristika typu zelené

¥ parciky a ostatni typy plodné a liniové zeleng, véetné solitér dfevin v nezpevnénych plochach vefejnych
prostranstvi, zelef u objektt ob&anské vybavenosti (napf. u vzdélavacich, zdravotnickych, socidlnich

a kulturnich zafizeni), administrativnich budov, hoteld, restauraci, obchodnich doma, nékupnich stfedisek
a jinych obdobnych objektll (arelll) komerénino charakteru

Cena zjisténd polozky B.2.2 (trvaly porost na p.€. 4035/21) je 114 587,- K&.

Cena zjiSténa souhrnna skupiny B.2 (pozemek p.&. 4035/21 - KPL) je 502 868.60 K&.
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B.3. Pozemek p.&. 5830/2 (KPL)

B.3.1. Pozemek p.&. 5830/2 (700 m?)

Nove oddéleny pozemek p.&. 5830/2

Druh pozemku : ostatni plocha

ZpUsob vyuZiti : ostatnf komunikace

Vyméra : 700 m2

Pozemek vznika oddélenim ze stavajiciho pozemku p.&. 5830

Druh pozemku : ostatni plocha )

ZpUsob vyuZiti : ostatni komunikace

Vyméra : 1336 m2

Zpusob ochrany nemovitosti : nenf evidovéan 2adny zptisob ochrany
Seznam BPEJ : nemé evidovana BPEJ

Omezeni viastnického prava : nejsou evidovana adna omezeni
Jiné zépisy : zména vymér obnovou operatu

Pozemek je zapsan na listu viastnictvi &. 1 pro katastraini izemi Liberec
Pozemek je ve vlastnictvi Statutarniho mésta Liberec

Néhled na pozemek v katastraini mapé :

Pozemek je rovinaty, neoploceny, z vétsi ¢asti s komunikaci a chodnikem. Zbyvajici (mala) ¢ast je

travnata s trvalym porostem.

Vypocet ceny stavebniho pozemku neocenéného v cenové mapé stavebnich pozemk( podle § 4 odst.
3 - omezeni ZC pro vefejnou komunikaci se zpevnénym povrchem a drahu. Zakladni cena se

nasobi indexem cenového porovnani podle vzorce

ZCU =ZC x|,
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kde

ZCU  zékladni cena upravena stavebniho pozemku,

ZC zékladni cena stavebniho pozemku,

| index cenového porovnani zjistény podle vzorce I = Ps x (1 + [ Py

P; hodnota kvalitativnino pasma i-tého znaku pro Gpravu zékladnich cen pozemk( komunikaci

uvedeného v tabulce ¢&. 5 v priloze &. 3.

Vyjmenovana oblast Liberec 1

ZC = 3 200,- K&/m? podle § 3 pism. a)

Kvalitativni pAsma pozemku komunikaci pfiloha ¢. 3, tabulka &. 5

Cena zjisténa polozky B.3.1 (pozemek p.&. 5830/2 - 700 m?) je 806 400,- K&.

B.3.2. Komunikace na p.é. 5830/2

Cena stavby se podle § 10 a 11 uré&i podle vzorce

CS = CSy x pp,
kde
CS cena stavby,

Znak | kvalitativni pasmo Pi
gislo

1. 1. Kategorie a charakter pozemnich komunikacf, vefejného prostranstvi a drah: -0,40

mistni komunikace, drahy regionalni, drahy speciaini, vzletové a pristavaci drahy
| letist v délce od 1 201 mdo 2100 m

Méstska komunikace, ¢ast ulice U Jezu.

2. l. Charakter a zastavénost tzemi: v kat. Uz. sideni ¢asti obce v zastavéném tzemi 0,00
3. I Povrchy: komunikace se zpevnénym povrchem 0,00
Komunikace s dlazdénym povrchem, chodnik ze Zivice.

4. L Vlivy ostatni neuvedené: bez dalsich vliv 0,00
5. l. Komeréni vyuZiti: bez moznosti komeréniho vyuZiti 0,60
1=0,60 x (1 + -0,40) 0,36
ZCU =3 200,- K&/m® x 0,36 = 1 152,- K&/m?

Pol. | popis : vymeéra cena
&islo pozemku [m?] pozemku [KE]
1.5 pozemek p.¢. 5830/2 (nové oddéleny z p.p.¢. 5830) 700 806 400,-
Celkem B 700 806 400,-

CSy  cena stavby uréena nakladovym zplisobem podle vzorce CSy =2CU x Py x (1 - 0/100),

ZCU  zakladni cena upravena stavby,
Pm  poget mérnych jednotek stavby,
o opotfebeni stavby,
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pPp
Iy
lp

koeficient tpravy ceny stavby dle polohy a trhu, ktery se uréi podle vzorce pp = I x Ip,
index trhu podle § 4 odst. 1,
index polohy podle § 4 odst. 1.

Zakladni cena upravend inzenyrské stavby se podle § 17 uré&i podle vzorce

kde
ZCU
zC
Ks
Ki

ZCU =ZC x Ks x K,

zakladni cena upravend,
zékladni cena,
koeficient polohovy,
koeficient zmény cen.

Charakteristika inzenyrské stavby

Cz-CC
SKP

211112
46.23.11.2

Druh stavby 5.1 komunikace pozemni (silnice)
Konstrukce  kryt dlazdény

ZC =1 299,- K&/m? zdkladni cena podle pfilohy &. 15

Ks =1,10

koeficient polohovy

K = 2,242 koeficient zmény cen

ZCU =1 299,- K&¥m® x 1,10 x 2,242 = 3 203,594 K&/m?

Pm = 300,00 m? pocet mérnych jednotek

Vychozf cena stavby 3203,594 K&/m® x 300,00 m? = 961 078,20 K&

Vypocet opotiebeni

Vy$e opotiebeni v procentech se zjisti linedrni metodou podle vzorce

kde
B
C

B/Cx 100,

skuteéné starf stavby,
celkové pfedpokiadana Zivotnost stavby.

Stafi stavby 40 let

Zivotnost

100 let

Opotiebeni  40/100 x 100 % = 40,00 %

Cena stavby po odpoétu opotfebent

961 078,20 K& x (100 % - 40,00 %) = 576 646,92 K&

Vypocet koeficientu tpravy ceny dle polohy a trhu

Vypod&et indexu trhu I pfiloha €. 3, tabulka &. 1

| Znak | kvalitativni pAsmo T ) P
| Eislo
1. [ 1. | Situace na dil&im (segmentu) trhu s nemovitymi v&cmi: poptavka nizai nes . -0,03;

L
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nabidka
2. V. Vlastnické vztahy: nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz soucasti je 0,00
stavba (stejny vlastnik), nebo jednotka, nebo jednotka se spoluvlastnickym
podilem na pozemku
3. 1. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost nem. véci: bez viivu nebo stabilizovana 0,00
tzemi
4. . Vliv pravnich vztaht na prodejnost (napf. prodej podiiu, pronajem, pravo stavbyy): 0,00
bez vlivu
5. i Ostatni neuvedené (napf. novy investiéni zameér, energeticka uspornost, vysokd 0,00
ekonomickd néavratnost): bez dalgich vlivil
6. 1. Povodnové riziko: zona s nizkym rizikem povodné (Gzemi tzv. 100-ieté vody) 0,95
It = 0,95 x (1 +-0,03) 0,922
Vypocet indexu polohy Ip priloha &. 3, tabulka &. 4
[Znak Tkvalitativni pasmo P
Cislo
1. Druh hlavni stavby v jednotném funkénim celku: inzenyrské stavby 0,60
2. L. PrevaZujici zastavba v okoli pozemku: obchodni centra 0,00
3. 1. Moznost napojenf pozemku na inZenyrské sité obce: pozemek Ize napojit na 0,00
v8echny sité v obci nebo obec bez siti
4, 1. Dopravni dostupnost k hranici pozemku (arealu, pozemku s povrchovou téZbou): 0,00
pfijezd po zpevnéné komunikaci
5. l. Parkovaci moznosti: omezené parkovaci moznosti -0,02
6. 1L Vyhodnost polohy pozemku z hlediska komeréni vyuzitelnosti: poicha bez viiva na 0,00
" komer¢&ni vyuziti
7. I Vlivy ostatni neuvedené: bez dalsich viiv 0,00
{lp.=0,60 x (1 +-0,02) 0,588
pp = 0,822 x 0,588 = 0,542 koeficient Upravy ceny dle polohy a trhu
Cena stavby 576 646,92 K& x 0,542 = 312 542,63 Ké

Cena zjisténa polozky B.3.2 (komunikace na p.&. 5830/2) je 312 542,63 K¢&.

B.3.3. Obrubnik vozovky p.&. 5830/2

Zakladni cena upravena venkovni tpravy se podle § 18 uréi podle vzorce

ZCU = ZC x K5 x K;,
kde
ZCU  zékladni cena upravena,
ZC zékladni cena,
Ks koeficient polohovy,
Ki koeficient zmény cen.
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Charakteristika venkovni Gpravy

CzZ-CC 211

SKP 46.23.11.5

Typ Upravy 9.4 obrubnik kamenny lezaty 15x25, betonové loze
ZG = 500,- K&/m

Ks=1,10 koeficient polohovy
Ki = 2,242 koeficient zmény cen

ZCU = 500,- K&/m x 1,10 x 2,242 = 1 233,10 K&/m
Pmi = 30,10 m podet m&rmych jednotek

Vychozi cena stavby 1233,10 K&/mi x 30,10 m = 37 116,31 Ké

Vypocet opotiebeni
Stafi stavby 30 let
Zivotnost 60 let
Opotiebeni 30 /60 x 100 % = 50,00 %

Cena stavby po odpoctu opotiebeni 37116,31 K& x (100 % - 50,00 %) = 18 558,16 K¢

Vypocet koeficientu dpravy ceny die polohy a trhu

Ir=0,922 index trhu polozky "B.3.2. Komunikace na p.¢. 5830/2"

Ip = 0,588 index polohy polozky "B.3.2. Komunikace na p.C. 5830/2"

pp = 0,922 x 0,588 = 0,542 koeficient Gpravy ceny dle polohy a trhu

Cena stavby 18 558,16 K& x 0,542 = 10 058,52 K&

Cena zjisténa polozky B.3.3 (obrubnik vozovky p.¢. 5830/2) je 10 058,52 K¢&.

B.3.4. Obrubnik chodniku p.&. 5830/2

Charakteristika venkovnf tpravy

Cz-CC 211

SKP 46.23.11.5

Typ Upravy  9.13 obrubniky betonové - montované do prifezu 0.05 m?, loze z betonu
ZC = 370,- K&/m

Ks = 1,10 koeficient polohovy
Ki = 2,242 koeficient zmény cen

ZCU = 370,- K&/m x 1,10 x 2,242 = 912,494 Ké&/m
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P = 57,00 m poget mémych jednotek

Vychozi cena stavby 912,494 K&m x 57,00 m = 52 012,16 K&

Vypocet opotiebeni
Stafi stavby 30 let
Zivotnost 60 let
Opotfebeni  30/60 x 100 % = 50,00 %

Cena stavby po odpottu opotfebeni 52 012,16 K& x (100 % - 50,00 %) = 26 006,08 K&

Vypocet koeficientu Gipravy ceny dle polohy a trhu

Iy = 0,922 index trhu polozky "B.3.2. Komunikace na p.¢. 5830/2"

lp = 0,588 index polohy polozky "B.3.2. Komunikace na p.&. 5830/2"

pp = 0,922 x 0,588 = 0,542 koeficient tipravy ceny dle polohy a trhu

Cena stavby 26 006,08 K¢ x 0,542 = 14 095,30 K&

Cena zji$téna polozky B.3.4 (obrubnik chodniku p.&. 5830/2) je 14 095,30 K&.

B.3.5. Chodnik p.¢. 5830/2

Charakteristika venkovni Gpravy

CzZ-CC 211

SKP 46.23.11.5

Typ Gpravy  8.4.2 plocha s povrchem z litého asfaltu tl. 30 mm, podklad kamenivo, obalovany
asfalt

ZC = 400,- K&/m?

Ks=1,10 koeficient polohovy
Ki = 2,242 koeficient zmény cen

ZCU = 400,- K&m® x 1,10 x 2,242 = 986,48 K&/m®
P = 67,00 m*pocet mérnych jednotek

Vychozi cena stavby 986,48 K&/m® x 67,00 m® = 66 094,16 K&

Vypocet opotiebeni

Stafi stavby 30 let
Zivotnost 60 let
Opotfebeni  30/60 x 100 % = 50,00 %
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Cena stavby po odpottu opotiebeni 66 094,16 K& x (100 % - 50,00 %) = 33 047,08 K&

Vypotet koeficientu tpravy ceny dle polohy a trhu

It = 0,922 index trhu polozky "B.3.2. Komunikace na p.¢. 5830/2"

Ip = 0,588 index polohy polozky "B.3.2. Komunikace na p.c. 5830/2"

pp = 0,922 x 0,588 = 0,542 koeficient pravy ceny dle polohy a trhu

Cena stavby 33 047,08 KEx 0,542 = 17 911,52 K& ‘

Cena zjiSténa polozky B.3.5 (chodnik p.¢. 5830/2) je 17 911,52 K¢.

B.3.6. Trvaly porost na p.&. 5830/2

Ks =1,10 koeficient polohovy

{Pol. [nazev rostliny istafi | ZCi  Uprava K. pocetm.j. cena
&islo | [roky] 1 [Ke] | [%)] rostliny [K¢&]
1 104 borovice lesni |30 | 15840,- 50" 1,007 3ks 26 136,
vvvvvvv (Pinus sylvestris) } ! |

| Celkem ! .26 136,-

" dtvody dpravy

c) srazkou do 99 % u stromd (v tabulce &. 1 polozky €. 1-6) v plném zapoji s vyrazné -50 %
deformovanym habitem, u strom( soliternich s vyrazné poskozenou korunou, kmenem a kofeny,
které nelze konzervovat, prokazateiné napadenych houbovou & jinou zhoubnou chorobou,
péstebné znatné zanedbanych

Charakteristika typu zelené

prostranstvi, zelefi u objekt(i obanské vybavenosti (napf. u vzdélavacich, zdravotnickych, socidlnich
i a kulturnich zafizeni), administrativnich budov, hotell, restauraci, obchodnich domd, nakupnich stfedisek
|a jinych obdobnych objektt (aredltl) komeréniho charakteru

“ partiky a ostatni typy plodné a liniove zelens, véeind soiitér drevin v nezpevnénych plochach verejnych |

Cena zji$téna polozky B.3.6 (trvaly porost na p.€. 5830/2) je 26 136,- K&.

Cena zjisténa souhrnna skupiny B.3 (pozemek p.&. 5830/2 - KPL) je 1 187 143,97 K&.
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Rekapitulace zjisténé ceny dle ¢asti B posudku

B.1. Pozemek p.&. 4031 (KPL) 737 513,80 K¢
B.1.1. Pozemek p.g. 4031 (1082 m%) 560 908,80 K¢&
B.1.2. Trvaly porost na p.&. 4031 176 605,- K&
B.2. Pozemek p.c. 4035/21 (KPL) 502 868,60 K&
B.2.1. Pozemek p.&. 4035/21 (749 m®) 388 281,60 K&
B.2.2. Trvaly porost na p.¢. 4035/21 114 587,- K&
B.3. Pozemek p.&. 5830/2 (KPL) 1187 143,97 K¢
B.3.1. Pozemek p.&. 583072 (700 m?) 806 400,- K&
B.3.2. Komunikace na p.¢. 5830/2 312 542,63 K¢
B.3.3. Obrubnik vozovky p.&. 5830/2 ' 10 058,52 K&
B.3.4. Obrubnik chodniku p.¢. 5830/2 14 095,30 K&
B.3.5. Chodnik p.&. 5830/2 17 911,52 K¢
B.3.6. Trvaly porost na p.&. 5830/2 26 136,- K¢
Celkem 2 427 526,37 Ké

Celkem po zaokrouhleni dle § 50 vyhl. 2 427 530,00 K¢é
- " 2427530,00K&
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Posudek - Cast C - cena obvykla

Znalec zde ocefiuje pozemky ostatnich ploch definované v pfedchozich &astech tohoto ocenéni cenou
obvyklou. Vzhledem k tomu, Ze nejde o klasické stavebni pozemky, pouZil znalec k porovnani pozemky,
které byly pfedmétem skutetnych majetkopravnich pfesunl. Znalec pouzil 5 skuteénych smiuv o
prevodech (koupi, prodejem) typové podobnych pozemku.

Jejich pfehled znalec uvadi ve dvou navazujicich tabulkach :

pavodni datum jednotkova
cislo cislo vyméra .podpisu kupni cena cena
vzorku | pozemku | druh pozemku (m2) katastr smiouvy (K&) (KE/m2)
1 521/16 | ostatni plocha 118 Rochlice u L. 02/2015 157 000 1319,33
2 257/160 | ostatni plocha 55 Radgice u K.S. 05/2015 46 000 836,36
3 259/6 ostatni plocha 85 Radgice u K.S. 05/2015 76 000 894,12
4 4602/13 ZPN 1 Liberec 12/2012 1000 1000,00
5 4571/40 ZPN 25 Liberec 03/2010 28 325 1133,00
aktualni | aktualni
cislo €. usneseni cislo cislo
vzorku | zastupitelstva cislo smlouvy strana prodavajici strana kupujici pozemku LV
pi. Sorokova + pi.
1 43/2015 CJ MML 015073/15 Kolinova SM Liberec 521/16 1
Benesovi + Drapakovi
2 121/2015 CJ MML 044441/15 + pi. Preislerova SM Liberec 257/160 1
3 121/2015 CJ MML 044456/15 pi. Polreichova SM Liberec 259/6 1
pi. Kvicalova +
4 462/11/ZK OLP/3/3402/2011 Liberecky kraj Ondréckova 4600/2 1348
5 34/10/ZK OLP/189/2010 Liberecky kraj p. Matviak 4571/40 708

C.0. Naklady za vy¢&isténi pozemkii p.¢. 4031 a 4305/21

Na obou vySe oznagenych pozemcich jsou zbytky blize neidentifikovanych staveb, poztistatk(l zafizeni
stavenisté a v¢. komunikace ze silniénich panel(l. Jejich stav je doloZen na fotografiich :

6

byvaly kolektor zafizeni stavenigté

prvni ast

pldorys (zaméfenim na mist&) 3,15 x

4,80m
odbourat do 1 m

ZNALECKY POSUDEK O CENE 3 POZEMKU OSTATNI PLOCHY V LIBERCI. CENA ADMINISTRATIVNI A CENA OBVYKLA.
PHi vypottu bylo pouzito programu NemKalk

strana 25 (celkem 46)

Cislo posudku : 235-27/2016
Rozhodny den : 28.7.2016
Objednatel posudku : Krajsky tifad Libereckého kraje

49



7.

byvaly kolektor zafizeni stavenité
druha ¢ast

pudorys (zaméfenim) 5,40 x 3,30 m
odbouratdo 1 m

8.
detail zpevnéné plochy ze silnignich
paneltl

9.

zpevnéné plochy ze silniénich paneli
pldorys (zaméfenim)
Cast1:540x3,30m

¢ast2:3,60x 3,30 m

¢ast3:5,80x 3,30 m

¢ast4:1,20x 1,50 m

odhadovana tloustka 200 mm

10.

pafezy
odhadem 10 ks
odstranit
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Demolice téchto zbytkll staveb byla ocen&na polozkovym rozpottem o nazvu Odstranéni objektd
z plochy budouciho parku pfed KULK Liberec, autora Jaroslav Valenty, vypracovanym ke dni 3.8.2018,
ktery je v pfiloze. Cena z tohoto rozpoétu je 477 858,14 K& v&. DPH.

Tuto cenu znalec snizuje o 12,5 % jako vyrovnani vlivu sniZenf ceny pii vypsani soutéze na pfedmétné
prace.

Snizen cena (87,5 % ceny z polozkového rozpodtu) potom &ini 418 2186,- K&.

Tyto naklady znalec rozdélil (vazenym prumérem podle vyméry) na oba pozemky. Na pozemek p.c.
4031 o vymeére 1082 m2 takto pfipada €ini 247 000,- K& (po zaokrouhleni na tisice) a na pozemek p.¢.
4035/21 o vymeéfe 749 m2 takto pfipada 171 000,- K& (po stejném zaokrouhleni). Pfipadny vliv chyby
z rozdéleni nakladl na oba pozemky je — vzhledem k tomu, e pfedmétem tohoto ocenéni je celkova
cena souboru — nepodstatna a zanedbatelna.

Nésledujici tabulka doklada vy$e uvedeny postup dpravy nakladt na vycisténi obou pozemkd :

popis veliciny hodnota jednotka
néklady na vy¢isténi pozemku dle rozpoétu 477 858 Ké
snizeni ceny - vliv soutéze 12,5 %
naklady po sniZeni (87,5 %) 418 126 Ké
vyméra obou pozemkl 1831 m2
vyméra (1) pozemku p.&. 4031 1082 m2
vyméra (2) pozemku p.¢. 4035/21 749 m2
néklady na vy¢&i$téni pozemku (1) p.&. 4031 247 085 Ke
dtto po zaokrouhleni (1) 247 000 Ké
néaklady na vy¢isténi pozemku (2) p.&. 4035/21 171 041 K&
dtto po zaokrouhleni (2) 171 000 Ké
obvykla cena pozemku (1) p.&. 4031

obvykla cena (1) bez odpottu za vy¢isténi 1040 000 Ké
naklady na vygisténi pozemku (1) p.&. 4031 247 000 Ké
obvykla cena pozemku (1) celkem (po odpottu) 793 000 Ké
obvykl4 cena pozemku (2) p.&. 4035/21

obvykla cena (2) bez odpoétu za vyé&isténi 720 000 Ke |
néklady na vygisténi pozemku (2) p.&. 4035/21 171 000 K&
obvykla cena pozemku (2) celkem (po odpotitu) 549 000 Ké
obvykla cena pozemki (1+2) celkem

obvykia cena (1+2) bez odpoétu za vy&isténi 1760 000 K&
naklady na vycisténi (1+2) celkem 418 000 K&
obvykla cena (1+2) celkem (po odpo&tu) 1342 000 Ké

Naklady na vy¢i$téni pozemku p.€. 4031 jsou 247 000,- K&.
Néklady na vy¢isténi pozemku p.&. 4035/21 jsou 171 000,- K&.
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C.1. Pozemek p.&. 4031 (1082 m?)

Trzni hodnota ocefiovaného pozemku se odhadne na zakladé porovnani s realizovanymi nebo
nabidkovymi cenami obdobnych (srovnatelnych) pozemkd — déle jen ,vzorky“. Hodnota pozemku,

propoctena dle konkrétniho vzorku, se spocita podle vzorce

Hy = Cuz x Ky / Viz X Vipep 1 Ky,
kde
Hy hodnota dle vzorku,
Cyz cena vzorku,
Ky koeficient Gpravy na reéinou cenu,
V. vymeéra vzorku,
Vo vymeéra ocefiovaného pozemku,
Ky cenotvorny koeficient.

Charakteristika pozemku

Pozemek jiny
Vlastnictvi pravnicka osoba

Vyméry

Pol. i pozemek vyméra
&islo [m?]
C.1 | pozemek p.¢. 4031, ostatni plocha 1082
Celkova vyméra 1082
Vzorek 1 - Liberec, Rochlice (2015)

Nabidkova cena 157 000,- K¢

K, =1,00 koeficient tpravy na redlnou cenu

Charakteristika pozemku

Pozemek jiny

Vlastnictvi pravnicka osoba

Vymeéry

Pol.  |[pozemek vyméra |
gislo m?
1 ostatni plocha 119
Celkova vyméra 119,

Cenotvorné faktory

| Skup. | cenotvorny faktor | hodnota soucet | koef. |

‘ | | faktoru [%] ? | skupiny [%] K|
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| Situace na trhu s nemovitostmi -1
Ostatni viivy prodeje +20 +19
Poloha -2
Vztah k Gizemnimu planu 0
Velikost, tvar a konfigurace 0
Dopravni dostupnost a zainvestovanost pozemku ]

0

0

Viiv okolf
Zatéze na pozemku

PN NN PO N =) —

-2

Ki=1,19x0,98 = 1,1662

v ramci daného faktoru oznacuje kladna hodnota vy$si kvalitu vzorku oproti ocefiované nemovitosti,
zéporna hodnota niz§i kvalitu vzorku a nula shodu vzorku s ocefiovanou nemovitosti

H, =157 000,- K& x 1,00/ 119,00 m® x 1 082,00 m?/ 1,1662 = 1 224 072,- K&
Mira shody (véha) 3

Vzorek 2 - |iberec, Radgice (2015)

Nabidkova cena 46 000,- K¢
K, =1,00 koeficient Upravy na reainou cenu

Charakteristika pozemku

Pozemek jiny

Viastnictvi pravnicka osoba

Vyméry
[Pol. | pozemek vyméra
&islo [m?
2 ostatni plocha 55
Celkova vyméra | 55
Cenotvorné faktory

Skup. | cenotvorny faktor hodnota soucet koef.

faktoru [%] | skupiny [%] K

1 Situace na trhu s nemovitostmi -1

1 Ostatni viivy prodeje ' +20 +19

2 Poloha -4

2 Vztah k Gzemnimu planu 0

2 Velikost, tvar a konfigurace 0

2 Dopravni dostupnost a zainvestovanost pozemku 0

2 Vliv okoli 0

2 Zéatéze na pozemku 0 -4
|K(=1,19x 0,96 = 1,1424
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7 v ramei daného faktoru oznacuje kladna hodnota vy3si kvalitu vzorku oproti ocefiované nemovitosti,

zaporna hodnota nizsi kvalitu vzorku a nula shodu vzorku s ocefiovanou nemovitosti

H, = 46 000,- K& x 1,00/ 55,00 m?x 1 082,00 m?/ 1 ,1424 = 792 144,- K&
Mira shody (vaha) 2

Vzorek 3 - Liberec, Radgice (2015)

Nabidkova cena 76 000,- K&
K, = 1,00 koeficient Gpravy na redlnou cenu

Charakteristika pozemku

Pozemek jiny
Vlastnictvi pravnicka osoba
Vyméry
[Pol. | pozemek vyméra
| islo [m?
|3 | ostatni plocha 85
| Celkova vyméra 85
Cenotvorné faktory
Skup. | cenotvorny faktor hodnota soucet koef.
faktoru [%]* | skupiny [%] K;
1 Situace na trhu s nemovitostmi -1
1 Ostatni viivy prodeje +20 +19
2 Poloha -4
2 Vztah k Gzemnimu planu 0
2 Velikost, tvar a konfigurace 0
2 Dopravni dostupnost a zainvestovanost pozemku 0
2 Vliv okolf 0
2 Z4atéZe na pozemku 0 -4
Ki=1,19x0,96 = 1,1424

" v ramei daného faktoru oznacuje kladné hodnota vy3$si kvalitu vzorku oproti ocefiované nemovitosti,

zaporna hodnota niZ§f kvalitu vzorku a nula shodu vzorku s ocefiovanou nemovitosti

H, = 76 000,- K& x 1,00/ 85,00 m? x 1 082,00 m?/ 1,1424 = 846 845,- K&
Mira shody (vaha) 2
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Vzorek 4 - Liberec, Liberec (2012)

1000,- K¢
koeficient Upravy na redlnou cenu

Nabidkova cena
K, =1,00

Charakteristika pozemku

Pozemek jiny
Vlastnictvi fyzicka osoba
Vyméry
Pol. | pozemek vyméra
gislo Im?
1 zastavéna plocha a nadvori 1
Celkova vyméra 1
Cenotvorné faktory
['Skup. cenotvorny faktor hodnota soucet koef.
faktoru [%] | skupiny [%] K.
1 Situace na trhu s nemovitostmi -2
1 Ostatni viivy prodeje 0 -2
2 Poloha -1,5
2 Vztah k Gzemnimu planu 0
2 Velikost, tvar a konfigurace -1
2 Dopravni dostupnost a zainvestovanost pozemku 0 '
2 Vliv okoli 0
2 Z&téZe na pozemku 0 2,5
Ki=0,98 x 0,975 = 0,9555

" v rémci daného faktoru oznacuje kladna hodnota vy$si kvalitu vzorku oproti ocefiované nemovitosti,
zaporna hodnota nizsf kvalitu vzorku a nula shodu vzorku s ocefiovanou nemovitosti

H, =1 000,- K& x 1,00/ 1,00 m® x 1 082,00 m?/ 0,9555 = 1 132 391,- Ké

Mira shody (vaha) 1

Vzorek 5 - Liberec, Liberec (2010)

Nabidkové cena 28 325,- K&

Ky =1,00
Charakteristika pozemku

Pozemek jiny
Viastnictvi tyzicka osoba

koeficient Upravy na realnou cenu
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Vyméry

Pol. | pozemek vyméra
Cislo . [m?]
1 zastavéna plocha a nadvofi 25
Celkova vyméra 25
Cenotvorné faktory
I Skup. | cenotvorny faktor hodnota soucet koef.
faktoru [%] | skupiny [%] K,
1 Situace na trhu s nemovitostmi -3
1 Ostatnf vlivy prodeje 0 -3
2 Poloha -1,5
2 Vztah k Gzemnimu planu~ 0
2 Velikost, tvar a konfigurace -0,5
2 Dopravni dostupnost a zainvestovanost pozemku 0
2 Vliv okoli 0
2 Zatéze na pozemku | 0 2
K =0,97 x 0,98 = 0,9506 |

7

zapornd hodnota nizsi kvalitu vzorku a nula shodu vzorku s ocefiovanou nemovitosti

H, = 28 325,- K& x 1,00/ 25,00 m® x 1 082,00 m?/ 0,9506 = 1 289 613,- K&
Mira shody (vaha) 1

Zavéregny odhad trzni hodnoty ocefiovaného pozemku

Vzorek 1 - Liberec, Rochlice (2015)
Vzorek 2 - Liberec, Radgice (2015)
Vzorek 3 - Liberec, Radcice (2015)
Vzorek 4 - Liberec, Liberec (2012)
Vzorek 5 - Liberec, Liberec (2010)

Véazeny primér hodnot

Odhad trzni hodnoty oceriovaného pozemku

v ramci daného faktoru oznaduje kladna hodnota vy&si kvalitu vzorku oproti ocefiované nemovitosti,

1224 072,- K&
792 144 - K¢
846 845,- K&

1132 391,- K&

1289 613,- K&

1041 355,- K&

1040 000,- K&

Vy$e uvedend hodnota ale neuvazuje s viivem likvidace zbytkd stavajicich staveb.
Proto znalec vySe uvedenou hodnotu sniZuje o cenu za vyéisténi pozemku stanovenou v polozce C.0.
Cena za vycisténi obou pozemku p.€. 4031 a 4035/21 stanovena poloZkovym rozpoctem (v pfiloze) je
477 858 K& v&. DPH. Znalec tuto ¢astku snizuje o 12,5% jako vyrovnani vlivu pfipadné soutéze.

Snizena cena (87,5 %) potom &inf 418 216,- K&.
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Tyto néklady znalec rozdélil (vazenym primérem podle vyméry) na oba pozemky. Na pozemek p.&.
4031 o vyméfe 1082 m2 takto pfipadé ¢ini 247 000,- K& (po zaokrouhleni na tisice).

Obvykla cena hodnoceného pozemku je dana rozdilem obou mezivysledk( : 1 040 000 — 247 000 =
793 000 ,- K&

Tuto hodnotu povaZuje znalec za obvyklou cenu hodnoceného pozemku.

Obvykla cena C.1 (pozemek p.&. 4031 - 1082 m?) je 793 000.- K¢.
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C.2. Pozemek p.&. 4035/21 (749 m?)

Charakteristika pozemku

Pozemek jiny

Viastnictvi pravnicka osoba

Vyméry

[Pol.” T pozemek vyméra |
|gislo | (m?]
%C.Z | pozemek p.¢. 4035/21, ostatni plocha 749
|

| Celkova vyméra 749
Vzorek 1 - Liberec, Rochlice (2015)

Nabidkovéa cena 157 000,- K&

K, =1,00 koeficient Upravy na redlnou cenu

Charakteristika pozemku

Pozemek jiny

Vlastnictvi pravnicka osoba

Vymeéry

Pol. |pozemek vyméra
gislo | [m?
1 | ostatni plocha 119
| Celkova vyméra 119
Cenotvorné faktory
[ Skup. [ cenotvorny faktor hodnota | soucet | koef. |

faktoru [%] " | skupiny [%] K

1 Situace na trhu s nemovitostmi -1

1 Ostatni vlivy prodeje +20 +19

2 Poloha -2

2 Vztah k Uzemnimu planu 0

2 Velikost, var a konfigurace 0

2 Dopravni dostupnost a zainvestovanost pozemku 0

2 Vliv okoli 0

2 | ZatéZe na pozemku 0] -2
Ki=1,19x0,98 = 1,1662
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v ramei daného faktoru oznacuje kladna hodnota vys$i kvalitu vzorku oproti ocefiované nemovitosti,

zaporna hodnota nizs kvalitu vzorku a nula shodu vzorku s oceRovanou nemovitosti

H, = 157 000,- K& x 1,00/ 119,00 m” x 749,00 m?/ 1,1662 = 847 347,- K¢
Mira shody (vaha) 3

Vzorek 2 - Liberec, Radgice (2015)

Nabidkova cena 46 000,- K&
Ky = 1,00 koeficient Upravy na relnou cenu

Charakteristika pozemku

Pozemek jiny
Vlastnictvi pravnicka osoba
Vymeéry
I Pol. | pozemek vymeéra
&islo [m?]
2 | ostatni plocha 55
Celkova vymera _ .58
Cenotvorné faktory
' Skup. | cenotvorny faktor | hodnota soucet koef.
faktoru [%] " skupiny [%] K
1 Situace na trhu s nemovitostmi -1
& Ostatni viivy prodeje +20 +19
2 Poloha -4
2 Vztah k Gzemnimu planu 0
2 Velikost, tvar a konfigurace 0
2 Dopravni dostupnost a zainvestovanost pozemku 0
2 Vliv okoli 0
2 Zatéze na pozemku 0 -4
K =1,19x0,96 = 1,1424

v ramci daného faktoru oznacuje kladné hodnota vyssi kvalitu vzorku oproti ocefiované nemovitosti,
zapornd hodnota nizsf kvalitu vzorku a nula shodu vzorku s ocefiovanou nemovitosti

Hy = 46 000,- K& x 1,00 / 55,00 m? x 749,00 m®/ 1,1424 = 548 351,- Ké
Mira shody (vaha) 2
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Vzorek 3 - Liberec, Radéice (2015)

Nabidkova cena 76 000,- K&
. =1,00 koeficient Upravy na redlnou cenu

Charakteristika pozemku

Pozemek jiny
Viastnictvi pravnicka osoba
Vyméry

Pol. | pozemek vyméra
gislo [m?]
3 ostatni plocha 85
Celkové vyméra 85
Cenotvorné faktory

Skup. | cenotvorny faktor hodnota soucet koef.

faktoru [%] ? | skupiny [%] K,

1 Situace na trhu s nemovitostmi -1

1 Ostatni viivy prodeje +20 +19

2 Poloha -4

2 Vztah k Gzemnimu planu 0

2 Velikost, tvar a konfigurace 0

2 Dopravni dostupnost a zainvestovanost pozemku 0

2 Vliv okoli 0

2 | ZatéZe na pozemku 0 -4 B
Ki=1,19x 0,96 = 1,1424

bl
zéporna hodnota nizsi kvalitu vzorku a nula shodu vzorku s ocefiovanou nemovitost

H, = 76 000,- K& x 1,00/ 85,00 m? x 749,00 m?/ 1,1424 = 586 217,- K&
Mira shody (vaha) 2

Vzorek 4 - Liberec, Liberec (2012)

Nabidkové cena 1 000,- K&
Ky, =1,00 koeficient Gpravy na redlnou cenu

Charakteristika pozemku

Pozemek jiny
Viastnictvi fyzicka osoba

v ramci daného faktoru oznaduje kladna hodnota vy$8i kvalitu vzorku oproti oceriované nemovitosti,
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Vymeéry

Pol. | pozemek vyméra
gislo [m?
1 zastavéna plocha a nadvofi 1
Celkova vyméra 1
Cenotvorné faktory

Skup. | cenotvorny faktor hodnota soudet koef. |

faktoru [%] | skupiny [%] K;

1 Situace na trhu s nemovitostmi -2

1 Ostatni vlivy prodeje 0 -2

2 Poloha -1,5

2 Vztah k Gzemnimu planu ) 0 b
2 Velikost, tvar a konfigurace -1

2 Dopravni dostupnost a zainvestovanost pozemku 0

2 Vliv okoli 0

2 ZatéZe na pozemku 0 -2,5

K¢ =0,98 x 0,975 = 0,9555

¥ v ramci daného faktoru oznacuje kladna hodnota vy3si kvalitu vzorku oproti ocefiované nemovitosti,
zépornd hodnota nizsi kvalitu vzorku a nula shodu vzorku s ocefiovanou nemovitostf

H, =1 000,- K& x 1,00 / 1,00 m® x 749,00 m? / 0,9555 = 783 883,- K&
Mira shody (vaha) 1

Vzorek 5 - Liberec, Liberec (2010)

Nabidkova cena 28 325,- K¢
K, =1,00 koeficient Upravy na realnou cenu

Charakteristika pozemku

Pozemek jiny
Vlastnictvi fyzicka osoba
Vyméry
Pol. | pozemek vyméra
&islo [m?]
1 zastavéna plocha a nadvofi 25
25

Celkova vyméra
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Cenotvorné faktory

Skup. | cenotvorny faktor hodnota soucet koef.
] faktoru [%] | skupiny [%] K.
1 Situace na trhu s nemovitostmi -3
1 Ostatni vlivy prodeje 0 -3
2 Poloha -1,5
2 Vztah k Gzemnimu planu 0
2 Velikost, tvar a konfigurace -0,5
2 [Dopravni dostupnost a zainvestovanost pozernku 0
2 Viiv okolf 0 }
2 Z&téZe na pozemku 0 -2
1K =0,97 x 0,98 = 0,9506

" v rdmei daného faktoru oznaluje kladné hodnota vy3si kvalitu vzorku oproti ocefiované nemovitosti,
zéporna hodnota nizsi kvalitu vzorku a nula shodu vzorku s ocefiovanou nemovitosti

H, =28 325,- K& x 1,00/ 25,00 m® x 749,00 m?/ 0,9506 = 892 717,- K&
Mira shody (vaha) 1

Zavérecny odhad trzni hodnoty ocefiovaného pozemku

Vzorek 1 - Liberec, Rochlice (2015) 847 347,- K&
Vzorek 2 - Liberec, Radgice (2015) 548 351,- K&
Vzorek 3 - Liberec, Radéice (2015) 586 217,- K&
Vzorek 4 - Liberec, Liberec (2012) 783 883,- K&
Vzorek 5 - Liberec, Liberec (2010) 892 717,- K&
Véazeny primér hodnot 720 864,- K&
Qdhad trzni hodnoty ocefiovaného pozemku 720 000,- K¢

Vyse uvedend hodnota ale neuvazuje s viivem likvidace zbytk( stavajicich staveb.

Proto znalec vyse uvedenou hodnotu sniZuje o cenu za vyg&idténi pozemku stanovenou v polozce C.0.
Cena za vycisténi obou pozemki p.&. 4031 a 4035/21 stanovena polozkovym rozpoctem (v pfiloze) je
477 858 K& VE. DPH. Znalec tuto Castku sniZuje o 12,5% jako vyrovnani viivu pfipadné soutéze.
Snizena cena (87,5 %) potom ¢ini 418 216,- K&.

Tyto néklady (cenu) znalec rozdélil (vazenym primérem podle vyméry) na oba pozemky. Na pozemek
p.¢. 4035/21 o vymeéfe 749 m2 takto pfipada 171 000,- K& (po zaokrouhleni na tisice).

Obvykla cena hodnoceného pozemku je dana rozdilem obou mezivysledki : 720 000 — 171 000 =
549 000 - K&

Tuto hodnotu povaZuje znalec za obvyklou cenu hodnoceného pozemku.

Cena obvykla polozky C.2 (pozemek p.&. 4035/21 — 749 m?) je 549 000,- K&.
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C.3. Pozemek p.&. 5830/2 (700 m?)

Charakteristika pozemku

Pozemek jiny
Viastnictvi pravnicka osoba
Vyméry
Pol. | pozemek . vyméra
gislo | [m?
C.3 | pozemek p.¢. 5830/2, ostatni plocha 700
Celkova vyméra | 700
Vzorek 1 - Liberec, Rochlice (2015)
Nabidkovéa cena 157 000,- K&
K, =1,00 koeficient Gpravy na reélnou cenu
Charakteristika pozemku
Pozemek jiny
Vlastnictvi pravnicka osoba
Vymeéry
"Pol. pozemek vyméra
gislo | [m?]
1 | ostatni plocha 119
Celkova vymeéra | 119
Cenotvorné faktory
['Skup. - cenotvorny faktor hodnota soucet koef.
faktoru [%] | skupiny [%] K;
1 Situace na trhu s nemovitostmi -1
1 Ostatni vlivy prodeje 0 -1
2 Poloha -3
2 Vztah k zemnimu planu 0 i
2 Velikost, tvar a konfigurace 0
2 Dopravni dostupnost a zainvestovanost pozemku 0
2 Viiv okolf 0
2 Zatéze na pozemku 0 -3
Ki=0,99x0,97 = 0,9603
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¥ v ramci daného faktoru oznacuje kladné hodnota vy8si kvalitu vzorku oproti ocefiované nemovitosti,
zaporna hodnota niz§f kvalitu vzorku a nula shodu vzorku s ocefiovanou nemovitosti

Hy, = 157 000,- K& x 1,00/ 119,00 m? x 700,00 m? / 0,9603 = 961 709,- K&
Mira shody (véha) 3

Vzorek 2 - Liberec. Radcice (2015)

Nabidkovéa cena 46 000,- K¢
K, =1,00 koeficient Gpravy na realnou cenu

Charakteristika pozemku

Pozemek jiny

Viastnictvi pravnicka osoba

Vyméry

Pol. | pozemek vyméra
&islo [m’
2 ostatni plocha 55
Celkové vyméra 55
Cenotvorné faktory

Skup. | cenotvorny faktor hodnota soucet koef.

faktoru [%] " | skupiny [%] K,

1 Situace na trhu s nemovitostmi -1

1 Ostatni vlivy prodeje 0 -1

2 Poloha -4

2 Vztah k izemnimu planu 0

2 Velikost, tvar a konfigurace 0

2 | Dopravni dostupnost a zainvestovanost pozemku 0

2 Vliv okoli 0

2 Zatéze na pozemku 0 -4

Ki=0,99 x 0,96 = 0,9504

bl

v ramci daného faktoru oznacuje kladné hodnota vysai kvalitu vzorku oproti oceriované nemovitosti,

zaporna hodnota nizsf kvalitu vzorku a nula shodu vzorku s ocefiovanou nemovitosti

H, = 46 000,- K& x 1,00 / 55,00 m® x 700,00 m?/ 0,9504 = 616 009,- K&
Mira shody (vaha) 2
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Vzorek 3 - Liberec, Radgice (2015)

Nabidkova cena 76 000,- Ké
K, = 1,00 koeficient Upravy na reainou cenu

Charakteristika pozemku

Pozemek jiny

Vlastnictv{ pravnicka osoba

Vyméry
Pol. | pozemek vymeéra
gislo ) [m?)
3 ostatni plocha 85
Celkova vyméra 85

Cenotvorné faktory

Skup. | cenotvorny faktor hodnota soudet koef.
, faktoru [%]” | skupiny [%] K;

1 Situace na trhu s nemovitostmi -1

1 Ostatni viivy prodeje 0 -1

2 Poloha -4

2 Vztah k tzemnimu planu 0

2 Velikost, tvar a konfigurace 0

2 Dopravni dostupnost a zainvestovanost pozemku ' 0

2 Viiv okoli 0

2 | Zatéze na pozemku 0] -4

Ki=0,99 x 0,96 = ) 0,9504

v rémci daného faktoru oznacuje kladna hodnota vy$§i kvalitu vzorku oproti ocefiované nemovitosti,

zaporna hodnota nizsf kvalitu vzorku a nula shodu vzorku s ocefiovanou nemovitosti

H, = 76 000,- K& x 1,00 / 85,00 m® x 700,00 m? / 0,9504 = 658 546,- K&
Mira shody (vaha) 2

Vzorek 4 - Liberec, Liberec (2012)

Nabidkova cena 1 000,- Ké
Ky =1,00 koeficient (pravy na redlnou cenu

Charakteristika pozemku

Pozemek jiny
Vlastnictvi fyzicka osoba
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Vyméry

Pol. | pozemek vyméra |
gislo | )
1 zastavéna plocha a nadvori 1
Celkova vyméra 1

Cenotvorné faktory
| Skup. | cenotvorny faktor ! hodnota soucet koef.
| faktoru [%] ) skupiny [%] K¢
1 Situace na trhu s nemovitostmi -2
1 Ostatni vlivy prodeje -20 -22
2 Poloha -1,5
2 Vztah k Gzemnimu planu 0
2 Velikost, tvar a konfigurace -1
2 ' Dopravni dostupnost a zainvestovanost pozemku 0
2 Viiv okoli 0
2 ZatéZe na pozemku 0 25
1K =0,78x0,975 = 0,7605

v ramci daného faktoru oznacuje kladna hodnota vy$si kvalitu vzorku oproti ocefiované nemovitosti,
zéporna hodnota nizsi kvalitu vzorku a nula shodu vzorku s ocefiovanou nemovitosti

H, = 1.000,- K& x 1,00 /1,00 m? x 700,00 m? / 0,7605 = 920 447,- K&
Mira shody (vaha) 1

Vzorek 5 - Liberec, Liberec (2010)

Nabidkovéa cena 28 325,- K¢
w=1,00 koeficient tpravy na redlnou cenu

Charakteristika pozemku

Pozemek jiny

Viastnictvi tyzicka osoba

Vyméry

i Pol. | pozemek | vyméra
| &islo [m?
i1 zastavéna plocha a nadvofi 25
"

| Celkové vyméra 25

Cenotvorné faktory
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Skup. | cenotvorny faktor hodnota soucet koef.
faktoru [%]” | skupiny [%] K;

1 i Situace na trhu s nemovitostmi -3

1 Ostatni viivy prodeje 20 23 B
2 Poloha 1,5 )
2 Vztah k Gzemnimu planu 0

2 Velikost, tvar a konfigurace -0,5

2 Dopravni dostupnost a zainvestovanost pozemku 0

2 Viiv okolf 0

2 Zatéze na pozemku 0 -2

Ky =0,77 x 0,98 = 0,7546 |

7 v ramci daného faktoru oznacuje kladna hodnota vy$si kvalitu vzorku oproti oceriované nemovitosti,
zaporna hodnota niZ8i kvalitu vzorku a nula shodu vzorku s ocefiovanou nemovitosti

H, = 28 325,- K& x 1,00/ 25,00 m® x 700,00 m? / 0,7546 = 1 051 020,- K&

Mira shody (vaha) 1

Zavérecny odhad trzni hodnoty ocefiovaného pozemku

Vzorek 1 - Liberec, Rochlice (2015) 961 709,- K&
Vzorek 2 - Liberec, Radgice (2015) 616 009,- K&
Vzorek 3 - Liberec, Radcice (2015) 658 546,- K&
Vzorek 4 - Liberec, Liberec (2012) 920 447,- K&
Vzorek 5 - Liberec, Liberec (2010) 1051 020,- K&
Vézeny primér hodnot 822 856,- K&
Odhad trzni hodnoty ocefiovaného pozemku 820 000,- K&
Tuto hodnotu povazuje znalec za cenu obvyklou.

Obvykla cena polozky C.3 {pozemek p.&. 5830/2 - 700 mz)jg 820 000,- K&.

Rekapitulace obvyklé ceny dle &asti C

C.1. Pozemek p.&. 4031 (1082 m?) 793 000,- K&
C.2. Pozemek p.&. 4035/21 (749 m?) 549 000,- K&
C.3. Pozemek p.&. 5830/2 (700 m?) 820 000,- K&
Celkem 2 162 000,- K&
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D. Zavére¢na rekapitulace znaleckého posudku

Rekapitulace zjisténé ceny die ¢asti B posudku

B.1. Pozemek p.&. 4031 (KPL) 737 513,80 K&
B.2. Pozemek p.&. 4035/21 (KPL) 502 868,60 K&
B.3. Pozemek p.¢. 5830/2 (KPL) 1187 143,97 K&
Celkem 2 427 530,00 K&

Celkova administrativni cena ocefiovaného souboru (dle ¢asti B tohoto posudku, polozek B.1 + B.3)
zjisténa podle aktuainiho cenového predpisu a zaokrouhlend podie § 50 je 2 427 530,- Ke.

To je slovy dvamilionyétyFistadvacetsedmtisicpétsettficet korun.

Rekapitulace zjisténé ceny dle éasti B posudku

C.1. Pozemek p.¢. 4031 (1082 m?) 793 000,- K&
C.2. Pozemek p.¢&. 4035/21 (749 m?) 549 000,- K&
C.3. Pozemek p.&. 5830/2 (700 m?) 820 000,- K&
Celkem 2 162 000,- Ké&

Celkova obvykla cena ocefiovaného souboru (dle &asti C tohoto posudku, polozek C.1+ C.3) stanovena
porovnanim je 2:162 000,- K&.

To je slovy dvamilionystosedesatdvatisice korun.

V Praze dne 12.8.2016
Ing. Filip Pofiz, znalec

Postovni adresa :
Tylova 214/10, 460 07, Liberec 7

e-mail : poriz.filip@volny.cz
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E. Znalecka dolozka

Tento znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim pfedsedy Krajského soudu v
Usti nad Labem ze dne 26/02/2007 &.|. Spr 1058/2007 pro obory (1.) ekonomika a (2.) stavebnictvi.

Tento znalecky (kon je zapsan pod pofadovym &islem 235-27/2016 ve znaleckém deniku znalce.

Jako autor tohoto znaleckého posudku timto prohlasuji, e jsem si védom nasledkl védomé
nepravdivého podani znaleckého posudku.

V Praze dne 12.8.2016
Ing. Filip Pofiz, znalec

Postovni adresa :
Tylova 214/10, 460 07, Liberec 7

e-mail : poriz.filip@volny.cz
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F. Prilohy

Seznam pfiloh znaleckého posudku

[ popis prilohy pocet stran pfilohy

1. Informace o pozemku p.€. 4031, Kkatastralni Gzemi Liberec, LV ¢&. 1 1x strana A4

2. Informace o pozemku p.¢. 4035/1, katastralni Gzemi Liberec, LV é. 1 1x strana A4

3. Informace o pozemku p.¢€. 5830, katastralni Gzemi Liberec, LV &. 1 1x strana A4

4. Geometricky plan pro rozdéleni pozemku ¢. 5261-49/20186, autor Ing. 2x strana A4
Petr Stanék, datum 15.3.2016

5. Polozkovy rozpocet o nazvu Odstranéni objektl z plochy budouciho 4x strana A4
parku pfed KULK Liberec, autor Jaroslav Valenta, datum 3.8.2016

6. Seznam nalezenych objektl a konstrukci pfe KULK v Liberci (v 2x strana A4
budoucim parku) — podklad pro tvorbu polozkového rozpogtu

7. Vyfez z katastraini mapy, M = 1: 1000 1x strana A4

8. Vyrez z ortofoto mapy, M = 1: 1000 1x strana A4

9. Vyfez z ortofoto mapy, M = 1: 2000 1x strana A4

10. Vyfez z mapy Uzemniho planu Liberce, M = 1: 2000 1x strana A4

11. Kopie regulativu €. 3.3.7. Plochy smisené méstské (SM) z textové &asti 4x strana A4
tzemniho plénu Liberce

12. Studie obnovy parku U Jezu, autor fa. Atelier Prostory, Ing. Petra 1x strana A4
Silberska, datum 06/2016

13. Vzorek €.1 - informace o pozemku p.¢. 521/16, katastralni Gzemi 1x strana A4
Rachlice u Liberce, LV €. 1

14. Vzorek €. 2 —informace o pozemku p.&. 257/160, katastralni Gzemi 1x strana A4
Radcice u Krasné Studanky, LV &. 1

15. Vzorek ¢&. 3 — informace o pozemku p.¢. 259/6, katastraini tzemfi 1x strana A4
Radcice u Krésné Studanky, LV &. 1

16. Vzorek €. 4 —informace o pozemku p.&. 4600/2, katastralni Gzemi 1x strana A4
Liberec, LV ¢&. 1348

17. Vzorek &. 5 — informace o pozemku p.&. 4571/40, katastralni izemf 1x strana A4

Liberec, LV &. 708

Celkem 17 pfiloh

celkem 25 stran

Pii vypottu bylo pouZito programu NemKalk
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