STATUTARNI MESTO
LIBEREC

8. zasedani zastupitelstva mésta dne: 29. 9. 2016

Bod poradu jednani:

Majetkopravni operace - vykup pozemki

Zpracoval: Odbor majetkové spravy
odbor, oddélen: oddéleni majetkové evidence a dispozic
telefon: 48 524 3313

Schvalil: vedouci oddéleni  Ivana Roncova

vedouci odboru Bc. Jaroslav Schejbal
Projednano: RM dne 20.9.2016
Poznamka:
Predklada: p- Tibor Batthyany, v.r.

primdtor statutdrniho mésta Liberec
p. Tomads Kysela, v. r. naméstek primdtora

Navrh usneseni

Zastupitelstvo mésta po projednani



1. schvaluje vykup pozemku p. ¢. 294/2, vzniklého odd€lenim z pozemku p. €. 294 o
vym. 82 m? (dle GP ¢&. 1868-47/2009 ze dne 8. 7. 2009), k. 1. Rochlice u Liberce, , ve
viastnicty () VSN D@ oo (D . byt N

za kupni cenu 90 000,- K¢, splatnou nejpozdé€ji do 30 dnd po obdrZeni vyrozu-
meéni o provedeni vkladu od pfislusného katastralniho pracovisté;

2. a) schvaluje vykup pozemkd p.¢. 5787/5 o vym. 170 m? a p.&. 5787/6 o vym. 32 m?, vie
vk. . Liberec. Prodavajici: Ceskd spofitelna a. s., IC: 45244782, Olbrachtova
1929/62, Kr¢, 140 00 Praha, za Kkupni cenu 290 400,- K¢ véetné DPH, splatnou
nejpozdéji do 15 dniti od doruceni zalohové faktury prodavajicim.

b) schvaluje kupni smlouvu dle ptilohy €. 1

a uklada

Tomasi Kyselovi, naméstku pro technickou spravu majetku mésta
zajistit provedeni vSech tkond spojenych se schvalenymi majetkopravnimi operacemi

T: neprodlené



VYKUP POZEMKU (2 piipady)

Formulace usneseni byla konzultovina s pravnikem zafazenym do MML pied projed-
nanim v radé mésta.

1.
DUVODOVA ZPRAVA:

Zidost vlastnika sousedicich pozemki p.&. 294, 295, 296, k. u. Rochlice u Liberce o
sménu nebo vykup &asti pozemku p.¢. 294 (294/2), na jehoZz &asti nachazi chodnik za
pozemek ve vlastnictvi mésta p.&. 292, k. 4. Rochlice u Liberce. Vlastnik pozemku p.¢.
294, k. d. Rochlice u Liberce, viak po dlouhych jedninich od smény odstoupil z diivodu
vy§e doplatku a z tohoto diivodu je predklidin vykup pozemku 294/2, k. . Rochlice u
Liberce, se kterym vlastnik souhlasi.

Popis majetkopravni operace:

1. kat. izemi: Rochlice u Liberce pozemek p.¢. 294/2 (vznikly rozdéle-
nim pozemku p.¢. 294)

zpracovala : M. Hozakova

kontrolovala : I. Roncova

druh pozemku . ostatni plocha (ostatni komunikace)

ochrana ]

diivod predlozeni : na zaklad¢ zadosti vlastnika pozemku p.¢. 294, k. 0. Rochlice u Liberce

Zzamer : zadost 0 vykup nebo smé&nu &4sti pozemku p.&. 294, k. 0. Rochlice u Liberce ve

vlastnictvi zadatele, na jehoZ ¢asti se nachazi chodnik a zeleny pas se stromy
slouzici vefejnosti
vyuziti dle uzem. planu . ve vlastnictvi Zadatele:
stabilizovana polyfunk¢éni plocha bydleni €istého
¢ast chodniku

zavazky a bfemena:

zakonna Uprava dle : § 2128 dle Ob¢. zakoniku

pozemek p.¢. 294/2 vyméra: 82 m?

ve vlastnictvi Zadatele

cena dle ZP : 90 000,- K& (bez DPH — na pozemku se nachazi chodnik star$i 5ti let)

Stanovisko PS: 30. 6. 2015

dil¢i stanoviska:  SR: souhlas
SM: souhlas
EP : souhlas
HA: souhlas
ZP: souhlas
OD: souhlas
SU: souhlas

DOPORUCENI MSMA: Oddéleni majetkové evidence a dispozic doporutuje sménu pozemki p.¢. 294 &ast,
k. 0. Rochlice u Liberce za pozemek p.¢. 292, k. i. Rochlice u Liberce.

USNESENI RM: Rada mésta dne 25. 8.2015 schvaluje zamé&r smény pozemki p.¢. 294/2, vznikly rozd€lenim

pozemku p.¢. 294 (dle GP &. 1868-47/2009 ze dne 8. 7. 2009), k. . Rochlice u Liberce, 0 vym.
52 v vasmicw () VD DD ver o
za pozemek p.¢. 292, k. u. Rochlice u Liberce, o vym. 564 m?, ve vlastnictvi statu-

tarni mesto Liberec, 1C:00262978, nam. Dr. E. Benese 1/1, Liberec 1 — Staré M&sto, PSC 460
59.



USNESENI RM: Rada mésta Liberec dne 16. 2. 2016 souhlasi se smé&nou pozemkd p. & 294/2, vzniklého
oddél. z pozemku p. &. 294, ( dle GP &. 1868-47/2009 ze dne 8. 7. 2009), k. . Rochlice u Li-

berce, o vym. 82 m?, ve Vlastnictvi.VqDH, nar. P, bytem-
—za pozemek p. &. 292, k. u.Rochlice u Liberce, o vym. 564 m*, ve

vlastnictvi statutarni mésto Liberec, 1C:00262978, nam. Dr. E. Benese 1/1, Liberec 1 — Sta-
ré Mé&sto, PSC 460 59. s doplatkem méstu ve vysi 499 580,- K& bez DPH, pied podpisem
sménné smlouvy.

NAVRH USNESENI RM: Rada mésta Liberec dne 20. 9. 2016:
a) rusi usneseni ¢. 91/2016, bod 2. Rady mésta Liberec ze dne 16. 2. 2016 (sména pozemkil)
b) souhlasi s vykupem pozemku p. &. 294/2, vzniklého odd&l. z pozemku p. €. 294, ( dle GP ¢.

1868-47/2009 ze dne 8. 7. 2009). k. u. Rochlice u Liberce. o vv 2 ve vlastnictvi -
VRS DR o (. o, - SN . ..... o
90 000,- K&, splatnou nejpozdgji do 30 dnit po obdrzeni vyrozum&ni o provedeni vkladu od
piislusného katastralniho pracoviste.

NAVRH USNESENI ZM: Zastupitelstvo mé&sta Liberec dne 29. 9. 2016 schvaluje vykup pozemku p. &.
294/2, vzniklého odd&l. z pozemku p. ¢. 294, ( dle GP &. 1868-47/2009 ze dne 8. 7. 2009), k.
1. Rochlice u Liberce, o vym. 82 m?, ve vlastnictvi- , nar.
, za kupni cenu 90 000,- K&, splatnou nejpozdgji
do 30 dnli po obdrZeni vyrozuméni o provedeni vkladu od pfisluiného katastralniho pracovis-
te.




Mésto Liberec

Oddéleni majetkové evidence a dispozic
Agenda vykupl a smén pozemk

Mgr. Eva Bulifova

Namésti Dr. E. BeneSe 1

46059 Liberec 1

V Liberci 13.4.2015

Véc : Zadost o sménu nebo vykup €asti pozemku

Zadam vas timto o sménu &asti pozemku p.¢. 294 (po oddéleni 294/2) v k.u. Rochlice
u Liberce, ktery je v mém vlastnictvi, za sousedni pozemek p.¢. 292 vlastnény Statutarnim
méstem Liberec. Domnivdm se, Ze tento pozemek je pro mésto Liberec bezcenny vzhledem
k moznostem ptistupu na tento pozemek apod. Pokud tento navrh nebude schvalen, tak
navrhuji vykup zminéného pozemku (294/2) za dohodnutou cenu nebo cenu obvyklou.
Davodem této Zadosti je fakt, Ze se na ¢asti mého pozemku (zahrady) nachazi stavba
chodniku vCetné zeleného pasu se stromy slouzici vefejnosti. Jesté letos bych rad pozemek
oplotil a nastala situace mé nuti tento problém fesit. V pfipadé, Ze neprojde ani jeden z vysSe
uvedenych ndvrhi tak budu nucen pozadovat odstranéni stavby chodniku, ktery se nachazi
na pozemku mé zahrady.

Réd se dostavim k osobnimu jednani k vyjasnéni situace. Zaroven pfikladam
fotografie pfistupu k pozemku 292 z ulice Chabarovska a z pozemku ¢. 288/1 p. B,
Prosim o vase navrhy jak tuto situaci vyfesit. Pokud o sménu nebudete mit zdjem, tak prosim
o uvedeni diivodu popf. o vyjadreni k vyuZiti tohoto pozemku.

Dékuji za vstficnost a pfeji pfijemny den




Hozakova Marie

od: Y b

Odeslano: 24. srpna 2016 9:16
Komu: Hozakova Marie
Predmét: Re: vykup - sména pozemku

Dobry den pani Hozékova,

na zakladé nového znaleckého posudku ¢. 1223/2016 ze dne 29.6.2016 a osobniho jednéni ze dne
20.7.2016 Vam timto sdéluji moje koneé&né stanovisko. Za uvedenych podminek nemém jiz o sménu zajem
a souhlasim s odprodejem pozemku &. 294/2 za Vami nabidnutou cenu ze znaleckého posudku 90 000,-KE.
Prosim o zaslani pFislu$nych dokument( k podpisu popf. se po dohodé dostavim do Vasi kancelére.
Origindl tohoto stnoviska bude dnes poddn na podatelné Magistratu mésta Liberce.

Dékuji za vyfizeni a pieji pfijemny den

B

Tel.:

—————————— Plvodni zpréva ----------

Od: Hozékova Marie <hozakova.marie agistrat.liberec.cz>
Komu:

Datum: 19. 7. 2016 13:22:37
Pfedmét: vykup - sména pozemku

Pane inZenyre,

vzhledem k tomu, Ze jiZ mam aktualizované posudky na oba pozemky, chtéla bych se s Vami
domluvit na osobni schiizce, jak pokracovat dal.

Termin necham na V4s, pouze upozoriiuji, Ze prvnich &trnact dni jsem na dovolené. Dejte mi,
prosim, prostfednictvim e-mailu nebo telefonicky védét.

Dekuji a preji hezky den






&ast pozemku ve vlastnictvi Zadatele
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ING. MIROSLAY BURES

znalec z oboru ekonomika

Okres: Liberec odvElvi ceny & odhady nemovitost!
Obec: 563889 - Liberec Horsk# 200, LIBEREC {4
Kat. tzemi: 682314 - Rochlice u Liberce T £102157,5101290, 5121175

ZNALECKY POSUDEK

cislo 1223/2016

Uréeni zjisténych cen a odhad cen obvyklych nemovitych véci - pozemkd v katastralnim Gzemi
Rochlice u Liberce - p.p.€.292 a p.p.&.294/2, ktera vznikne provedenim geometrického planu &.1868-

47/2009 rozdélenim p.p.¢.294.

Pozemek p.p.£.292 je zapsany vedle dalSich v katastru nemovitosti na listu viastnictvi .1 pro obec
Liberec a katastraini izemi Rochlice u Liberce a p.p.¢.294 na LV &.196 pro stejné kat. uzemi.

Objednavatel posudku

Viastnici nemovitych véci
(dle katastru nemovitosti)

Ugel posudku

Ocenovaci predpis

Ocenéno ke dni

Magistrat mésta Liberce

odbor majetkové spravy

oddéleni majetkové evidence a dispozic
namésti Dr. E. BeneSe 1

460 59 Liberec

p.p.C.292 - Statutarni mésto Liberec
IC 00262978
nam. Dr. E. Bene$e 1/1
460 01 Liberec | - Staré Mésto

p.p.€.294/2 D

Urceni zji$téné ceny a odhad obvyklé ceny
jako podklad pro sménu pozemku.

Oddil "A" - Vyhlaska €. 53/2016 Sb. ze dne 12. Unora 20186, kterou se
méni vyhlaska &. 441/2013 Sb., k provedeni zakona o ocefovani
majetku (ocefnovaci vyhlaska).

Oddil "B" - Odhad trzni hodnoty dle Mezinarodnich oceiiovacich
standardu IVS (Oceflovani na zakladé trzni hodnoty).

29.6.2016

Tento posudek obsahuje 18 &islovanych stran textu a 4 strany pfiloh.
Posudek byl vypracovan ve 4 vyhotovenich, z nichz 3 vyhotoveni obdrzi objednavatel a 1 vyhotoveni

bude ulozeno v archivu znalce.

V Liberci 29.6.2016
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A. PODKLADY

1. Podklady pro ocenéni

1.1 Objednavka znaleckého posudku &.: DO201602133 vydana odborem majetkové spravy Magistratu
mésta Liberce dne 29.6.2016.

1.2 Znalecky posudek &.1182/2015 "Uréeni zjist&énych cen nemovitych véci - pozemkl v katastrainim
tizem! Rochlice u Liberce - p.p.¢.292 a p.p.¢.294/2, ktery vznikne provedenim geometrického planu
&.1868 - 47/2009 rozdélenim p.p.&.294..", vypracovany znalcem Ing. Miroslavem Bure$em
dne19.10.2015.

1.3 Informace o pozemcich p.p.6.292 a 294 v katastralnim uzeml Rochlice u Liberce, obec Liberec,
ziskané na internetu ze serveru katastralniho ufadu - nahlizenidokn.cuzk.cz dne 23.6.2016 a
27.6.2016.

1.4 Kopie katastralni mapy, ziskana na internetu ze serveru katastralniho ufadu — nahlizenidokn.
cuzk.cz dne 23.6.2016.

1.5 Geometricky plan ¢.1868-47/2009 pro rozdéleni pozemku, ktery vyhotovila Ing. Hana Bé&lecka -
GEODETICKE SLUZBY, ovéfeny 15.6.2009 pod &islem 85/2009 a potvrzeny Katastralnim ufadem
pro Liberecky kraj, Katastralni pracovisté Liberec dne 8.7.2008 pod Cislem 904/2009.

1.6 Letecky snimek lokality, ziskany na internetu ze serveru "mapy.cz" dne 27.8.2016.

1.7 Kupni smiouva ze dne 19.11.2012, vloZzené do katastru nemovitosti na zakladé rozhodnutl V-
8312/2012-505 s pravnimi Gdinky vkladu ke dni 31.12.2012.

1.8 Kupni smiouva ze dne 09.07.2012, viozena do Katastru nemovitosti na zakladé rozhodnuti V-
4096/2012-505 s pravnimi Gcinky vkladu ke dni 11.07.2012.

1.9 Kopie kupni_smlouvy, uzaviené dne 2.9.2014 mezi prodavajici firmou BV projekt 6, s.1. 0. @
kupujicim V| H , vloZené do katastru nemovitosti s pravnimi Gginky vkladu ke dni
2.9.2014 na zéklad& rozhodnutl V-8880/2014. Kopie byla vyhotovena ze sbirek Katastréainiho
UFadu pro Liberecky kraj, Katastréini pracovisté Liberec.

1.10Kupnl smlouva vioZend do katastru nemovitosti na zakladé rozhodnuti V-3886/2015-505
s pravnimi tcinky vkladu ke dni 09.04.2015.

1.11 Kupni smlouva vloZzena do katastru nemovitosti na zakladé rozhodnuti V-8076/2014-505
s pravnimi uginky vkiadu ke dni 8.8.2014.

1.12 Kupni smiouva vioZzena do katastru nemovitosti na zakladé rozhodnuti V-10470/2014-505
s pravnimi 0&inky vkladu ke dni 13.10.2014.

1.13 Kupni smiouva viozena do katastru nemovitosti na zakladé rozhodnuti V-14021/2015-505
s pravnimi u€inky vkiadu ke dni 22.12.2015.

2. Pouzité predpisy, vyhlasky, normy

2.1 Zakon &.151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a 0 zméné nékterych zakonii (zdkon o ocefovani
majetku), jak vyplyva ze zmén provedenych zakony &. 121/2000 Sb., &. 237/2004 Sb., &. 257/2004
Sb., £.296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., &. 350/2012 Sb., €. 303/2013 Sb. a zakonnymi opatfenimi
Senatu €. 340/2013 Sb. a €. 344/2013.

2.2 Vyhlaska ¢&. 53/2016 Sb. ze dne 12. Gnora 2018, kterou se méni vyhidska ¢&. 441/2013 Sb.,
k provedeni zékona o oceflovani majetku (ocefiovaci vyhlaska).

3. Prohlidka nemovitych véci
Prohlidka nemovitych véci byla provedena znalcem osobné dne 14,10.2015 a 23.6.2016.
B. SITUACE

Ocerlované nemovité véci - pozemky se nachazeji v Liberci VI - Rochlici u Liberce, pfibliZné 3,5 km jizné

od centra Liberce, v prostoru mezi ulicemi Chabarovskou a Ceské mladeze, asi 50 m severozapadné od
stavebnin ASTRA.

Zpracovano v programu NemKalk 7.13.7
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C. NALEZ A OCENENI

Oddil "A. Cena zjisténa podle vyhl. €.53/2016 Sb."

Seznam ocenénych poloZek

1 Pozemek p.p.£.292
2 Pozemek p.p.€.294/2

1 Pozemek p.p.6.292 s trvalymi porosty

1,1 Pozemek p.p.¢.292

Jedna se o pozemek evidovany v katastru nemovitosti jako zahrada.

Prohlidkou na misté bylo zjisténo, Ze se jednd o &ast zahrady mezi oplocenim zahrady p.p.¢.294 u
rodinného domu €.p.300 a zahradou domu ¢.p.488. Parcely p.p.¢.290 a 291/1 na SZ hranici plot nemaji.

Pozemek se nachazi na JV svahu.

Pohled z ulice, pfes plot Pohled od severovychodu

Vypocet ceny stavebniho pozemku neocenéného v cenové mapé stavebnich pozemkl podle § 4 odst. 1.
Zakladni cena se nasobl indexem cenového porovnani podle vzorce

Z2CU=2C x|,
kde
ZCU zakladni cena upravena stavebniho pozemku,
ZC z&kladni cena stavebniho pozemku,
| index cenového porovnani zjistény podle vzorce | = Iy x lo X Ip,

I index trhu se urci podle vzorce It = Pgx (1 + X P)),

P hodnota kvalitativniho pasma i-tého znaku indexu trhu z pfilohy €. 3 tabulky €. 1,

lo index omezujicich vlivl se urgi podle vzorce lp = 1 + L P;,

Py hodnota kvalitativniho pasma i-tého znaku indexu omezujicich vlivii z pfilohy &. 3 tabulky €. 2,
lp index polohy se urci podle vzorce lp = Py x (1 + ¥ P;),

P; hodnota kvalitativniho pasma i-tého znaku indexu polohy podle pfilohy ¢. 3 tabulky ¢. 3 nebo 4.
Vlyjmenovana oblast  Liberec 2
2C = 2 340,- Ké/m? podle § 3 pism. a)

Vypocet indexu cenového porovnani

Zpracovano v proaramu NemKalk 7.13.7
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Vypocet indexu trhu Iy pfiloha €. 3, tabulka ¢. 1

Znak | kvalitativni pasmo P,
gislo
1. Il Situace na diléim (segmentu) trhu s nemovitymi vécmi: 0,00
nabidka odpovida poptavce
Nabldka pozemki tohoto typu odpovidé poptévce.
2. V. Vlastnické vztahy: nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz soucasti je 0,00
stavba (stejny vlastnik), nebo jednotka, ...
Nezastavény pozemek.
3. |l [Zmeny v okoli: bez viivu nebo stabilizovana uzemi | 0,00
Stabilizované dzemi.
4. II. Vliv pravnich vztaht na prodejnost (napf. prodej podilu, pronédjem, préavo stavby): 0,00
P__ bez vlivu
Bez viivu prévnich vztahii.
5. [ Ostatni neuvedené (napf. novy investiéni zamér, energeticka Uspornost, vysoka -0,30
ekonomicka navratnost): vlivy sniZujici cenu
Vyméra pozemku Cinl 564 m’ a je tedy na spodni hranici vyméry pozemkt u rodinnych domd. Rozméry

parcely pfibliZné lichobéZnikového tvaru jsou asi 10 x 56 m, pfitom k vefejné komunikaci parcela priléha
kratsi stranou a jeho Sifka je zde jen asi 8 m. MoZnost samostatného vyuZiti je tedy zna¢né omezena.

6. |IV. [Povodfové riziko: zéna se zanedbatelnym nebezpetim vyskytu zaplav 1,00
Iy = 1,00 x (1 +-0,30) 0,70
Vypocet indexu omezujicich viivi pozemku Io  pfiloha &. 3, tabulka ¢&. 2
Znak | kvalitativni pasmo P,
¢glslo
1. . Geometricky tvar pozemku a velikost pozemku: -0,03
nevhodny tvar, nebo velikost - omezujici jeho vyuziti
Samostatné nemé parcela vyhodny tvar, jedna se o lichobéZnik o rozmeérech cca 10 x 56 m.
Se sousedni p.p.¢.294 je vyuZitelna velmi dobie .
2 IV. Svazitost pozemku a expozice: 0,00
svazitost terénu pozemku do 15 % véetné; ostatni orientace
Mirny jihovychodni svah.
3. l 1. ] Ztizené zakladové podminky: neztizené zakladové podminky f 0,00
Hladina spodni vody neni doloZena.
4, . Chrénéna Gzemi a ochranna pasma: mimo chranéné Uzemi a ochranné pasmo 0,00
5. I. Omezeni uzivani pozemku: bez omezeni uZivani 0,00
6. L. Ostatni neuvedené: bez daldich vlivi 0,00
lo=1+-0,03 0,97
Vypocet indexu polohy I» pfiloha ¢. 3, tabulka ¢. 3
Znak | kvalitativnf pasmo P,
¢islo
1. Druh hlavni stavby v jednotném funkénim celku: 1,00
rezidencni stavby v ostatnich obcich nad 2000 obyvatel
V uzemnim plénu mésta Liberce je pozemek zakreslen jako plocha "bydlenf Gistého®.
2. | l. I Pfevazujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostiedi: rezidenéni zastavba 0,04
Blizké okoli je zastavéno prevazné rodinnymi domy.
3 M. Poloha pozemku v obci: okrajové ¢asti obce -0,05
4. . Moznost napojeni pozemku na inzenyrské sité, které jsou v obci: 0,00

pozemek Ize napojit na v3echny sité v obci nebo obec bez siti

V misté j’e mozZnost napojeni na rozvod elektrické energie, na verejnou vodovodni, kanalizacni i
plynovodni sit.

Zpracovano v programu NemKalk 7.13.7
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5. Il Obg&anska vybavenost v okolf pozemku: -0,01
v okoli nemovité véci je ¢asteéné dostupna obcanska vybavenost obce

V okoli je Gastecné dostupné obcanska vybavenost, ve vzdélenosti nékolika set metri se nachézi nékupni
centrum "Nisa". Kompletni vybavenost je v centru Statutédrniho mésta Liberce.

6. Vi, Dopravni dostupnost k pozemku: ptijezd po zpevnéné komunikaci, dobre 0,00
parkovaci moznosti

Prijezd po zpevnéné vefejné komunikaci ulici Chabarovskeé.

7. U [Osobni hromadna doprava: zastavka od 201 do 1000/MHD | -006

Zastavka autobust MHD na ulici Ceské migdeZe je ve vzdalenosti asi 300 m.

8. 1. Poloha pozemku nebo stavby z hlediska komeréni vyuzitelnosti: 0,00
bez moZnosti komerénlho vyuZiti stavby na pozemku

9. 1. Obyvatelstvo: bezproblémoveé okoli 0,00

10. 1. Nezaméstnanost: primérna nezaméstnanost 0,00

11. l. Vlivy ostatni neuvedené: vlivy sniZujici cenu -0,30

Pozemek je situovany mezi zahradami dvou rodinnych domi a jeho zhodnoceni je moZné predevsim
pouze s vlastniky téchto dvou riznych sousedu.

lp = 1,00 x (1 +-0,38) 0,62

|=0,70x0,97 x0,62 = 0,421 index cenového porovnani

ZCU = 2 340,- K&/m® x 0,421 = 985,14 K&/m?

Pol. | popis vymera cena
¢islo pozemku [m?) pozemku [KE]
1 zahrada p.p.€.292 564 555 618,96
Celkem 564 555 618,96
Cena zjisténa "1.1 Pozemek p.p.¢.292" 555 618,96 K&

1.2 Okrasné rostliny

Vypocet ceny okrasnych rostlin podle § 46. Zakladni ceny okrasnych rostlin jsou uvedeny v pfiloze ¢. 39.

Tyto ceny se dale upravuji koeficientem Ks a K,.

Ks=1,10 koeficient polohovy
Pol. | néazev rostliny stari ZGC jeon. uprava K| pocet m.j. cena
Cislo [roky] [K&] [%] rostliny [K&]
1 517 rododendron 30 1 840,- 50" 0,757 2 ks 1 518,-
(pénidnik)
Celkem 1 518,-

T divody Upravy

b) srazkou do 50 % u stromu (v tabulce &. 1 polozky &. 1-6) v ¢asteéném zapoji, u stromu -50 %
soliternich s &asteénym odvétvenim, poskozenim ¢i jinym narusenim koruny, s mechanickym
poskozenim kmene a kofent, které Ize usp&sné konzervovat, bez houbovych a jinych chorob,
Caste&né péstebné zanedbanych

Lcharaktiristika typu zelené
| zelefi u bytovych a rodinnych domd, rekreagnich domku a chalup, rekreaénich a zahradkafskych chat

Cena zjisténa "1.2 Okrasné rostliny" 1518,- K&

Cena zjisténa souhrnna "1 Pozemek p.p.&.292 s trvalymi porosty" 557 136,96 K¢

Zpracovéno v programu NemKalk 7.13.7

14



-6/18 -

2 Pozemek p.p.¢.294/2

Podle katastru nemovitosti se jedna o ¢ast p.p.€.294, evidované jako zahrada. Oddélena ocefovana
p.p.6.294/2 je v geometrickém planu oznadena jako ostatni plocha - ostatni komunikace.
Prohlidkou na mist& bylo zjisténo, Ze se jedna o chodnik podél ulice Chabarovské a pravdépodobné
travnaty pruh mezi chodnikem a vozovkou.

Pohled od zapadu

Pohled vychodni

Vypocet ceny stavebniho pozemku neocen&ného v cenové mapé stavebnich pozemk( podle § 4 odst. 3.
Zakladni cena se nasobli indexem cenového porovnani podle vzorce

ZCU =ZC x|,

kde

ZCU zékladni cena upravena stavebniho pozemku,

ZC zakladni cena stavebniho pozemku,

| index cenového porovnani zjistény podle vzorce | = Ps x (1 + 2 P)),

P hodnota kvalitativniho pasma i-tého znaku pro upravu zakladnich cen pozemkid komunikaci
uvedeného v tabulce €. 5 v pfiloze ¢. 3.

Vyjmenovana oblast Liberec 2

ZC = 2 340,- Ké/m?

Kvalitativni pasma pozemku komunikaci pfiloha &. 3, tabulka &. 5

podle § 3 pism. a)

Znak | kvalitativni pasmo Pi
gislo
1. Il Kategorie a charakter pozemnich komunikaci, vefejného prostranstvi a drah: -0,40
mistni komunikace, dréhy regionaini, drahy speciaini, vzletové a pfistavaci drahy
leti$t' v délce od 1 201 mdo 2 100 m
Jedna se o pruh pozemku podél Chabarovské ulice. Cast tvoii zpevnéna plocha chodniku a ¢ast velmi
| pravdépodobné pruh zelené mezi chodnikem a vozovkou.
2. Il Charakter a zastavénost uzemt: -0,10
v kat. iz. mimo sidelni &asti obce v zastavéném Uzemi obce
Mimo katastréini dzemi Liberec, v zdstavbé rodinnych domu.
3. l. Povrchy: komunikace se zpevnénym povrchem 0,00
4. l. Vlivy ostatni neuvedené: bez dal3ich viivl 0,00
5. I Komeréni vyuziti: bez moznosti komeréniho vyuziti A 0,60
1=060x(1+-0,50) 0,30

ZCU = 2 340,- K&/m” x 0,30 = 702,- K&/m?

Zpracovano v programu NemKalk 7.13.7
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Pol. | popis vymeéra cena
¢Cislo B pozemku [m?] pozemku [KE]
1 dle geometrického planu ostatni plocha - ostatni 82 57 564,-
komunikace
Celkem 82 57 564,-
Cena zjisténa "2 Pozemek p.p.&.294/2" 57 564,- K¢

Rekapitulace za oddil "A. Cena zjisténa podile vyhl. ¢.53/2016 Sb."

1 Pozemek p.p.€.292 s trvalymi porosty
1.1 Pozemek p.p.£.292
1.2 Okrasné rostliny

Celkem cena zjisténa podle cenového piedpisu zackrouhlena podle § 50

555 618,96 K¢
16518,00 K¢

557 136,96 K¢

557 140,00 K¢

Slovy: Pétsetpadesatsedmtisicstoétyricet Ké

2 Pozemek p.p.c.294/2

Celkem cena zjisténa podle cenového piedpisu zaokrouhlena podle § 50

57 564,00 K¢
57 560,00 K¢

Slovy: PadesatsedmtisicpétsetSedesat K¢

7Znrarnvianna u neaaramo NlamWail 7 12 7
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Oddil "B. Ceny obvyklé"

1 Pozemek p.p.€.292 - zahrada
2 Pozemek p.p.€.294/2 - chodnik

1 Pozemek p.p.¢.292 - zahrada
Podrobny popis viz oddil ,A" tohoto znaleckého posudku.

Trzni hodnota oceflovaného pozemku se odhadne na zakladé porovnani s realizovanymi nebo nabidkovymi
cenami obdobnych (srovnateinych) pozemkil — dale jen ,vzorky‘. Hodnota pozemku, propoctena dle
konkrétniho vzorku, se spocita podle vzorce

Hy = Cyp x Ky / Vi X Vo, 1 K,
kde
H, hodnota dle vzorku,
Ci cena vzorku,
Ky koeficient upravy na realnou cenu,
Viz vymeéra vzorku,
Vpoz  vymeéra ocefiovaného pozemku,
Ks cenotvorny koeficient.

Charakteristika pozemku

Pozemek stavebni pro bydleni
Viastnictvi Statutarni mésto Liberec
Vyméry

Pol. | pozemek vymera
gislo [m?]
1 p.p.€.292 - zahrada 564
Celkova vyméra - 564

Vzorek 01 pozemek pFi ulici HybeSové

Jedna se o parcelu p.p.¢.941/5 o vymeéte 720 m?v katastrainim tuzemi Doubi u Liberce (nyni jiz rozdélena
na p.p.¢.941/5 a st.p.6.941/12), ktera byla zapsana v katastru nemovitosti jako zahrada. Pozemek se
nachazi pfi ulici Hybeové, asi 80 m jizné od ulice Dubina, hlavni komunikaci vedouci k Jestédu.

V misté byla moznost napojeni na rozvod elektrické energie a na vodovodni a kanalizaéni sit.

Pozemky byly posledné pfevedeny kupni smlouvou (podklady 1.7) vloZenou do katastru nemovitosti
s pravnimi ucinky vkladu ke dni 31.12.2012.

< TS A e b ko S 4

Pohled od severu pfed provedenim pfevodu Pohled jihovychodni

Zpracovano v programu NemKalk 7.13.7
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Realizovana kupni cena 1 200 000,- K&

K, = 1,00 koeficient Gpravy na realnou cenu

Charakteristika pozemku

Pozemek stavebni pro bydleni
Vlastnictvi fyzickéd osoba
Vymeéry
Pol. | pozemek vyméra
gislo [m?]
1 kat. Gzemi Doubi u Liberce p.p.¢.941/5 720
2 kat. tzemi Doubi u Liberce p.p.¢.941/1, podil 1/4=348/4 87
Celkova vyméra 807
Cenotvorné faktory
Skup. | cenotvorny faktor hodnota soucet koef,
faktoru [%] " | _skupiny [%] Ke
1 Situace na trhu s nemovitostmi -7 |
Vzorek 01 byl pfeveden na zékladé kupni smlouvy (podkiady 1.7),
ktera byla vloZena do katastru nemovitosti s prévnimi ucinky vkladu ke dni 31.12.2012.
Pritom v poslednich cca 2-3 letech doslo k ozZiveni trhu s nemovitostmi.
1 | Ostatni viivy prodeje ] +10 +3]
Prodej ocefiovaného pozemku Ize odekavat témér vylucng do viastnictvi jednoho ze sousedd.
2 | Poloha ] 0] |
Z hlediska kvality bydleni srovnatelnd poloha.
2 Vztah k iUzemnimu planu 0
2 Velikost, tvar a konfigurace +10
Ocefiovany pozemek ma nevyhodny tvar protéhlého obdéiniku, samostatné je obtizné vyuZiteiny.
Tvar pozemKku vzorku je témér idealni.
2 Dopravni dostupnost a zainvestovanost pozemku 0
2 Vliv okoli 0
2 ZatéZe na pozemku 0 +10
K= 1,03x 1,10 = 1,133

" vramci dangho faktoru oznaCuje kladné hodnota vyssi kvalitu vzorku oproti ocefiované nemovitosti,
zéporna hodnota nizsi kvalitu vzorku a nula shodu vzorku s ocefiovanou nemovitosti

H, = 1200 000,- K& x 1,00 / 807,00 m? x 564,00 m? / 1,133 = 740 213,- K&
Mira shody (vaha) 1

Vzorek 02 pozemek pfi ulici Chrpova

Jedna se o parcelu p.p..941/9 o vyméfe 735 m’ v katastralnim tzemi Doub! u Liberce (nynl jiz rozdélena
na p.p.£.941/8 a st.p.¢.941/9), ktera byla zapsana v katastru nemovitosti jako zahrada. Pozemek se nachazi
mezi ulicemi Hybesova a Chrpova, asi 80 m jizné od ulice Dubina, hiavni komunikaci vedouci k Jestédu.

V misté byla moznost napojeni na rozvod elektrické energie a na vodovodni a kanalizaéni sit.

szemky byly posledné prevedeny kupni smlouvou (podklady 1.8) vioZenou do katastru nemovitosti
$ pravnimi G¢inky vkladu ke dni 11.7.2012.

Realizovana kupni cena 1200 000,- Ké

K, =1,00 koeficient Upravy na reéinou cenu

Zpracovano v programu NemKalk 7.13.7
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Pohled od severozapadu pied pievodem

S s S RN

ohled jinovychodni

Charakteristika pozemku

Pozemek stavebni pro bydleni
Vlastnictvi fyzicka osoba

Vyméry

Pol.
&islo

pozemek

vyméra
[m?]

1

kat. uzemi Doubf u Liberce p.p.¢.941/8

735

2

kat. tizemi Doubi u Liberce p.p.¢.941/1, podil 1/4=348/4

87

Celkova vyméra

822

Cenotvorné faktory

Skup.

cenotvorny faktor

hodnota

soucet
skupiny [%]

koef.

1

Situace na trhu s nemovitostmi

faktoru [%)

7

Vzorek 02 byl preveden na zékladé kupni smiouvy (podklady 1.8),
ktera byla vioZena do katastru nemovitosti s pravnimi uéinky vkladu ke dni 11.7.2012.
Pritom v posilednich cca 2-3 letech do$lo k oZiveni trhu s nemovitostmi.

1

| Ostatni viivy prodeje

+1ﬂ

+3I

Prodej oceriovaného pozemku Ize odekavat témér vylucné do viastnictvi jednoho ze sousedtl.

2

| Poloha [

o]

l

Z hlediska kvality bydleni srovnatelné poloha.

2

Vztah k uzemnimu planu

T

2

Velikost, tvar a konfigurace

+10

Oceriovany pozemek mé nevyhodny tvar protahlého obdélniku,
| Samostatné je obtizné vyuzitelny. Tvar pozemku vzorku je témér ideéin.

2

Dopravni dostupnost a zainvestovanost pozemku

2

Viiv okoli

o

2

Zatéze na pozemku

+10

1,133

' v ramei daného faktoru oznaduje kladna hodnota vy&si kvalitu vzorku oproti ocefiované nemovitosti,

zaporna hodnota nizsi kvalitu vzorku a nula shodu vzorku s ocenovanou nemovitosti

H, = 1200 000,- K& x 1,00 / 822,00 m? x 564,00 m? / 1,133 = 726 706, K&
Mira shody (vaha) 1

Zpracovano v programu NemKalk 7.13.7
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vzorek 03 pozemek pri ulici Norska

Jedna se o parcelu p.p.€.651/1 v katastralnim uzemi RGzodol |, zapsanou v katastru nemovitosti jako
zahrada. Pozemek se nachazi v ulici Norské, v jeji jizni ¢asti, asi 50 m od kfizovatky s ulici Londynskou,

pobliz mostu pfes LuZickou Nisu.

V misté je moznost napojeni na rozvod elektrické energie a na vefejnou vodovodni, kanalizaéni (dle

webu krajskeho fadu) a plynovodni sit, které jsou ulozeny v ulici Norské.

V platném tzemnim plénu Statutadrniho mésta Liberce je parcela zakreslena jako plocha bydleni gistého.

Ke stejnému Gcelu je urena i podle navrhu Uzemniho planu nového.

Pozemky

byly posledné pfevedeny kupni smlouvou (podklady 1.9) vioZzenou do katastru nemovitosti s pravnimi
uéinky vkiadu ke dni 2.9.2014.

Realizovana kupni cena 500 000,- K¢
K, = 1,00 koeficient tpravy na redinou cenu

Charakteristika pozemku

Pozemek
Vlastnictvi

stavebni pro bydleni
fyzicka osoba, pied pfevodem pravnicka osoba

Vymeéry

Pol. | pozemek
¢islo

vymera

[m?

1 kat. izemi Rizodol | - p.p.¢.651/1

570

Celkova vyméra

570

Cenotvorné faktory

’ST(up. cenotvorny faktor hodnota

faktoru [%] "

soucet
skupiny [%)]

koef.

1 Situace na trhu s nemovitostmi o -4

Vzorek 03 byl pfeveden na zékladé kupni smiouvy (podklady 1.9),
ktgré byla vioZena do katastru nemovitosti s pravnimi icinky vkladu ke dni 2.9.2014.
Piitom v poslednich cca 2-3 letech doslo k oZiveni trhu s nemovitostmi.

1 Ostatni vlivy prodeje 0 4

—— e

2 Poloha 210

Vzorek €.03 je situovany na jihovychodnim svahu, vyraznéjsim nez pozemek ocenovany.
Vzorek je situovany v méné atraktivni lokalité.

2 Vztah k uzemnimu planu 0

P

12 | Velikost, tvar a konfigurace " -10

Zpracovano v programu NemKalk 7.13.7
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"Vzorek 03 i pozemek oceriovany Ize napojit na rozvod elektrické energie, vefejnou vodovodni, kanalizaéni i

2 ] Dopravni dostupnost a zainvestovanost pozemku l 0 ]

pl novodni sit. Piistup na pozemek je v obou pfipadech z vefejné komunikace.

2 Vliv okoli 0

2 | ZatéZe na pozemku 0 -20 {
K;=096x080= 0,768 | |

)y ramci daného faktoru oznacuje kladna hodnota vyssi kvalitu vzorku oproti ocefiované nemovitosti,
zaporna hodnota niz8l kvalitu vzorku a nula shodu vzorku s ocefiovanou nemovitosti

H, = 500 000,- K& x 1,00/ 570,00 m? x 564,00 m? /0,768 = 644 189,- K&
Mira shody (vaha) 1

zavéreény odhad trzni hodnoty ocefiovaného pozemku

Vzorek 01 pozemek pfi ulici HybeSove 740 213,- K&
Vzorek 02 pozemek pfi ulici Chrpova 726 706,- K&
Vzorek 03 pozemek pfi ulici Norska 644 189,- K&
Vazeny primér hodnot 703 703,- Ké&
Odhad trzni hodnoty "1 Pozemek p.p.¢.292 - zahrada" 700 000,- K¢

2 Pozemek p.p.¢.294/2 - chodnik

Podrobny popis viz oddil ,A" tohoto znaleckého posudku.

Charakteristika pozemku

Pozemek stavebni pro bydleni a rekreaci
Vlastnictvi fyzicka osoba
Vyméry

Pol. | pozemek vymeéra
gislo i [mz]
1 pozemek p.p.6.294/2 - ostatni plocha, ostatni komunikace 82
Celkova vyméra 82

Vzorek 01 chodnik pfi ulici Kubelikova

Parce'la P.p.€.521/16 je v katastru nemovitosti evidovana jako ostatni plocha ~ ostatni komunikace.

Prophdkou na misté bylo zjisténo, ze se jedna o pozemek pod &asti dlezité ulice Kubelikova a pod &asti
chodniku s povrchem zpevnénym betonovou zamkovou dlazbou, vedouciho podél této ulice.

Jedna se O pozemek, ktery byl pfevedeny zvlastnictvi 5-ti fyzickych osob do vlastnictvi
Statutarniho mésta Liberce, podle sdéleni pracovnice Magistratu za kupni obvyklou cenu 140.000,-

;(i,zg;igadnutou znaleckym posudkem. Pravni uginky vkladu kupni smlouvy (V-3886) nastaly

Zpracovano v programu NemKalk 7.13.7
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-,

Pohled ze stfedu kruhového objezdu k SV Pohled na parceiu od jizni hranice

Realizov i cel 140 000,- K&
K, = 1,00 koeficient Upravy na realnou cenu

Charakteristika pozemku

Pozemek stavebni
Viastnictvi 5 fyzickych osob, po pfevodu Statutarni mésto Liberec

Vyméry

Pol. |pozemek
¢islo

vyméra
[m?]

1 kat. uzemi Rochlice u Liberce, pozemek p.p.6.521/16

119

Celkova vyméra

118

Cenotvorné faktory

Skup. | cenotvorny faktor hodnota soucet
faktoru [%]” | skupiny [%]

koef.

1 Situace na trhu s nemovitostmi -2

Vzorek byl prodén s prévnimi acinky vikladu smiouvy ke dni 9.4.2015.
Od té doby ceny nemovitych véci mirné stoupaly.

1 Ostatni vlivy prodeje 0 -2

2 Pcloha +3

Exponovanéjsi poloha vzorku & 1 ne? pozemku oceriovaného.

2 Vztah k tzemnimu planu

2 Velikost, tvar a konfigurace

2 Dopravni dostupnost a zainvestovanost pozemku

2 Vliv okoli

O|lo] ololo

2 ZatéZe na pozemku +3

K=0098x103=

1,0094

7 vramei daného faktoru oznaduje kladna hodnota vy$&i kvalitu vzorku oproti ocefiované nemovitosti,

zaporna hodnota nizsf kvalitu vzorku a nula shodu vzorku s ocefiovanou nemovitosti

Hy = 140 000,- K& x 1,00 / 119,00 m? x 82,00 m?/ 1,0094 = 95 572,- K¢
Mira shody (vaha) 1

Zpracovano v programu NemKalk 7.13.7
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vzorek 02 chodnik pfi ulici Husova

Charakterem se jedna o pozemek velmi podobny jako ocefiovana parcela. Pozemek o vyméfe § m’
pod chodnikem, ktery vybudovalo Mésto, byl pfeveden z majetku puvodniho viastnika Krajské
nemocnice a.s. do vlastnictvi Statutdarniho mésta Liberce kupni smlouvou ze dne 21.8.2014, viozené
do katastru nemovitosti na zdkladé rozhodnuti V-9076/2014 s pravnimi Géinky ke dni 8.9.2014, za
sjednanou kupni cenu zji§ténou znaleckym posudkem - 4.207,5 K¢.

Jednad se o chodnik zpevnény betonovou zamkovou dlazbou u kfizovatky Husovy tfidy s ulici
Bernardovou. Po provedeni pfevodu se pievedena ¢ast parcely stala soucasti p.p.6.5775 ostatni plochy —

ostatnl komunikace.

5&6.?{: 3
Pohled z ulice Bernardovy

Realizovana kupni cena 4 210,- K¢

K. = 1,00

Charakteristika pozemku

koeficient upravy na realnou cenu

Ponhled pfes pfechod ulice Bernardov

SRR

B S A

Pozemek stavebni
Vlastnictvi Statutarni mésto Liberec, pfed pfevodem Krajska nemocnice Liberec a.s.
Vyméry
Pol. | pozemek vymeéra
gislo [m]
1 kat. uzemi Liberec, pozemek p.p.¢.716/1, nyni &ast p.p.&.5775 5
Celkova vyméra 5
Cenotvorné faktory
Skup. [ cenotvorny faktor hodnota soucet | koef.
. _ faktoru [%]” | skupiny [%] K
1 Situace na trhu s nemovitostmi -3
Vzorek byl prodén s prévnimi UCinky vkladu smiouvy ke dni 8.9.2014.
| Od té doby ceny nemovitych véci mirné stoupaly.
1  Ostatni vlivy prodeje 0 e
Poloha +5
Vzorek se nachazi v $ir§im centru Statutarniho meésta Liberce, pozemek oceriovany v Rochlici.
2 | Vztah k tzemnimu planu g
3__ Velikost, tvar a konfigurace 10]
Velmi mala vyméra vzorku. -
2 ] Dopravpl dostupnost a zainvestovanost pozemku 0 o
2 [ Viiv okoli B ol |
2 |Zatéze na pozemku 0 -5

Zpracovano v programu NemKalk 7.13.7
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K = 0,97 x 0,95 = 0,9215

7 vramci daného faktoru oznaduje kladnd hodnota vyssi kvalitu vzorku oproti ocefované nemovitosti,
zaporna hodnota nizsi kvalitu vzorku a nula shodu vzorku s ocefiovanou nemovitosti

H,=4210,- K& x 1,00/ 5,00 m? x 82,00 m?/ 0,9215 = 74 926,- K&
Mira shody (vaha) 1

Vzorek 03 pozemek pfi ulici Dubice

Pozemek p.p.c.649/12 se nachazi v Liberci, Dolnim Hanychové. Jedna se o &ast pozemku pod ulici
Dubice asi 50 m nad kfiZzovatkou s ulici Ceské mladeze a 450 m od kruhového objezdu, kde se stykaji ulice
Ceské mladeze, Kubelikova a Primyslova, ktera vede smérem k primyslové zéné jih.

Parcela p.p.¢.649/12 je v katastru nemovitosti evidovana jako ostatni plocha - silnice.

Prohlidkou na misté bylo zjisténo, Ze se jedna o pozemek pod &asti veiejné méstské komunikace - ulici
Dubina a to vCetné svodidel a protihlukové bariéry podél severozapadni hranice.

Pozemek byl prevedeny z vilastnictvi dvou fyzickych osob do vlastnictvi Statutirniho mésta
Liberce na zadkladé kupni smlouvy vioZené do katastru nemovitosti rozhodnutim V-10470/2014
s pravnimi Géinky vkladu ke dni 13.10.2014 za kupni cenu zji$ténou 188.080,- K&.

Pohled z ulice Dubice od vychodu Pohled z ulice Dubice od jihozépadu

Realizovana kupnicena 188 089,- K&
Ku=1,00 koeficient upravy na realnou cenu

Charakteristika pozemku

Pozerr_1ek stavebni

Viastnictvi Statutarni mésto Liberec, pied pfevodem 2 fyzické osoby

Vyméry
Pol. | pozemek vyméra
Cislo | (mA]
1 katastraini uzemi Dolni Hanychov, pozemek p.p.&.649/12 ’ 149
Celkova vymeéra 148
Cenotvorné faktory
Skup. | cenotvorny faktor hodnota soucet koef
- ' faktoru [%]” | skupiny [%] K
1 Situace na trhu's nemovitostmi 3 e

gZO(ek byl prodan s pravnimi ucinky vkladu smlouvy ke dni 13.10.2014.
i€ doby ceny nemovitych véci mirné stoupaly.

Zpracovano v programu NemKalk 7.13.7
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4 [Ostatni viivy prodeje 0 3

2 Poloha +3

Poloha vzorku &.3 u exponované komunikace, dilezitéjsi nez u pozemku ocefiovaného.

2 Vztah k izemnimu planu 0

2 Velikost, tvar a konfigurace 0 i T
2 Dopravni dostupnost a zainvestovanost pozemku 0

2 Viiv okoli 0

2 Zatéze na pozemku 0 +3
Ki=0,97x1,03= 0,9991

7 vramci daného faktoru oznacuje kladna hodnota vy$si kvalitu vzorku oproti ocefiované nemovitosti,
zaporna hodnota nizsi kvalitu vzorku a nula shodu vzorku s ocefovanou nemovitosti

H, = 188 080,- K& x 1,00 / 149,00 m? x 82,00 m?/ 0,9991 = 103 600,- K&
Mira shody (vaha) 1

Vzorek 04 pozemek pii ulici PoZarniku

Pozemek p.p.£.598/1 je situovany v Liberci - Hornim Hanychové, v ulici Poz&rnik(, asi uprostied mezi
mistem, kde odbocuje z ulice Puskinovy a mistem kde se obg ulice opé&t setkavaji, pfiblizné 220 m jizné od
kfizovatky ulic Puskinovy a Dubice, hlavni komunikace vedouci k Jestédu.

Parcelu je v katastru nemovitosti evidovana jako zahrada a v platném Gzemnim planu zakreslena jako
plocha bydleni Cisteho. Ve skutetnosti zasahuje (podobné jako ocefiovana p.p.c.3648) Gastedné do
zpevnéne asfaltove plochy vefejné komunikace a ¢aste¢né do travnaté plochy podél ni.

Jedna se o pozemek svym charakterem velmi podobny ocefiovanému, ktery byl prodéan
z vlastnictvi 6-ti fyzickych osob do viastnictvi Statutarniho mésta Liberce na zikladé kupni smlouvy
vioZzené do katastru nemovitosti rozhodnutim V-14021/2015 s pravnimi uéinky vkladu smiouvy ke dni
22.12.2015, podle sdéleni pracovnice Magistratu za kupni obvyklou cenu 140.000,- K&.

Pohled k severozapadu ) » . Pohled k jihovychod

Realizovana kupnicena 34 540,- K&

K. =1,00 koeficient Gpravy na realnou cenu
Charakteristika pozemku

Pozemek

stavebni
Vlastnictvi

fyzické osoby, po pfevodu Statutarni mésto Liberec

Zpracovano v programu NemKalk 7.13.7
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Vyméry

Pol. |pozemek vymérza

gislo [m7]

1 kat. Gzemi H. Hanychov, dle katastru nem. orna p(da, 4

ve skuteénosti komunikace

Celkova vyméra 41
’ Cenotvorné faktory
* [Skup. [ cenotvorny faktor hodnota soucet koef.
faktoru [%]” | skupiny [%] Ke
" [1 | Situace na trhu s nemovitostmi -1

"Vzorek byl prodédn na zékladé kupni smlouvy vioZzené do katastru nemovitosti rozhodnutim V-14021/2015

s prévnimi cCinky vkladu smlouvy ke dni 22.12.2015. Od té doby ceny nemovitych véci mimé stoupaly.

1 Ostatni vlivy prodeje 0 -1

2 Poloha 0

2 Vztah k uzemnimu planu 0

2 Velikost, tvar a konfigurace 0

2 Dopravni dostupnost a zainvestovanost pozemku 0

2 Viiv okoli 0

2 ZatéZze na pozemku 0 0

Ki=0,99x1,00= 0,99

7 vramci daného faktoru oznacuje kladné hodnota vys$si kvalitu vzorku oproti ocefiované nemovitosti,
zaporna hodnota ni2si kvalitu vzorku a nula shodu vzorku s ocefiovanou nemovitosti

H, = 34 540,- K& x 1,00/ 41,00 m? x 82,00 m?/ 0,99 = 69 778,- K&
Mira shody (vaha) 1

Zavérecny odhad trzni hodnoty oceriovaného pozemku

Vzorek 01 chodnik pfi ulici Kubelikova 95 572,- K&
Vzorek 02 chodnik pfi ulici Husova 74 926,- K&
Vzorek 03 pozemek pfi ulici Dubice 103 600,- K¢
Vzorek 04 pozemek pfi ulici Pozarniki 69 778,- K&
Vazeny prumér hodnot 85 969,- K&
Odhad trzni hodnoty "2 Pozemek p.p.&.294/2 - chodnik" 80 000,- K&

Rekapitulace za oddil "B. Ceny obvyklé"

1 Pozemek p.p.6.292 - zahrada 700 000,- Ké
2 Pozemek p.p.&.294/2 - chodnik 90 000,- K&
Celkem 790 000,- K¢

Zpracovano v programu NemKalk 7.13.7
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D. OBVYKLE CENY NEMOVITYCH VECI

Po zvazeni v8ech zjisténych skuteénosti odhaduji, ze obvykla cena pozemku p.p.€.292 v Liberci VI
— Rochlici, pfi ulici Chabarovské se viemi sougistmi, zapsaného vedle dalgich na listu viastnictvi &.1
pro obec Liberec a katastralni izemi Rochlice u Liberce, by ke dni 29.6.2016 mohla pfiblizné &init:

700 000,- K&

Slovy: Sedmsettisic korun ceskych.

Po zvéaZeni vech zjiSténych skute&nosti odhaduji, Ze obvykla cena pozemku p.p.£.294/2 v Liberci
VI - Rochlici, pfi ulici Chabarovské, ktery vznikne provedenim geometrického planu &.1868-47/2009
rozdélenim parcely £.294, zapsané vedie dalSich v katastru nemovitosti na listu viastnictvi ¢.196 pro
obec Liberec a katastralni uzemi Rochlice u Liberce, by ke dni 29.6.2016 mohla pfiblizné &init:

90 000,- K&

Slovy: Devadesattisic korun ¢eskych.

Znalecka dolozka

Znaleck-y posudek jsem podal jako znalec jmenovany predsedou Krajského soudu v Usti nad Labem dne
3.7.1997, CJ. Spr 3834/97, pro obor ekonomika - odvétvi ceny a odhady, se specializaci pro ocefiovani
nemovitosti, a pro obor stavebnictvi - odvétvi stavby obytné a primyslové.

Znalecky posudek je zapsan pod poradovym &islem 1223/2016 znaleckého deniku.

¢
o>
B>

:’nc;y\""’

‘,
“Jomiks *

//7/
‘/,,,-’ &(/(/%

znalec: Ing. Miroslav Bures

v, O« -

(vl -+
“Vor, oAt o//.
S tuvebniel

V Liberci 29.6.2016 aastviet

Zpracovano v prooramis NemKalk 7 13 7
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2.
DUVODOVA ZPRAVA:
Valbek, s. r. 0., se na zakladé zadosti investora Dopravniho podniku mést Liberce a Jab-
lonce nad Nisou a na zakladé stanoviska vlastnika pozemku Ceské sporitelny, obratil na
mésto se Zadosti o zahajeni Fizeni ve véci vykupu pozemku p.¢. 5787/5, 5787/6, k. 4. Li-
berec, a to z duvodu chystané modernizace TT Liberec — Liberec ul. Rumunska, Pala-
chova, Saldovo nam..

Popis majetkopravni operace

kat. uzemi: Liberec pozemky p.¢. 5787/5, 5787/6, k. u. Liberec

zpracovala : M. Hozdkova

kontrolovala : I. Roncova

druh pozemki . ostatni plocha (ostatni komunikace)

ochrana : pam. zéna — pozemek v pamatkové zoné

divod piedlozeni : na zéklad€ zadosti

Zamer : vykup pozemku p.¢. 5787/5, 5787/6, k. 0. Liberec pro chystanou modernizaci
TT Liberec — Liberec — ul. Rumunska, Palachova, Saldovo nam.

vyuziti dle tizem. planu : plocha dopravy a dopravni vybavenosti — komunikace
¢ast chodniku a komunikace

zavazky a bfemena : na pozemcich p.¢. 5787/5, 5787/6, k. u. Liberec vazne vécné bfemeno pro

CEZ Distribuce, a. s.

pronajem pozemku -

zakonna Gprava . § 2128 Obcanského zakoniku

vyméra celkem: 202 m?> Pozemki se dotkne modernizace tramvajové trati.

UO0:001

cena dle znaleckého posudku: 240 000,- K¢
DPH 21% 50 400,- K¢
Celkova cena: 290 400,- K¢

Stanovisko PS: 31.5.2016
dil¢i stanoviska: ~ SR: souhlas
EP: souhlas
SM: souhlas
HA: souhlas
SK: souhlas
ZP: souhlas s upozornénim, Ze na pozemku se nachazi vodovodni fad ve spravé spol. Seve-
roc¢eské vodovody a kanalizace, a. s.
OD: souhlas s vypotadanim pozemku pod stavbou méstské komunikace
SU: souhlas, neni SP

DOPORUCENI MSMA: Oddgleni majetkové evidence a dispozic vykup pozemkii doporuéuje.

USNESENI RM: Rada mésta Liberec dne 14. 6.2016 souhlasi se zamérem vykupu pozemki p.¢. 5787/5 o
vym. 170 m?a p.&. 5787/6 o vym. 32 m?, vie v k. . Liberec, ve vlastnictvi Ceska spofitelna,
a. s., IC: 45244782, Olbrachtova 1929/62, Kr&, 14000 Praha, do vlastnictvi statutirniho
mésta Liberec.

USNESENI ZM: Zastupitelstvo m&sta Liberec dne 23. 6. 2016 schvaluje zamér vykupu pozemki p.¢.
5787/5 o vym. 170 m? a p.¢. 5787/6 o vym. 32 m%, vSe v k. u. Liberec, ve vlastnictvi Ceska
spofitelna, a. s., 1C: 45244782, Olbrachtova 1929/62, Kr&, 14000 Praha, do vlastnictvi statu-
tarniho mésta Liberec.
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NAVRH USNESENI RM: Rada mésta Liberec dne 20. 9. 2016:

a) souhlasi s vykupem pozemki p.&. 5787/5 o vym. 170 m?a p.¢. 5787/6 o vym. 32 m%, v3e v k. {i. Libe-
rec. Prodavajici: Ceska sporitelna a. s., IC: 45244782, Olbrachtova 1929/62, Kr¢, 140 00 Praha, za
kupni cenu 290 400,- K& véetné DPH, splatnou nejpozd&ji do 15 dni od doruceni zalohové faktury
prodavajicim.

Kupujici: statutarni mésto Liberec, 1C:00262978, nam. Dr. E. Benese &p. 1/1, Liberec 1.

b) souhlasi s kupni smlouvou dle ptilohy ¢.1

NAVRH USNESENI ZM: Zastupitelstvo m&sta Liberec dne 29 9.2016:

a) schvaluje vykup pozemkii p.¢. 5787/5 o vym. 170 m? a p.¢&. 5787/6 o vym. 32 m?, vie v k. u. Liberec.
Prodavajici: Ceska spoFitelna a. s., IC: 45244782, Olbrachtova 1929/62, Kr¢, 140 00 Praha, za kupni
cenu 290 400,- K¢ vEetné DPH, splatnou nejpozdgji do 15 dnd od dorugeni zalohové faktury prodéava-
jicim.

Kupujici: statutarni mésto Liberec, 1C:00262978, nam. Dr. E. Benese &p. 1/1, Liberec 1.

b) schvaluje kupni smlouvu dle ptilohy €.1

Formulace usneseni byla konzultovana s priavnikem zafazenym do MML p¥ed projed-
nanim v radé mésta.
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Priloha ¢.1 —

Kupni smlouva

Kupni smlouva
CJ MML 173590/16

Ceska spoFitelna, a.s. se sidlem Praha 4, Olbrachtova 1929/62, PSC 140 00

IC : 452 44 782, DIC : CZ45244782,

spole¢nost zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka
1171

Dodaci adresa pro postovni zdsilky:

Ceska spofitelna, a.s.

utvar 2310 — fizeni nemovitosti (rem@csas.cz)
Budgjovické 1912/64b, 140 00 Praha 4

(dale jen ,,strana Prodavajici®) na stran¢ jedné

a

Statutarni mésto Liberec

Namésti Dr. E. Benese 1, Liberec 1, PSC 460 59

I1C: 00262978

DIC: CZ00262978

bankovni spojeni &.11.: 6443232/0800, vedeného u Ceské spofitelny, a.s.
zastoupené Tibor Batthyany, primétor

Kontaktni udaje:
tel: +420 48 524 3315

e-mail: hozakova.marie@magistrat.liberec.cz
(déle jen ,,strana Kupujici*) na stran¢ druhé

uzavieli ve smyslu ust. § 2079 a nasl. zak. ¢. 89/2012 Sb., ob&anského zakoniku v platném

znéni
(déle jen ,,0Z*) tuto kupni smlouvu na nemovitou véc:

KUPNi SMLOUVU NA NEMOVITOU VEC

Clinek L.

Pravni postaveni uéastnika

1.

Strana Prodévajici prohlasuje a aktudlnim vypisem z katastru nemovitosti doklada, ze je
vyluénym vlastnikem t€chio nemovitych véci:

- pozemek parc. & st. 5787/5 — ostatni plocha a pozemek parc. ¢. 5787/6 — ostatni
plocha, zapsanych na listu vlastnictvi €. 1595, pro katastralni tizemi, obec a okres
Liberec, vedené Katastralnim uradem pro Liberecky kraj, Katastralni pracovisté Liberec

(déle jen ,,Nemovitost).

2. Strana Kupujici prohlasuje a ujiStuje stranu Prodévajici, Ze je schopna plnit veskeré

zévazky
stanovené dale v této smlouvé.
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L.

Clinek I1.
Dohoda o koupi
Strana Prodévajici touto smlouvou prodava strané Kupujici Nemovitost, specifikovanou
v Clanku 1., véetné jejich soudasti a piislusenstvi a strana Kupujici Nemovitost vEetné
jejich soudasti a prisludenstvi od strany Prodavajici kupuje do svého vyluéného vlastnictvi.

Clinek 1L
Kupni cena

Strana Kupujici je povinna uhradit kupni cenu strané Prodavajici za podminek stanovenych

touto smlouvou. Kupni cena Nemovitosti (déle jen ,,Kupni cena®) ¢ini 240.000,- K¢ bez

DPH (slovy: Dvéstétyficettisic korun &eskych), kdy strana kupujici je dale povinna

uhradit strané Prodévajici ¢astku DPH v zdkonné vysi 21%, t.j. ¢astku DPH ve vysi

50.400,- K¢& (Slovy: PadesattisicGtyfista korun ¢eskych). Kupni cena byla stanovena dle

znaleckého posudku &  1224/2016, ze dne 18.07.2016, vypracované znalcem Ing.

Miroslavem BureSem.

Smluvni strany se dohodly na tom, Ze strana Kupujici uhradi Kupni cenu uvedenou v ¢l. ITl.

odst. 1 této smlouvy strané takto:

- celd sjednana vy%e Kupni ceny ve vysi 290.400,- K& vé. DPH (slovy:
Dvéstédevadesattisicétyfista korun &eskych) uhradi strana Kupujici prostfednictvim
vlastnich zdrojt na ticet strany Prodavajici uvedeny na zélohové faktufe, kdy splatnost
zalohové faktury je do 15-ti dnii ode dne doruceni zélohové faktury.

. Zalohovou fakturu vystavi strana Proddvajici a zale stran& Kupujici prostiednictvim

postovni nebo elektronické  zasilky (e-mailové adresa strany Kupujici:
hozakova.marie@magistrat.liberec.cz) do 15 dnli po uzavieni této smlouvy. Za den
zaplaceni se povaZuje den, kdy je platba pripsana na ucet strany Prodévajici.

Strana Prodavajici se zavazuje vystavit, za i¢elem konec¢ného vyuctovani Kupni ceny,
fakturu nejpozdgji do 15 dnit ode dne doruden prisluiného katastralniho itadu Vyrozuméni
o provedeném vkladu do katastru nemovitosti, a to ve prospéch strany Kupujici.

Strana Kupujici je povinna zaplatit strangé Prodévajici vedle troku z prodleni i smluvni
pokutu ve vysi 500,- K& za kazdy den prodleni s (thradou Kupni ceny stanovené v ¢l I11
odst. 2 této smlouvy. Zaplacenim smluvni pokuty neni dotéen narok strany Prodavajici na
nahradu $kody. Bude-li prodleni s thradou Kupni ceny stanovené v odst. 2 tohoto ¢lanku
deldi nez 30 dnfi pravni G&inky této smlouvy pominou (rozvazovaci podminka u¢innosti této
kupni smlouvy). Strana Prodévajici je oprdvngna na tuto skute¢nost pisemné upozornit
stranu Kupujici. Uplatn&nim rozvazovaci podminky z vy3e uvedeného divodu nezanika
narok strany Prodévajici na tihradu smluvni pokuty dle odst. 5. tohoto ¢lanku.

Clanek IV.
Prevod vlastnictvi k Nemovitostem

. Vlastnické pravo k Nemovitosti pfejde ze strany Prodavajici na stranu Kupujici vkladem

vlastnického prava do katastru nemovitosti, a to s pravnimi Géinky k okamziku doruceni
Névrhu na vklad prava do katastru nemovitosti strany Kupujici na p¥isluiny katastralni ufad.
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2. Smluvni strany zéroveil s uzavienim této kupni smlouvy podepisuji spole¢ny Navrh na
vklad prava do katastru nemovitosti (dale také Navrh), pficemz tento N4vrh spolu s jednim
paré s ifedné ovéfenymi podpisy, (popf. s doloZenymi tifedné ov&fenymi podpisovymi
vzory opravnénych osob) této kupni smlouvy bude pii podpisu kupni smlouvy uloZen do
uschovy Prodévajiciho a 2 paré budou vydany Kupujicimu. Nebude-li Kupni cena uvedena
v €lanku III. odstavci 1. této smlouvy strané Prodévajici stranou Kupujici uhrazena
zplisobem a ve stanovené lhité dle &l. I11. odst. 2 této smlouvy, nastanou G¢innosti sjednané
rozvazovaci podminky. Bude-1i Kupni cena uvedena v &lanku III. odstavci 1. této smlouvy
stranou Kupujici uhrazena zptisobem a ve stanovené lhité dle ¢1. 11T odst. 2 této smlouvy,
vyd4 strana Prodavajici toto paré kupni smlouvy s Gfedné ovéfenym podpisem obou
smluvnich stran (popt. s doloZenymi Gfedn& ovéfenymi podpisovymi vzory opravnénych
osob) spolu s Navrhem na vklad prava do katastru nemovitosti stran& Kupujici, k zajist&ni
vkladu vlastnického prava k Nemovitosti u pfisluiného katastralniho ufadu, kdy tuto

piedanou smluvni dokumentaci, tj. Navrh na vklad vlastnického prava do katastru -

nemovitosti, podepsany obéma smluvnimi stranami a jedno paré€ kupni smlouvy s tifedn&
ovéfenym podpisem obou smluvnich stran (popf. s doloZenymi ufedné ovéfenymi
podpisovymi vzory opravnénych osob) dorudi pfisluinému katastralnimu ufadu strana
Kupujici, a to ve lhité 10 (slovy deseti) pracovnich dnt ode dne, kdy strana Kupujici tuto
smluvni dokumentaci od strany Prodavajici pfevzala, & obdrzela doporugenou postovni
zéasilkou. V ,,pozndmce” Navrhu na vklad bude stranou Prodavajici potvrzeno, Ze kupni
cena byla uhrazena, tedy uéinky rozvazovaci podminky nenastaly.

3. V piipadé, Ze katastralni fad fizeni pferusi &i zastavi nebo Navrh na vklad prava do
katastru nemovitosti zamitne, zavazuji se smluvni strany op&tovné a naleZit¢ uginit
prislusné tkony sméfujici k provedeni vkladu. Nebude-li vklad proveden ani poté, mohou
obé€ smluvni strany od smlouvy pisemné odstoupit. Vraceni Kupni ceny a Nemovitosti bude
provedeno do 15 dni od odstoupeni nékterou ze stran. Bude-li strana Prodavajici v prodleni
s vracenim kupni ceny podle tohoto ¢lanku delsi nez 30 dnd, strana Kupujici je opravnéna
na tuto skute¢nost pisemné upozornit stranu Prodavajici a pozadovat po ni smluvni pokutu
ve vy8i 0,1 % za kazdy den prodleni v&etné& Groki z kupni ceny.

Clinek V.
Piedani Nemovitosti
1. Strana Kupujici prohlasuje, Ze si Nemovitost dikladné prohlédla, a Ze se podrobné
seznamila s faktickym i prdvnim stavem Nemovitosti, zejména pak s obsahem zévazkd,
prav a povinnost a je si védoma toho, Ze tyto skute€nosti jsou zohlednény v Kupni cené. I
pies vySe uvedené se smluvni strany dohodly, Ze strana Kupujici Nemovitost kupuje do
svého vyluéného vlastnictvi, tak jak stoji a lezi.

2. Vy3e uvedené smluvni strany se dohodly, Ze se pfedmétna pievadéna nemovitost nebude
fyzicky a protokoldrné ptedavat/piebirat, a za domluveny termin piedani/pievzeti
pfedmétné nemovitosti bude povazovano datum kdy pfisludny katastrdlni Gfad zaSle
smluvnim strandm vyrozuméni o provedeni vkladu prdva, vztahujici se k této kupni
smlouve.

3. Dnem predéni Nemovitosti pfechédzi na stranu Kupujici:
a) odpovédnost za opravy, GdrZzbu a provoz Nemovitosti;
b) povinnost hradit ve$keré provozni néklady.
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Clinek VI.
Prohlaseni strany Prodévajici
Strana Prodavajici prohlasuje, Ze:

a) Nemovitost neni zatiZena zastavnim pravem, pfedkupnim pravem, ¢i ngjemnim pravem
ve prospéch tietich osob, vyjma ziizeného v&cného biemene (podle listiny) ve prospéch
CEZ distribuce, a.s., Teplick4 874/8, D&&in IV — Podmokly, PSC 405 02, 1C: 24729035,
dle Smlouvy o zfizeni v&cného bfemene — uplatného ze dne 25.01.2010, s pravnimi
acinky vkladu prava ke dni 26.01.2010, zapsaného do listu vlastnictvi ¢. 1595, k.u.
Liberec pod ¢islem jednacim
V-432/2010-505 a dle Smlouvy o zfizeni vécného biemene — uplatného ze dne
30.06.2015, s pravnimi ucinky zapisu ke dni 16.07.2015, kdy zapis byl proveden dne
19.08.2015, zapsaného do listu vlastnictvi €. 1595, k.i. Liberec pod ¢islem jednacim
V-8082/2015-505; ’

b) neexistuje Zadny zah4jeny soudni spor &i rozhod¢i fizeni, jehoZ predmétem by bylo
popfeni vlastnického préva strany Prodévajici k Nemovitosti.

Clinek VIL
ProhlaSeni strany Kupujici
Strana Kupujici prohladuje Ze:

a) Strana Kupujici bere na védomi a vyslovné souhlasi, Ze nebezpeci zaniku, anebo
nahodného zhorgeni stavu Nemovitosti pfechazi na stranu Kupujici okamzikem podéani
Navrhu na vklad prava do katastru nemovitosti, a to spole¢né s pfevodem vlastnického
prava k Nemovitosti, tak jak je uvedeno v ¢l. IV., odst. 1, této kupni smlouvy.

) Clének VIIL
Uhrada poplatkii, dani a nakladi
Spravni poplatek za podani Navrhu ve vysi 1.000,-K¢& hradi strana Kupujici.

Vyse uvedené smluvni strany se dohodly a vyslovné souhlasi, Ze sjednanym a domluvenym
poplatnikem Dané z nabyti nemovité véci bude strana Kupujici, ktera je povinna nejpozdéji
do konce tietiho mésice nasledujiciho po meésici, v némz byl zapsan vklad vlastnického
prava do katastru nemovitosti a ve kterém strana Kupujici od pfislusného katastralniho
ifadu obdrzela Vyrozuméni o provedeném vkladu do katastru nemovitosti, podat mistné
piislugnému finanénimu Gfadu Piiznéani k dani z nabyti nemovité véci, a v této Ihiité také
tuto zékonnou dan uhradit. Strana Kupujici v pfipad€ nutnosti zajisti vypracovani
piisludného znaleckého posudku pro uéely dané z nabyti nemovité véci.

Dalsi néklady vzniklé igastnikiim v souvislosti s uzavienim této smlouvy nesou ucastnici
ze svého.
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Clinek IX.
Dolozka
Smluvni strany berou na védomi, Ze tato smlouva bude zvetejnéna v registru smluv podle
zékona €. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach uéinnosti nékterych smluv, uvefejiiovani
téchto smluv a o registru smluv (zékon o registru smluv).

Smluvni strany berou na v&domi, Ze jsou povinny oznacit tidaje ve smlouvé, které jsou
chranény zvlastnimi zdkony a nemohou byt poskytnuty, a to §edou barvou zvyraznéni textu.
Smluvni strana, kterd smlouvu zvefejni, za zvefejnéni neoznacenych udaji podle predeslé
véty nenese Zadnou odpovédnost.

Smlouva nabyva G¢innosti nejdiive dnem uvetejnéni v registru smluv v souladu s § 6 odst.

1 zdkona &. 340/2015 Sb., o zvla§tnich podminkdch UCinnosti nékterych smluv,
uveiejfiovani téchto smluv a o registru smluv (zakon o registru smluv). ’

Smluvni strany berou na védomi, Ze plnéni podle této smlouvy poskytnutd pied jeji
udinnosti jsou plnéni bez pravniho divodu a strana, kterd by plnila pfed G¢innosti této
smlouvy, nese ve$kerou odpovédnost za piipadné Skody takového plnéni bez pradvniho
diivodu, a to i v pripadg, Ze druha strana takové plnéni pfijme a potvrdi jeho piijeti.

Smluvni strany shodné prohladuji, Ze cena uréena ve smlouve je cenou obvyklou ve smyslu
§ 2999 zakona ¢. 89/2012 Sb., obCansky zékonik.

Clinek X.
Zavérefna ustanoveni
V ¢&lanku II. odstavei 3 si smluvni strany sjednaly rozvazovaci podminku &innosti této
smlouvy, kterou je nezaplacen{ kupni ceny fadné a véas. Zaslanim Navrhu na vklad prava
do katastru nemovitosti stranou Prodavajici strané Kupujici bude osvédceno, Ze nenastala
rozvazovaci podminka uéinnosti kupni smlouvy.

Strana kupujici prohlasuje a informuje stranu prodavajici, Ze ndkup pfedmétnych

nemovitych véci

byl schvélen na vefejném zasedani Zastupitelstva Statutdrniho mésta Liberec

konaného dne

2.

Tato smlouva se vyhotovuje v péti stejnopisech, z nichZ dva obdrzi strana Kupujici, po dvou
stejnopisech obdrZi strana Proddvajici a jeden stejnopis, s tfedné ovéfenym podpisem obou
smluvnich stran (popt. s doloZenymi tfedné ovéfenymi podpisovymi vzory opravnénych
osob), bude pfedan strané Prodavajici, ktera jej po uhradé Kupni ceny vyda strané Kupujici
k zabezpeceni podani Navrhu na vklad prava do katastru nemovitosti na prisluiném
katastralnim ufadé, kdy tato kupni smlouva bude nezbytnou pfilohou tohoto Navrhu.

Smluvni strany si dohodly, Ze jakakoli prava z této smlouvy se budou vi¢i druhé smluvni
strané promlCovat po uplynuti Thity S let. Poéatek béhu lhiity pro promléeni je upraven
zékonem.
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4. Zmény a doplriky této smlouvy lze pfijimat jen po dohodé smluvnich stran a to vyhradné
ve formé pisemného dodatku k této smlouve.

5. Smluvni strany se vyslovné dohodly, Ze vylu€uji v rozsahu maximalné piipustném dle
kogentnich ustanoveni pravnich ptedpisi aplikaci ust. § 1764 - § 1766.

6. Smluvni strany souhlasi se zvefejnénim této smlouvy a prohlasuji, Ze neobsahuje tdaje,
které tvoii pfedmét jejich obchodniho tajemstvi.

7. Smluvni strany vyslovné prohlasuji, Ze tato smlouva byla sepsana podle jejich vazné a
svobodné viile a na diikaz toho piipojuji své podpisy.

V Praze, dne V Liberci, dne

Ceski spofitelna, a.s. Statutdrni mésto Liberec
JUDr. Ing. Michal Kalhous Tibor Batthyany
manazer fizeni nemovitosti primator

usek 2300, centrdla v Praze

Mgr. Jiti Fritsch
Real Estate Specialista I1I
usek 2310, centrala v Praze
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Dopoructené

Statutarni mésto Liberec

Oddeleni majetkové evidence a disposic
ném. Dr. E. Benede 1

Liberec 460 59

Véc: V Liberci: 22.4.2016
Vyfizuje: Kudlatek

e-mail: kudlacek@valbek.cz
tel: 485 103 346

mobil: 603 924 298

Véc: Modernizace TT Liberec - Liberec ul. Rumunska, Palachova, Saldovo nam.

Dovoluji si obratit se na vas v zastoupeni investora vyse uvedené stavby tj. Dopravni podnik
mést Liberce a Jablonce n.N. a s, s 2adosti o zahajeni jednani s viastnikem p.p.¢. 5787/5 a

5787/6 k.. Liberec viz tabulka

5787/6 32 | ostatni komunikace | ostatni plocha

ppt wvym druh vyuziti Lv viastnik
Ceska spoiitelna, a.s.,
5787/5| 1|70 | ostatni komunikace | ostatni plocha { 1595 Olbrachtova 1928/62, Kr¢,
14000 Praha 4
Ceska spaiitelna, a.s.,
1595{ Olbrachtova 1929/62, Kr¢,

14000 Praha 4

Jedna se o pozemky pod chodnikem a komunikaci, pezemky jsou nutné pro realizaci vyse
uvedené stavby. Osloveny vlasinik pozemk( pozaduje odkup téchlo pozemku (viz pfiloZzeny

e-mail)

Dovoluji si tedy pozadat, aby ze strany kompetentnich odberi mést bylo zahajeno jednani o

odkupu t&chto pozemku.

. TR i et emsnsas VJ".. .
P. Kudlacek ~ inzenyring VALBEK s.r.0.

Prilohou:
e-mail, odpovéd vlastnika
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Kudlacek Petr

Od: Jifi Fritsch <jfritsch@csas.cz>

Odeslano: 21. dubna 2016 14:03

Komu: kudlacek@valbek.cz

Kopie: Petr Kolafik; Viktor Jiracek; Pavlina Mantlikova
Predmét: Re: Oprava tram. trati Liberec

Vazeny pane, }

na zakladé Vami zaslané zpravy ve véci zatizeni pozemkd ve vlastnictvi CS v ramci planované
opravy tramvajové trati v Useku Rumunskd, Palachova, Saldovo nam., si Vs dovolujeme
informovat, Ze CS by v tuto chvili nerada zat&%ovala své pozemky Vami navrhovanym pravem
zfizeni stavby, nicméné situaci a zajem pin& chapeme, proto bychom si dovalili navrhnout spide
prodej dotCenych pozemk{ do viastnictvi mésta.

V pripadé, Ze by na strané mésta byl zdjem o koupi téchto dotéenych pozemkd, a to v refimu
obvyklém pfi prodeji a nakupu véci nemovitych u municipalit, jsme pfipraveni poskytnou
maximalni soucinnost v této zaleZitosti.

Dékuji za vzeti na védomi a preji hezky den.

S pozdravem

Magr. JiFi Fritsch

fleal Fotate Speciativia 1 - Neg

Dne 19. dubna 2016 15:57 Pavlina Mantlikova <pmantlikovaiizcsas.cz> napsal(a):
Dobry den, Dopravni podnik mést Liberce a Jablonce nad Nisou a.s. pfipravuje opravy tramvajoveé teati v tseku Rumunska, Palachova.
Saldovo namesti. Stavbou jsou dotteny pozemky p.p.L. §787/5 a S787/6. které jsou ve viasmictvi (S . Pro ugely vydani stavebnihio
povoleni je theba 2ajistit snthivnf vatah k temto pozemkim, spacivajici v pravu provedeni stavby. Veskeré materialy jsou pfilohou.
DeEkuji PM

Pavlina Mantlikova
Ceska spoFitelna, a.s.
CEN 2310 Tym realizace projekiu

Praha 4, Budgjovicka 1912/64b
mob.: =420 08 216
mailto: pmantikova cxis.cz
<htp www.e
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Okres: Liberec

Obec: 563889 - Liberec
Kat. tzemi: 682039 - Liberec

NG, MIROSLAY BURES
znalee 2 oboru ckonomika
odvétvi ceny a odhady nemovitosti
Forsk#d 200, LIBEREC 14
o 5102157,5101290, 3121175

ZNALECKY POSUDEK

&islo 1224/2016

i zjisténé ceny a odhad ceny obvyklé nemovitych véci, pozemku - ostatnich ploch, ostatnich
komunikaci p.p.€.5787/5 a p.p.£.5787/6, zapsanych v katastru nemovitosti vedle dalsich na listu viastnictvi
€.1585 pro obec a katastralni Gzemi Liberec.

Objednavatel posudku

Viastnik nemovitych véci
(dle katastru nemovitosti)

Ugel posudku

Ocenovaci predpis

Ocenéno ke dni

Statutarni mésto Liberec
odbor majetkové spravy
namésti Dr. E. Bene$e 1
460 59 Liberec

Ceska spofitelna, a.s.
IC 452 44 782
Qlbrachtova 1929/62
140 00 Praha 4 - Kré

1)  Ur€eni zjisténé ceny nemovitych véci - pozemkil.
2) Odhad obvyklé ceny nemovitych véci jako podklad
pro prodej nemovitych véci.

Oddil "A. Cena zjisténa podle vyhl. £.53/2016 Sb.”

Vyhlaska ¢. §3/2016 Sb. ze dne 12. (inora 2016, kterou se méni vyhlaska
¢. 441/2013 Sb., k provedeni zakona o ocefovani majetku

(ocerovaci vyhlaska).

Oddil "B. Porovnavaci hodnota”
Odhad trzni hodnoty dle Mezinarodnich ocefiovacich standardu VS,
s prihlédnutim ke standardu IVS 1 (Oceflovani na zakladé trzni odnoty).

18.7.2016

Tento posudek obsahuje 11 &islovanych stran textu a 3 strany pfiloh.
Posudek byl vypracovan ve 4 vyhotovenich, z nichz 3 vyhotoveni obdrzi objednavatel a 1 vyhotoveni

bude uloZeno v archivu znalce.

V Liberci 18.7.2016

40



=211 -

A. PODKLADY

1. Podklady pro ocenéni

1.1 Objednavka znaleckého posudku, vydand odborem majetkové spravy, oddéleni majetkové
evidence a dispozic Magistrdtu Statutdrniho meésta Liberce dne 18.7.2016 pod <¢islem
D0201602336.

1.2 Kopie taste¢ného vypisu z katastru nemovitosti, z listu viastnictvi ¢.1595 pro obec a katastraini
uzemi Liberec, vyhotoveného notafskou kancelafi notatky JUDr. Vaclavy Svarcové dne
15.7.2016.

1.3 Informace o pozemcich p.p.€.5787/5, 5787/6 v katastralnim Gzemi Liberec, ziskané na internetu ze
serveru "nahlizenidokn.cuzk.cz" dne 14.7.2016.

1.4 Kopie katastrélni mapy, ziskana na internetu ze serveru katastrainino ufadu — nahlizenidokn.
cuzk.cz dne 14.7.2016.

1.5 Letecky snimek lokality, ziskany na internetu ze serveru "mapy.cz” dne 14.7.2016.

1.6 Kupni smlouva vioZzenad do katastru nemovitosti na zakladé rozhodnuti V-3886/2015-505
s pravnimi uginky vkiadu ke dni 09.04.2015.

1.7 Kupni smlouva vioZzena do katastru nemovitosti na zakladé rozhodnuti V-9076/2014-505
s pravnimi uinky vkladu ke dni 8.9.2014.

1.8 Kupni smlouva viozend do katastru nemovitosti na zakladé rozhodnuti V-10470/2014-505
s pravnimi uginky vkladu ke dni 13.10.2014.

1.9 Kupni smlouva viozend do katastru nemovitosti na zakladé rozhodnuti V-14021/2015-505
s pravnimi Ucinky vkladu ke dni 22.12.2015.

2. Pouzité predpisy, vyhlasky, normy

2.1 Zakon €.151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o0 zméné nékterych zakonii (zdkon o ocefiovani
majetku), jak vyplyva ze zmé&n provedenych zakony &. 121/2000 Sb., &. 237/2004 Sb., &. 257/2004
Sb., €.296/2007 Sb., €. 188/2011 Sb., &. 350/2012 Sb., €. 303/2013 Sh. a zakonnymi opatfenimi
Senatu €. 340/2013 Sb. a ¢. 344/2013.

2.2 Vyhlas8ka €. 53/2016 Sb. ze dne 12. inora 2016, kterou se méni vyhlaska &.441/2013 Sb,,
k proveden| zakona o ocefiovani majetku (ocenovaci vyhlaska).

2.3 Odhad trzni hodnoty dle Mezinarodnich ocefovacich standardi IVS (The International Valuation
Standards), s pfihlédnutim ke standardu IVS 1 (Ocerovani na zakladé trzni hodnoty).

3. Prohlidka nemovitych véci
Prohlidka nemovitych véci byla provedena znalcem osobné dne 15.7.2016.
B. SITUACE

Ocenované véci nemovité - pozemky se nachazeji v centru Statutarniho mésta Liberce, v méstské &asti

Liberec IV - Perdtyn, pfi ulici Rumunské, jizn& od kfizovatky s ulici Felberovou. Pfiblizné 50 m z&padné je
situovana budova Ceské spofitelny, a.s. a ve stejné vzdalenosti severn& nakupni centrum Plaza.

C. NALEZ A OCENENiI

Oddil "A. Cena zji§téna podle vyhl. ¢.53/2016 Sb."

Seznam ocenénych polozek

1 Pozemek p.p.€.5787/5
1 Pozemek p.p.£.5787/6

Zpracovano v programu NemKalk 7.13.7
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1 Pozemek p.p.c.5787/5

Pozemek p.p.&.5787/5 je v katastru nemovitosti evidovany jako ostatni plocha - ostatni komunikace.

Prohlidkou na misté bylo zjisténo, ze se jedna o pozemek pod vefejnou komunikaci - chodnikem
zpevnénym zamkovou dlazbou, ktery vede podél ulice Rumunské, ve smeéru k terminalu MHD ve Fugnerové
ulici, od kfizovatky s ulici Felberovou po pravé strané. V severni ¢asti parcela zasahuje asi 1m do vozovky
ulice Rumunské s kolejemi tramvajové drahy. Vychodné se nachazi park u budovy Ceské spoiitelny, a.s.

Konstrukce chodniku ani vozovky nejsou ve viastnictvi Ceské spofitelny a nejsou proto pfedmétem tohoto
znaleckého posudku.

Pohled od JZ k Zameckému namésti T Pohled jizni

Vypodet ceny stavebniho pozemku neocenéného v cenové mapé stavebnich pozemk{ podle § 4 odst. 3.
Zakladni cena se nasobi indexem cenového porovnani podle vzorce

ZCU=2ZC x|,

kde

ZCU zakladni cena upravenéa stavebniho pozemku,

ZC zakladni cena stavebniho pozemku,

I index cenového porovnani zjistény podle vzorce | = Psx (1 + X P)),

P hodnota kvalitativniho pasma i-tého znaku pro Upravu zakladnich cen pozemkd komunikaci
uvedeného v tabuice ¢. 5 v pfiloze &. 3.

Vyjmenovana oblast Liberec 1

ZC = 3 200,- K&/m? podle § 3 pism. a)

Zpracovano v programu NemKalk 7.13.7
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Kvalitativni pasma pozemku komunikaci pfiloha ¢. 3, tabulka &. 5

Znak | kvalitativni pasmo P,
¢Cislo B
1. . Kategorie a charakter pozemnich komunikaci, vefejného prostranstvi a drah: -0,50

Gcelove komunikace, vleCky, vzletové a pfistavaci drahy letist v délce do 1 200 m,
| vefejné prostranstvi, které neni soutasti komunikace
Chodnik podél méstske komunikace - ulice Rumunské, v malé mire ulice Rumunska.

2. |k | Charakter a zastavénost Gzemi: v kat. Uz. sidelni ésti obce v zastavéném uzemi [ 0,00
Pozemek se nachéazi v katastrélnim tzemi Liberec - sidelni Sasti mésta, v zastavéném Uzem.
3. |1 [Povrchy: komunikace se zpevnénym povrchem | o000

Chodnlk s povrchem z betonové zémkoveé diaZby a Zulovym obrubnikem,
ulice se zpevnénym povichem z dlazebnich kostek a panell tramvajové drahy.

4, l. Vivy ostatni neuvedené: bez dal$ich viivl {000
5. I Komeréni vyuziti: bez moznosti komeréniho»y»yu_zitf f 0,60
1=0,60x(1+-0,50) S 0,30

ZCU = 3 200.- K&m? x 0,30 = 960,- K&/m?

Pol. |Popis vymeéra cena
giso | | pozemku[m? pozemku [Kg]
1 ostatni plocha, ostatni komunikace p.p.c.5787/5 170 163 200,-
Celkem - % 170 163 200,- |
Cena zji§téna "1 Pozemek p.p.£.5787/5" 163 200,- K¢

1 Pozemek p.p.¢.5787/6

Pozemek st.p.¢.5787/6 je v katastru nemovitosti evidovany jako ostatni plocha - ostatni komunikace.

Prohlidkou na misté bylo zjisténo, Ze se jedna o pozemek pod vefejnou komunikaci - ulici Rumunskou,
pfimo u kfizovatky s ulici Felberovou.

Konstrukce vozovky neni ve viastnictvi Ceské spofitelny a neni proto pfedmétem tohoto znaleckého
posudku.

Pohled od SZ na severni saroely
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o B

Pohled jizni

Liberec 1

Vyjmenovana oblast
ZC = 3 200,- Ké/m?

Kvalitativni pasma pozemku komunikaci pfiloha ¢. 3, tabulka &. 5

Pohled na severni ¢ast od JV

podle § 3 pism. a)

Znak |kvalitativni pasmo P,
Cislo A o
1. Il Kategorie a charakter pozemnich komunikaci, vefejného prostranstvi a drah: -0,40
mistni komunikace, drahy regionaini, drahy specidini, vzletové a pfistavaci drahy
letist v délce 0od 1201 mdo 2 100 m B
Rusné méstska ulice Rumunska v centru Liberce.
2. L | Charakter a zastavénost uzemi: v kat. Uz. sideini sti obce v zastavéném uzemi | 000
Pozemek se nachézi v katastralnim dzemi Liberec - sidelni Sasti mésta, v zastavéném tzem!.
3. L | Povrchy: komunikace se zpevnénym povrchem | o000
Ulice se zpevnénym povrchem z dlaZzebnich kostek a panelis tramvajové drahy.
4. L Viivy ostatni neuvedené: bez dalgich viivl 0,00
5. l. Komeréni vyuziti: bez moznosti komeréniho vyuziti 0,60
1=0,60 x (1 +-0,40) - 0,36
ZCU = 3 200,- K&/m® x 0,36 = 1 152,- K&/m?
Pol. |popis vymera ~ cena
Cislo - pozemku [m?] pozemku [KE]
1 ostatni plocha, ostatni komunikace p.p.€.5787/5 - 32 36 864,-
Celkem N B 32 36 864,-
Cena zjisténa "1 Pozemek p.p.6.5787/6" 36 864,- K¢

Rekapitulace za oddil "A. Cena zji§téna podile vyhl. ¢.53/2016 Sb."

1 Pozemek p.p.&.5787/5
1 Pozemek p.p.6.5787/6

Celkem
Celkem cena zjisténa podle cenového predpisu zaokrouhlena podie § 50

163 200 - K&

36 864,- K¢

200 064,- K&
200 060,- K&

Slovy: Dveéstétisicsedesat K&
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Oddil "B. Porovnavaci hodnota"
Seznam ocenénych polozek

1 Pozemky p.p.&.5787/5 a 5787/6 ulice Rumunska a chodnik

1 Pozemky p.p.¢.5787/5 a 5787/6 ulice Rumunska a chodnik

Obé parcely maji témef totozny charakter a jsou proto ocenény spoleéné. V katastru nemovitosti jsou obé
evidovane jako ostatni plocha — ostatni komunikace.

Pozemky se nachazeji v centru Statutarniho mésta Liberce, v ulici Rumunské, jizné od kiizovatky s ulici
Felberovou. Pfiblizné 50 m zapadné je situovana budova Ceské spofitelny, a.s. a ve stejné vzdalenosti
severné nakupni centrum Plaza.

Trzni hodnota ocefiovaného pozemku se odhadne na zékladé porovnani s realizovanymi nebo nabidkovymi
cenami obdobnych (srovnatelnych) pozemki - déle jen ,vzorky*. Hodnota pozemku, propoltena dle
konkrétniho vzorku, se spogita podle vzorce

Hy = Cuz X Ky / Vi X Vipez 1 K,
kde
H, hodnota dle vzorku,
C».  cenavzorku,
Ky koeficient Upravy na reélnou cenu,
Viz vymeéra vzorku,
Vpez  Vyméra oceriovaného pozemku,
Ky cenotvorny koeficient.

Charakteristika pozemku

Pozemek verejna komunikace

Vlastnictvi pravnicka osoba

Vyméry

[Pol. | pozemek [ » ~ vwyméra
gislo MYy
1 ostatni plocha, ostatni komunikace p.p.2.5787/5 r 170

2 |ostatni plocha, ostatni komunikace p.p.¢.5787/6 32|
Celkova vyméra o o 202]

Vzorek 01 pozemek pfi ul. Husova

Charakterem se jednid o pozemek velmi podobny jako ocefiované parcely &.5787/5 a 5787/6.
Pozemek o vymére 5§ m’ pod chodnikem, ktery vybudovalo Mésto, byl pfeveden z majetku puvodniho
vlastnika Krajské nemocnice a.s. do vlastnictvi Statutarniho mésta Liberce kupni smlouvou ze dne
21.8.2014, viozené do katastru nemovitosti na zakladé rozhodnuti V-9076/2014 s pravnimi Géinky ke
dni 8.9.2014, za sjednanou kupni cenu zjisténou znaleckym posudkem — 4.207,5 K&.

Jedna se o chodnlk zpevnény betonovou zamkovou dlazbou u kfiZovatky Husovy tridy s ulici
Bernardovou. Pozemek ma charakter vefejného prostranstvi, v geometrickém planu byl oznaéeny jako ¢ast
D" p.p.£.716/1, ktera je v katastru nemovitosti evidovana jako zastavéna plocha a nadvofi — zboFenisté. Po
provedeni pfevodu se &ast b stala soucasti p.p.¢.5775 ostatni plochy — ostatni komunikace.

V platném uzemnim planu je pozemek zakresleny jako plocha smisena méstska, ktera je podle textove
Casti platného uzemniho planu uréena pro bydleni v kombinaci s obsluznymi funkcemi.
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Pohled z ulice er

Realizovana cena 4 210,- K¢
K, =1,00 koeficient upravy na reélnou cenu

Charakteristika pozemku
Pozemek stavebni

Via
Vyméry

Pol. |pozemek - B vymera |
Cislo [m] |
1 katastraini Uzemi Liberec, pozemek p.p.¢.716/1 - ¢ast 5

Celkova vymeéra . I 5

Cenotvorné faktory

Skup. | cenotvorny faktor hodnota soucet koef.
faktoru [%]” | skupiny [%] K
1 Situace na trhu s nemovitostmi -3

Vzorek byl prodén s pravnimi uinky vkiadu smiouvy ke dni 8.9.2014.
Od té doby ceny nemovitych véci mimé stoupaly.
1 Ostatni vlivy prodeje

Poloha

Vztah k uzemnimu planu

Velikost, tvar a konfigurace

Dopravni dostupnost a zainvestovanost pozemku
Viiv okoli -

Zéatéze na pozemku

N[ ool el
olo|o|olo|o| o]

Ki=0,97 x 1,00 = - o 0,97

7 vramci daného faktoru oznaCuje kladna hodnota vy$&i kvalitu vzorku oproti ocefované nemovitosti,
zaporna hodnota nizsi kvalitu vzorku a nula shodu vzorku s ocefiovanou nemovitosti

H, =4 210,- K& x 1,00 / 5,00 m” x 202,00 m? / 0,97 = 175 344,- K&
Mira shody (vaha) 1
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Vzorek 02 pozemek pfi ul. Kubelikova

Parcela p.p.¢.521/16 je v katastru nemovitosti evidovana jako ostatni plocha — ostatni komunikace.

Prohlidkou na misté bylo zjisténo, ze se jedna o pozemek pod ¢asti dilezité ulice Kubelikova a pod &asti
chodniku s povrchem zpevnénym betonovou zamkovou dlazbou, vedouciho podél této ulice.

Jednd se o pozemek, ktery byl prevedeny z vlastnictvi 5-ti fyzickych osob do viastnictvi
Statutarniho mésta Liberce, podle sdéleni pracovnice Magistratu za kupni obvyklou cenu 140.000,-
Ké&, odhadnutou znaleckym posudkem. Pravni G¢inky vkladu smlouvy (V-3886) nastaly 9.4.2015.

2N NN
Pohled na parcelu od jizn

i hranice

Pohled ze stfedu kruhového objezdu k SV

140 000,- K&
koeficient tpravy na realnou cenu

Sjednana cena
K, = 1,00

Charakteristika pozemku

stavebni
fyzické osoby pfed pfevodem, obec po pfevodu

Pozemek
Vlastnictvi

Vymeéry

Pol. |pozemek

1 katastraini tzemi Rochlice u Liberce, pozemek p.p.&.521/16

Celkova vyméra

Cenotvorné faktory

Skup.

cenotvorny faktor

1

Situace na trhu s nemovitostmi

hodnota
faktoru [%]”

soucet
skupiny [%]

Vzorek byl prodén s prévnimi Gginky vkladu smiouvy ke dni 9.4.2015.
Od té doby ceny nemovitych véci mirné stoupaly.

2

1

2

Ostatni viivy prodeje

Poloha

Poloha vzorku je méné vyhodné nez pozemku oceriovaného.

-2

2

Vztah k Gzemnimu planu

| Viiv okoli

Velikost, tvar a konfigurace

| Dopravni dostupnost a zainvestovanost pozemku

Ki=0,98x0,95=

Zatéze na pozemku
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7 vramci daného faktoru oznaduje kladna hodnota vy$Si kvalitu vzorku oproti ocefiované nemovitosti,
zapornéa hodnota niz$1 kvalitu vzorku a nula shodu vzorku s ocefiovanou nemovitosti

H, = 140 000,- K& x 1,00/ 119,00 m? x 202,00 m?/ 0,931 = 255 260,- K&
Mira shody (véha) 1

Vzorek 03 pozemek pii ul. Dubice

Parcela p.p.€.649/12 je v katastru nemovitosti evidovana jako ostatni plocha - silnice.

Prohlidkou na misté bylo zjisténo, Ze se jedna o pozemek pod casti vefejné méstské komunikace - ulici
Dubina a to v&etné svodidel a protihlukové bariéry podél severozapadni hranice.

Jednéd se o pozemek ktery byl pfevedeny z viastnictvi dvou fyzickych osob do vlastnictvi
Statutarniho mésta Liberce a to na zdkladé kupni smlouvy vioZené do katastru nemovitosti na
zakladé rozhodnuti V-10470/2014 s pravnimi ucinky vkladu ke dni 13.10.2014 za kupni cenu zjisténou
188.080,- K¢ zjisténou znaleckym posudkem.

»A‘ i

Pohled z ulice Dubice od vychodu

®

hozépadu

Pohled z ulice Dubice od ji

P
Realizovana kupni cena 188 080,- K¢
K, =1,00 koeficient upravy na reéinou cenu

Charakteristika pozemku

Pozemek stavebni

Viastnictvi fyzické osoby, po pfevodu obec

Vyméry

[Pol. | pozemek - ' vyméra
&islo o [m?)
1 o kat. Gzemf Dolnl Hanychov, ost. plocha - silnice p.p.¢.649/12 ' 149
Celkovéa vyméra S - 149

- Cenotvorné faktory

‘Skup. | cenotvorny faktor - ~ hodnota souéet; koef. |
L , faktoru [%] | skupiny [%] K
1 Situace na trhu s nemovitostmi -3 ?

Vzorek byl prodén s préavnimi Géinky vkladu smiouvy ke dni 30.10.2014.
| Od ¢ doby ceny nemovitych véci mirné stoupaly. -
1 Ostatni vlivy prodeje 0 -3

2 [Poloha - } 5 I

;Fo/?m vzorku je méné vyhodna nez pozemku ocefovaného. -

Zpracovano v programu NemKalk 7.13.7
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2 Vztah k Gzemnimu planu ) 0]

2 |Velikost, tvar a konfigurace N T ol T

2 Dopravni dostupnost a zainvestovanost pozemku ol
2 [ Viiv okoli o ol

2 Z4téZe na pozemku T 0 -5

Ki=0,97 x0,95 = 0,9215

7 v ramci daného faktoru oznacuje kladna hodnota vy$si kvalitu vzorku oproti ocefované nemovitosti,

zaporna hodnota nizsi kvalitu vzorku a nula shodu vzorku s ocefiovanou nemovitosti

H, = 188 080,- K& x 1,00 / 149,00 m? x 202,00 m*/ 0,9215 = 276 702,- K&
Mira shody (vaha) 1

Zavérecny odhad trzni hodnoty ocefiovaného pozemku
Vzorek 01 pozemek pii ulici Husova

Vzorek 02 pozemek pii ulici Kubelikova

Vzorek 03 pozemek pfi ulici Dubice

Vazeny prumér hodnot

Odhad trzni hodnoty "1 Pozemky p.p.€.5787/5 a 5787/6 ulice Rumunska a chodnik"

Rekapitulace za oddil "B. Porovnavaci hodnota"

1 Pozemky p.p.¢.5787/5 a 5787/6 ulice Rumunska a chodnik

Celkem odhad trzni hodnoty

175 344,- K
255 260,- K¢
276 702,- K&
235 769,- K&

240 000,- K&

240 000,- K&

240 000,- K¢

Slovy: Dvéstéctyricettisic K&

Tj. pfiblizn& 1.188 K&/m>
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D. OBVYKLA CENA NEMOVITYCH VECi

Po zvaZeni vsech zjiSténych skuteénosti odhaduji, e obvykla cena pozemki - komunikaci
p.p.£.5787/5 a p.p.£.5787/6, zapsanych v katastru nemovitosti vedle dalgich na listu viastnictvi ¢.1595
pro obec a katastraini izemi Liberec, by ke dni 18.8ervence 2016 mohla pfiblizn& &init:

240.000,- K&

Slovy: Dvéstédtyticettisic korun &eskych

Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany predsedou Krajského soudu v Usti nad Labem dne
3.7.1997, C.j. Spr 3834/97, pro obor ekonomika - odvétvi ceny a odhady, se specializaci pro ocenovani
nemovitosti, a pro obor stavebnictvi - odvétvi stavby obytné a primyslové.

Znalecky posudek je zapsan pod pofadovym &islem 122472016 znaleckého deniku.

V Liberci 18.7.2016 znalec: Ing. Miroslav Bures
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